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Wohnquartier Bautzener Strafde
eine Kiezerweiterung



LitzowEins Kreuzbergstrae 39 CollignonArchitektur
MetroPolis Kasernengeldnde General-Pape-Str.

Flottwellpromenade Schéneberger Linse

Mdckernkiez Eythstralie 66

o

grofder Tiergarten Flaschenhalspark 10 DerlInsulaner

Tilla-Durieux-Park Viktoriapark

Henriette-Herz-Park Schéneberger Schleife

Mendelsohn-Bartholdy-Park Schéneberger Stidgelande

Park am Gleisdreieck Alboinplatz Macroplan - Lage in der Stadt
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Merkmale fiir das Gebiet:

Ubergeleitetes Planungsrecht
Baunutzungsplan (West), 1960
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Ubergeleitetes Planungsrecht
Baunutzungsplan (West), 1960



Flachennutzungsplan Berlin

Stand Januar 2012
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baufische, W1 (GFZ Gber 1.5) - Gemsehle Baullache, M1
Wohnbauliache, W2 (GFZ bes 1.5) Gamischle Bauflache, M2

]:r WohnbauliSche, W3 (GEZ bis 0.8) ::I Gawerbliche Balliche

| Wohnbauflache, Wd (GFZ bis 04) g Fzeihandalikonzeniration
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__ mafl gEwerDlichem Charakies mil hohim Grimanssd
Gemeinbedarfsflachen
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Gemeinbedarfsfachs mit nohem Grinanted
0 Hachschisa und Forschung O it
o Schule o enwaltung
3 Krankenhais e Posd
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Ver- und Entsorgungsanlagen
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@ Wasser '@ Enargie
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Merkmale fiir das Gebiet:
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vorbereitende Bauleitplanung
~ Flachennutzungsplan, Jan. 2012
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¢ Flachennutzungsplan Berlin

Stand Januar 2012
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baufiache, W1 (GFZ dber 1.5) - Gemischia Bauische. M1

Wohobauiache, W2 (GFZbes 1.5) (] Gamischie Baufische, M2
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Merkmale fiir das Gebiet:
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& vorbereitende Bauleitplanung
Flaichennutzungsplan, Jan. 2012
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Selfstorage-Anlage
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Das Gebiet
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klassische Berliner Blockstruktur
(Kontext)

Projektziel -
Konzeptentwicklung
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Durchldssigkeit

klassische Berliner Blockstruktur
(Kontext)

Projektziel -
Konzeptentwicklung
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Auflockerung

Durchldssigkeit

klassische Berliner Blockstruktur
(Kontext)

Projektziel -
Konzeptentwicklung
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Masterplan
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I:l Wohnen (ca. 27.000 gm) CollignonArchitektur

Fitness (ca. 2.600 qm) Fitness als gewerbliche Nutzung an der Yorckstrafie

mmmm | aden/Gewerbe/ Kita (ca.2.200qm)  kleinteilig

ca. 80 Stellpl. fir Einzelhandel und Fitness
Parken (ca.12.200qm)  ca.200  Stellpl. fiir Wohnen

D Supermarkt (ca. 2.900 gm) N @
} unterirdisch

Nutzungsdiagramm
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Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters in Berlin Tempelhof-Schéneberg Quw.!’%m’ CollignonArchitektur

Karte 5: Nahversorgungssituation im Untersuchungsraum
' ' R Legende
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um Wettbewerber an
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Ein Fachgutachten belegt: Ein Biomarkt
auf dem Hellweg-Grundstiick und ein
Vollsortimenter (z.B. ,Kaisers“) auf dem
Grundstlck Bautzener Str. 22 sind eine
sinnvolle Erganzung der Nahversorgung
und haben keinen negativen Einfluss auf
die in der Umgebung vorhandenen Ein-
zelhandelsstandorte.

Auswirkungsanalyse, Juli 2012
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Platz an der Yorckstrafde
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Platz in der Bautzener Strafde
mit Einzelhandel Nahversorger
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Stadtplatz als Verlangerung
der Grofdgérschenstrafde
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Grundstiickstausch,
Vervollstandigung des Parks
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GRUPPE1

Abwicklung Yorckstrafse

bestehende Bebauung Bautzener Strafse
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|
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Abwicklung Bautzener Strafde

Hohenentwicklung
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- Grundstiicksgrofse (vor Tausch)  21.812 gm - versiegelte Flache  14.000 gm (64 %) - Geschossigkeit V+1
- GFZ 1,59 - BGF 34.700 gm - Anzahl Wohnungen ca. 250 N @
- GRZ (mit Unterbauung) 0,63 - BGF Wohnen 27:000 gm - Stellplatze ca. 200 Wohnen
- BGF Fitness 2.600 gm . .
- GRZ (Hauptanlagen) 0,37 ~ BGF Laden, Gewerbe 2,200 qm ca. 80 Einzelhandel, Fitness
- GRZ (Nebenanlagen) 0,26 - BGF Supermarkt 2.900 gm Masterplan
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Prognose-Nullfall minus

Prognose-Planfall
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Zeichenerklarung

- | Hauptgebaude

| Nebengebaude

| Terrasse
Straftenoberflache
Schiene

I Brucke
Emissionslinie

#  Punktquelle

) Immissionsort

I Parkplatz (Pkw)
Il Anlieferung (Lkw)

Linienquelle
I:I Freilager
Larmschutzwand
LnT LrINDiff
dB(A) dB(A)
<= 35,0 -5,0<
350« <= 40,0 40<
40,0 < <= 45,0 -30<
450 < <= 50,0 20<
50,0 < <= 55,0 -1,0<
550< <= 60,0 1,0<
60,0 < <= 65,0 20<
65,0 < <= 70,0 3,0<
70,0 < <= 75,0 40<
75,0 < 50<
Legende Legende
Nullfall, Planfall Differenz

Umwelt - Verkehr
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Zeichenerklarung
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| Terrasse
Straltenoberflache
Schiene
I Brucke
Emissionslinie
#  Punktquelle

) Immissionsort

I Parkplatz (Pkw)
il Anlieferung (Lkw)
Linienquelle
D Freilager
Larmschutzwand
Lot L, nDiff
dB(A) dB(A)
<= 35,0 5,0<
350« <= 40,0 40<
40,0 < <= 45,0 -3,0<
450 < <= 50,0 20<
50,0 < <= 55,0 -1,0<
55,0 < <= 60,0 1,0<
60,0 < <= 65,0 20<
65,0 < I <= 70,0 3,0<
70,0 < <= 75,0 4,0<
75,0 < 50<
Prognose-Nullfall Prognose-Planfall Prognose-Nullfall minus Legende Legende
Prognose-Planfall Nullfall, Planfall Differenz
Nachts (22-6 Uhr)
Umwelt - Verkehr
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Bestand

Grundstick: 21.812 gm
Gebdudefldche: 4.025gm
befestigte Fldchen: 10.092 gm
versiegelte Flache: 14117 gm
Versiegelung: 65 %

Es wird ein Ubergeordnetes Frei-
raumkonzept fiir das Grundstick
und den angrenzenden Park erar-
beitet, in dem Ersatzpflanzungen
flr zu fallende Baume vorgese-
hen werden.

Planung
Grundstick: 21.812.gm
Gebdudefldche: 5.988 gm

unterbaute Fldchen

und é6ffentliche Wege: ~ 8.071gm
versiegelte Flache: 14.059 gm
Versiegelung: 64 %

Umwelt - Versiegelung
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Solarenergie
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Gas

Wohnquartier Bautzener Strafse

Umwelt - Energiekonzept
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22.5%
Okonomische
Qualitat
225%
22 50 Soziokulturelle
_ und funktionale

Okologische ‘

Qualitat Qualitat

< Y%

Technische
Qualitat

Standort- Prozess-
qualitat qualitat

Gesamt-

erfullungsgrad

ab 50%

ab 65%

ab 80%

Mindest-
erfiillungsgrad

35%

50%

65 %

CollignonArchitektur

Auszeichnung

Bronze [Vd

Silber 5
Gold ﬂ

< Wohnquartier Bautzener Strafe
Gold angestrebt

(‘ Deutsche Gasellschaft ir Nachhaltiges Bavan eV
German Sustainable Building Council

Umwelt - DGNB-Zertifikat
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!
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