Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin 02.05.2019
Abt. fir Bauen, Planen und Facility Management

Bezirksverordnetenversammlung
Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin DS/ v

Vorlage - zur Kenntnisnahme —

Bebauungsplan VI-140a ,Park am Gleisdreieck” fur die 6ffentliche Grunflache zwi-
schen Schoneberger Ufer, 6stlicher Grenze der bestehenden Parkanlage, 6stlicher
Grenze der Bahnanlagen, Grenze zum Deutschen Technikmuseum, Tempelhofer Ufer,
Mdockernstral3e, sidlicher Grenze der bestehenden Parkanlage, Bezirksgrenze zum
Bezirk Tempelhof-Schdneberg, westlicher Grenze der bestehenden Parkanlage und
der Bezirksgrenze zum Bezirk Mitte im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil
Kreuzberg.

Wir bitten, zur Kenntnis zu nehmen:
Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung vom 07.05.2019 beschlossen:

Das Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
manR § 4 (2) BauGB

Die Anderung des Titels des Bebauungsplans VI-140a

Das Verfahren wird unter dem folgenden Titel fortgesetzt:

Bebauungsplan VI-140a ,Park am Gleisdreieck” fur eine Teilflache des Geldndes zwischen
Schoneberger Ufer, U-Bahn-Anlage, Luckenwalder Stral3e, Tempelhofer Ufer, Mdckernstra-
Be, Yorckstral3e, Bezirksgrenze zum Bezirk Tempelhof-Schéneberg, DennewitzstralRe und
FlottwellstralRe im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (2) BauGB

Mit der Durchfiihrung des Beschlusses ist die Abteilung fir Bauen, Planen und Facility Ma-
nagement zu beauftragen.

A.) Begriindung:

1. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 10.04.2018 wurden 56 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belan-
ge vom Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
23.05.2018 gebeten. Die Bebauungsplanunterlagen einschlie3lich der schalltechnischen
Untersuchung wurden zum Download bereitgestellt. Bis zum Ende des Beteiligungszeit-
raums einschlie3lich der gewahrten Fristverlangerungen gingen 28 Schreiben von Behdrden



und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, ein. 12 Stellungnahmen wurden verspatet
eingereicht.

In 31 Stellungnahmen wurden keine Bedenken geaulert bzw. nur Hinweise gegeben, die fur
den Planinhalt nicht von Belang sind. In 9 Stellungnahmen wurden planungsrelevante Hin-
weise, Anregungen und/oder Bedenken zur weiteren Planung getatigt, die eine Abwagung
erforderten.

Zeitgleich zur Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden der Berliner Landesar-
beitsgemeinschaft Naturschutz e.V., die Trager privater Belange ist, durch die Untere Natur-
schutzbehorde die Bebauungsplanunterlagen mit der Bitte um Stellungnahme zugesandt.
Diese hat mit Schreiben vom 14. Juni 2018 Stellung genommen.

Im Ergebnis der Abwagung sind neben redaktionellen Uberarbeitungen in den Bebauungs-
planunterlagen Anderungen/Erganzungen in der Planzeichnung, Plangrundlage, in den
textlichen Festsetzungen, in der Begriindung zum Bebauungsplan erforderlich. Aus den ein-
gegangenen Stellungnahmen /der Abwagung ergaben sich keine Anderungen des Planinhal-
tes.

Die vollstandige Abwagung und das Ergebnis der Beteiligung der Behtérden und Tréger 6f-
fentlicher Belange kénnen der Anlage 1 entnommen werden.

2. Die Anderung des Titels des B-Plans VI-140a

Um eine noch verstandnisvollere Anstol3- und Kennzeichnungswirkung zu entfalten, wurde
der Titel des Bebauungsplans VI-140a noch einmal geandert. Die Bezugnahme allein auf
den ,Park am Gleisdreieck” umfasst nicht den gesamten dargestellten Geltungsbereich. Un-
ter Beriicksichtigung der 6ffentlichen Grinanlagen, Bahnanlagen, privaten Dauerkleingarten
und StralRenverkehrsflachen wurde der Titel noch einmal gedndert.

Das Verfahren wird unter dem folgenden Titel fortgesetzt:

Bebauungsplan VI-140a ,Park am Gleisdreieck” fur eine Teilflache des Geléandes zwischen

Schoneberger Ufer, U-Bahn-Anlage, Luckenwalder Stral3e, Tempelhofer Ufer, Mdckernstra-
Be, Yorckstral3e, Bezirksgrenze zum Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Dennewitzstrale und

FlottwellstraRe im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

3. Die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer eines
Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen auszulegen. Bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes ist der Bebauungsplan fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist
oOffentlich auszulegen. Der Bebauungsplan VI-140a wird tber einen Zeitraum von sechs (6)
Wochen offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine Woche vorher
ortsiblich bekannt zu machen. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und Tréager
offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen. Die Behérden und Trager
offentlicher Belange, die von Anderungen der Planung (der Fassung zur Behdrdenbeteili-
gung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB) betroffen sind, werden erneut gem. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
beteiligt.



B.) Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB), Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AGBauGB), Bezirksver-
waltungsgesetz (BezVG)

C.) Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
- keine

b) Personalwirtschaftliche Ausgaben:
- keine

Berlin, den 07.05.2019

<

A s

T aa it T A
Herrmann Schmidt
Bezirksblrgermeisterin Bezirksstadtrat

Anlage 1
Auswertung und Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméaR § 4 (2) BauGB

Anlage 2
Begriindung zum Bebauungsplan VI-140a

Anlage 3
Planzeichnung (2 Blatt)



Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abteilung fiir Bauen, Planen und Facility Management
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

beman

Bebauungsplan VI-140a

.Park am Gleisdreieck” fur die 6ffentliche Grinflache zwischen Schéneberger
Ufer, ostlicher Grenze der bestehenden Parkanlage, ostlicher Grenze der
Bahnanlagen, Grenze zum Deutschen Technikmuseum, Tempelhofer Ufer,
MockernstralRe, sudlicher Grenze der bestehenden Parkanlage, Bezirksgren-
ze zum Bezirk Tempelhof-Schoneberg, westlicher Grenze der bestehenden
Parkanlage und der Bezirksgrenze zum Bezirk Mitte im Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

Zusammenfassung und Abwagung der Stellungnahmen

Stand: 06. Februar 2019 Anlage 1



Bebauungsplan VI-140a
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

1 Verfahren

Die folgenden Seiten enthalten die Darstellung der Stellungnahmen zur Betei-
ligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB sowie deren Abwagung.

Mit Schreiben vom 10.04.2018 wurden 56 Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange (s. Ubersicht in Kapitel 2) vom Bezirksamt Friedrichshain-
Kreuzberg um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.05.2018 gebeten. Die
Bebauungsplanunterlagen einschlie3lich der schalltechnischen Untersuchung
wurden zum Download bereitgestellt.

2 Behdrden baten um Fristverlangerung. Diese wurde bis einschlieRlich
01.06.2018 bzw. 19.06.2018 gewahrt.

Bis zum Ende des Beteiligungszeitraums und der gewahrten Fristverlange-
rungen gingen 28 Schreiben von Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, ein. 12 Stellungnahmen wurden verspétet eingereicht.

In 31 Stellungnahmen wurden keine Bedenken geaufiert bzw. nur Hinweise
gegeben, die fir den Planinhalt nicht von Belang sind. In 9 Stellungnahmen
wurden planungsrelevante Hinweise, Anregungen und/oder Bedenken zur
weiteren Planung getétigt, die eine Abwéagung erforderten. In Kapitel 3 werden
die Stellungnahmen vollstédndig wiedergegeben und abgewogen. Das Ergeb-
nis der Abwagung bzw. die sich aus der Abwagung ergebenden Anderungs-
und Erganzungsbedarfe sind in Kapitel 4 zusammengefasst.

Zeitgleich zur Behordenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 2 BauGB wurden der
Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V., die Trager privater
Belange ist, durch die Untere Naturschutzbehédrde die Bebauungsplanunterla-
gen mit der Bitte um Stellungnahme zugesandt. Diese hat mit Schreiben vom
14. Juni 2018 Stellung genommen. Diese Stellungnahme wird in Kap. 5 voll-
standig wiedergegeben und abgewogen.



Bebauungsplan VI-140a
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

2 Liste der beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nr. Behorde/Trager Eingang am

1 Berliner Feuerwehr 01.06.2018* | Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken

2 BSR Berliner Stadtreinigung 14.05.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

3a Berliner Verkehrsbetriebe (BVG), Zentrale Leitungsverwaltung 18.04.2018 Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken

3b Berliner Verkehrsbetriebe (BVG), Abt. Bautechnische Anlagen U-Bahn 31.05.2018* | Anregungen/Bedenken

4 Berliner Wasserbetriebe BWB 26.04.2018 Hinweise und Anregungen/Bedenken

5 Bundeswehr/Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-| 23.04.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
deswehr, Infra | 3

6 Vodafone GmbH 23.05.2018 Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken

7 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG - -

8 Airdata AG 19.04.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

9 QSC AG - -

10 E Plus Mobilfunk GmbH - -

11 Vodafone — Kabel Deutschland GmbH - -

12 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien — Region Ost- FRI-O- - -

13 Eisenbahn-Bundesamt - -

14 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin/Brandenburg Referat GL5 14.05.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

15 Handwerkskammer Berlin - -

16 Industrie- und Handwerkskammer Berlin — Bereich Infrastruktur und Stadtentwicklung - -

17 IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ Berlin) 24.04.2018 Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken

18 Landesamt fur Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit (LAGetSi) 04.06.2018* | Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

19 NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (NBB V) 21.04.2018 Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken




Bebauungsplan VI-140a
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Behorde/Trager Eingang am

20a Vattenfall Warme Berlin AG 30.04.2018 Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken
20b Vattenfall Europe Business Services GmbH 23.05.2018 Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken
21 Verkehrslenkung Berlin (VLB ) - -

22 Wasser- und Schifffahrtsamt des Bundes / Berlin (WSA) 24.05.2018* | Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken
23 Senatsverwaltung fiir Finanzen 20.04.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
24 Senatsverwaltung fur Inneres und Sport IV C1 - -

25 Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Energie und Betriebe 19.04.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
26 Senatsverwaltung fir Kultur und Europa -V A - -

27 Landesdenkmalamt LDA 04.06.2018** | Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken
28 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen IA/IB 18.04.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
29 Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Il B1 - -

30 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen Il A 06.06.2018* | Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken
31 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Z Ml 1 18.05.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
32 Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Il C 24.05.2018* | Hinweise und Anregungen/Bedenken

33 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen IV D WBL 26.04.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
34 Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz IV B 22.05.2018 Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken
35 Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz IV C 32 - -

36 Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Il D 25 25.04.2018 Hinweise und Anregungen/Bedenken

37 Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz | C 31 13.04.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
38 Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz IV E 24.05.2018* | Hinweise und Anregungen/Bedenken

39 Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz V F 1/1 23.05.2018 Hinweise und Anregungen/Bedenken

40 Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, StadtBau, Stadtentwicklungsamt 14.05.2018 Hinweise und Anregungen/Bedenken




Bebauungsplan VI-140a
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Behorde/Trager Eingang am

41 Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg BirgOSGrin, StralRen und Grunflachenamt - -

42 Bezirksamt Tempelhof- Schéneberg JUGS, Umwelt- und Naturschutzamt 29.05.2018* | Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

43 Bezirksamt Mitte StadtSozGes Stadtentwicklungsamt 25.05.2018* | Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

44 Bezirksamt Mitte BiKkuUm Umwelt- und Naturschutzamt 24.05.2018* | Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

45 Bezirksamt Mitte BiKuUm Straf3en- und Griunflachenamt 15.05.2018 Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken

46 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg BauPlanFM FB Bauaufsicht - -

a7 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg BauPlanFM Untere Denkmalschutzbehdérde 26.04.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

48 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg BauPlanFM FB Vermessung - -

49 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg FinUmWbi SE Finanzen 30.05.2018* | Hinweise und Anregungen/Bedenken

50 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg, Straen und Grinflachenamt FB Griin 1 - -

51 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg, Straen und Griunflachenamt FB Tiefbau - -

52 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg WiOrdSchulSp Schul- und Sportamt 28.05.2018* | Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

53 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg ArbBiDGesSoz, Amt fiir Soziales 23.05.2018 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

54 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg BauPlanFM SE Facility Management, FB Immobi- | 16.05.2018 Hinweise, keine Anregungen oder Bedenken
lienverwaltung FM IV 12

55 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg FinUmKuWbi, Umwelt- und Naturschutzamt AG 12.06.2018** | Anregungen/Bedenken

55 Umweltschutz Um3

55

56 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg FinUmKuWbi, Umwelt- und Naturschutzamt 12.06.2018** | Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Sachgebiet Naturschutz

Legende

keine Stellungnahme eingegangen

verspatet eingegangene Stellungnahme




Bebauungsplan VI-140a
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Behorde/Trager Eingang am
** beantragte Fristverlangerung
Stellungnahme eingegangen, kein Abwéagungserfordernis
Stellungnahme eingegangen, Abwagungserfordernis
3 Auswertung/Abwagung
Nachfolgend sind alle Stellungnahmen und die jeweiligen Abwagungsvorschlage aufgefihrt.
Nr. | Behorde/TOB Stellungnahme Auswertung/Abwagung
1 Berliner Feuerwehr Bei der Prifung der eingereichten Planungsunterlagen | Die als Anlage beigefuigten Schreiben der SE FG und der Fw-s

Mietermanagement

ergaben sich aus Sicht der Berliner Feuerwehr folgende
Anregungen und Hinweise.

- Siehe Anlage (Schreiben der SE FG v. 25.05.2018
und Schreiben der Fw-s 221a-18-1238-S vom
15.05.2018)

- Es sind Léschwasserbrunnen vorhanden
Dariber hinaus bestehen keine Bedenken.

Schreiben der SE FG v. 25.05.2018:

Auf dem Grundstiick befinden sich Léschwasserbrun-
nen. Die Loschwasserentnahmestellen sind bei Bauvor-
haben zu schitzen und missen fir die Feuerwehr im-
mer nutzbar sein.

Anlagen:

- Lageplan - Brunnenstandort fur Flachspiegelbrun-
nen Am Karlsbad 15

- Lageplan — Brunnenstandort fir Flachspiegelbrun-
nen Moéckernstralle gu. 96

- Lageplan — Bohrpunkt fir einen Léschwasserbrun-
nen MéckernstraRe gu. 110

- Lageplan — Bohrpunkt fir einen Léschwasserbrun-
nen Yorkstral3e 34a

221a-18-1238-S werden wie folgt abgewogen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der
nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
nung zu bericksichtigen. Die Lage der Ldschwasserbrunnen ist
den beigefuigten Lageplanen zu entnehmen. Von den 4 genannten
Brunnen liegen 2 im Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-
140a. Sie befinden sich innerhalb des Gehwegs in der Mockern-
stral3e. Dieser Gehweg wird als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Eine planungsrechtliche Sicherung ist nicht erforderlich, da
sich die betroffenen Grundstiicke im Eigentum des Landes befin-
den und dieses grundsatzlich bereit ist, eine zum Wohl der Allge-
meinheit erforderliche bzw. im Interesse der Offentlichkeit liegende
Inanspruchnahme zu gewahren.




Bebauungsplan VI-140a
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

Schreiben der Fw-s 221a-18-1238-S vom 15.05.2018

Die Befahrbarkeit der Verkehrsflachen und die Zugéng-
lichkeit des Grundstlcks uber offentliche Verkehrsfla-
chen fir Fahrzeuge der Feuerwehr, sowie die Erreich-
barkeit vorhandener notwendiger Zufahrten von An-
schlussgrundstiicken, ist gewahrleistet.

Sonstige Bemerkungen: Wir weisen darauf hin, dass Zu-
oder Durchfahrten der Parkanlage, die von Feuerwehr-
fahrzeugen befahren werden sollen, mindestens ent-
sprechend der StralRenbauklasse VI (Richtlinie fir Stan-
dardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen-
RStO 01) zu befestigen sind. Anstelle von DIN 1055-
3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-12 in Verbindung
mit DIN EN 1991+1/NA:2010-12 anzuwenden.

Eine Auslegung fir ein Maximalgewicht von 16t und
Achslasten von 10 t ist zu gewahrleisten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der
nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
nung zu bertcksichtigen. Bebauungsplaninhalte bzw. abwéagungs-
relevante Belange sind nicht betroffen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine

BSR Berliner Stadtreinigung

Wir danken lhnen fir die Gbersandten Planunterlagen.

Bauliche oder Grundstucksinteressen der Berliner Stadt-
reinigungsbetriebe sowie Belange der Abfallbeseitigung
bzw. Reinigung werden nach den vorliegenden Unterla-
gen nicht berthrt.

Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
nicht betroffen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine

3a

Berliner Verkehrsbetriebe
(BVG)

Zentrale Leitungsverwaltung

Stellungnahme Produktplanung
Unter 2.5.3. (OPNV), sollten hinsichtlich des Bestands-
netzes noch zusatzlich Erwahnung finden:

U3 Krumme Lanke — Warschauer StralRe (ab 07.05.
2018)

N1 Warschauer Str. — Zoolog. Garten
N7 Rathaus Spandau — Flughafen Schoénefeld

Kap. A | 2.5.3 der Begriindung wird um die genannten OPNV-
Verbindungen erganzt.




Bebauungsplan VI-140a
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. | Behorde/TOB Stellungnahme Auswertung/Abwagung
sowie die S-Bahnlinie S26 Waidmannslust - Teltow
Stadt
Stellungnahme Planung / Prifung Ingenieurbauwerke | Eine gesonderte Stellungnahme der Abteilung Bautechnische An-
U-Bahn: lagen U-Bahn wurde mit Schreiben vom 25.05.2018 eingereicht (s.
Die geplante BaumaRnahme betrifft Anlagen unserer U- | Stellungnahme Ifd. Nr. 3b).
Bahnlinie U 1+2.
Sie erhalten von uns eine gesonderte Stellungnahme
per E-Mail oder Post. Fur Nachfragen sind wir unter
Leitungsanfragen.U-Bahn@BVG.de zu erreichen.
Stellungnahme Technische Gebéudeausristung / Ma- | pje Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der
schinelle Anlagen U-Bahn: nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
In dem benannten Bereich befinden sich Entwasse- | hung zu bericksichtigen. Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungs-
gang). Bitte beachten Sie unsere Griineintragungen auf
den uns zugestellten Zeichnungen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: redaktionelle Ergan-
zung der Begriindung
3b | Berliner Verkehrsbetriebe Bei den gemal Begriindung zum Bebauungsplan (Kap. | Bei den technologischen Streifen beidseitig der U-Bahnbauwerke

(BVG)

Abt: Bautechnische Anlagen U-
Bahn:

Il. 3.8) auf Blatt 2 nachrichtlich dargestellten betriebs-
notwendigen Flachen der U-Bahn ist fir beide Linien
(U1 und U2) der technologische Streifen nicht darge-
stellt. Gemal Feststellungsbescheid der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung vom 27.08.2003 (siehe Anla-
ge) ist dieser den betriebsnotwendigen Flachen zuzu-
rechnen und somit in den Darstellungen der U-
Bahnanlagen auf Blatt 2 des Bebauungsplanes zu er-
ganzen.

Da der vorgenannte technologische Streifen fir erfor-
derliche, groRere Instandhaltungsarbeiten absehbar zu
klein ist, bitten wir darum, diesen im Zuge der Uberar-
beitung des Bebauungsplans auf beidseitig 4 m zu er-
weitern und entsprechend in die Zeichnungen aufzu-

8

handelt es sich nicht um planfestgestellte Anlagen. Eine nachricht-
liche Ubernahme in den Bebauungsplan VI-140a als Bahnanlage
erfolgt deshalb nicht.

Die Zuganglichkeit der technologischen Streifen durch die BVG
(z.B. zur Instandsetzung der U-Bahnviadukte oder zu deren ggf.
erforderlichen Abriss und Neubau) ist bereits aufgrund des Geset-
zes Uber die Bahneinheiten (Gesetz vom 19. August 1895 i.d.F.
vom 8. Juli 1902) in Verbindung mit der Feststellung dieser Flachen
als Bahneinheit sichergestellt. Zusatzliche Festsetzungen im Be-
bauungsplan sind deshalb nicht erforderlich.

Dieser Sachverhalt wird in Kap. A Il 3.8.2.2 der Begriindung er-
ganzt.
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Nr. | Behorde/TOB Stellungnahme Auswertung/Abwagung
nehmen.
Bei dem in unmittelbarer Nachbarschaft liegenden U- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die einzigen U-
Bahnbauwerk handelt es sich um in Betrieb befindliche | Bahnbauwerke in unmittelbarer Nachbarschaft sind der ,U-Bahnhof
planfestgestellte Bahnanlagen. Der Bauherr/ Eigenti- | Gleisdreieck” und der Teil des Hochbahnviaduktes der U-Bahnlinie
mer kann daher — unabhangig von der jetzigen und | U1/U3, der im angrenzenden Baufeld ,DennewitzstraRe" liegt. Bei-
kunftigen Intensitat des Schienenverkehrs — gegen die | de Bauwerke liegen aul3erhalb des Geltungsbereichs VI-140a und
BVG keine Anspriiche auf Durchfihrung von MaR3nah- | sind deshalb nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
men zur Minderung der aus dem U-Bahnverkehr herriih- | Bebauungsplaninhalte bzw. abwégungsrelevante Belange sind
renden Larm- und Erschitterungsemissionen oder ge- | nicht betroffen.
gen das Auftreten von elektromagnetischen Feldern
geltend machen. Er hat die Vorsorge selbst zu treffen.
Fur Ruckfragen steht die BVG zur Verfiigung.
Anlagen:
- Feststellungsbescheid der Senatsverwaltung fir

Stadtentwicklung vom 27.08.2003
- Ubersichtsplan
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: redaktionelle Ergén-
zung der Begriindung
4 Berliner Wasserbetriebe Zu o. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner | In Kap. A1 2.6.1 und 2.6.2 der Begriindung wird erganzt, dass sich

BWB

Wasserbetriebe (BWB) folgende Stellungnahme ab.
Diese gibt nur Auskunft Gber den im Bereich des Be-
bauungsplanes vorhandenen Leitungsbestand und die
von unserem Unternehmen dort geplanten Baumalf3-
nahmen.

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass das Einreichen
der Bebauungsplanunterlagen bei den BWB keine wei-
tere Planungsbearbeitung auslést.

Gemal den beiliegenden Bestandsplanen befinden sich
im Bereich des Bebauungsplangebietes Trinkwasser-
und Entwasserungsanlagen der BWB. Diese stehen im
Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfigung.
Planungen durch unser Unternehmen bestehen zurzeit

im Bereich des Bebauungsplangebiets Trinkwasser- und Entwasse-
rungsanlagen der BWB befinden und diese im Rahmen ihrer Leis-
tungsfahigkeit zur Verfiigung stehen.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

im Schoneberger Ufer / Tempelhofer Ufer (Baubeginn
2020 geplant) sowie in der Mdckernstral3e (Baubeginn
2018 geplant).

Die auflere ErschlieBung des Standortes bezuglich der
Trinkwasserversorgung ist gesichert. Die innere Er-
schlieBung kann entsprechend den jeweiligen Erforder-
nissen vorgenommen werden. Die Dimensionierung der
Versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur entspre-
chend dem Trinkwasserbedarf. Loschwasser kann nur
im Rahmen der Leistungsfahigkeit des Trinkwasserver-
sorgungsnetzes bereitgestellt werden.

Die vorhandenen Mischwasserkanale stehen im Rah-
men ihrer Leistungsféahigkeit fir die Ableitung des
Schmutzwassers zur Verfiigung.

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise
vor Ort zu bewirtschaften. Neben der Versickerung von
Regenwasser sollte auch dessen Verdunstung gefordert
werden.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung im o. g. Bebau-
ungsplangebiet kommen dezentrale MalRBnahmen, wie
z.B. Dach- und Fassadenbegrinungen, Versickerungs-
mulden oder -rigolen, Regenspeicher und die Regen-
wassernutzung, in Betracht. Durch diese Malinahmen
kénnen positive Effekte fir das lokale Klima, die Bio-
diversitat und die Freiraumqualitat entstehen.

Sollte eine vollstandige Bewirtschaftung des Regenwas-
sers im Bebauungsplangebiet nicht umsetzbar sein, ist
eine Einleitung von Regenwasser in die offentliche
Mischwasserkanalisation im Rahmen der von der Se-
natsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
(SenUVK) festgelegten maximalen Abflussspende mdg-
lich. Zu Ihrer Information senden wir Ihnen in der Anlage
das Hinweisblatt zur Begrenzung von Regenwasserein-
leitungen bei Bauvorhaben in Berlin (Stand 2017), wel-
ches von der SenUVK herausgegeben wurde. Bei Fra-
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Im Zuge der Parkplanung wurde ein Entwéasserungskonzept er-
stellt, dass die vollstéandige Versickerung des in der offentlichen
Parkanlage anfallenden Niederschlagswasser vor Ort vorsieht. Dies
wurde im Zuge der Parkherstellung unter Beachtung der mafR3gebli-
chen Regelwerke umgesetzt. Die Entwasserung des Nieder-
schlagswassers ist somit durch Versickerung vor Ort gesichert.
Dies wird in Kap. | 2.6.2 der Begriindung erganzt.

Die planungsrechtliche Sicherung der Flachen, auf denen versi-
ckert wird, ist nicht erforderlich, da diese als Griunflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage” festgesetzt
werden. Eine weitergehende Versiegelung, die das Ziel der Nieder-
schlagswasserversickerung konterkarieren wirde, ist somit nicht
zulassig. Zudem gilt das Versickerungsgebot gemar 8§ 36a Berliner
Wassergesetz (BWG).

Bei den planfestgestellten/eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen,
die fur Betriebszwecke genutzt werden, ist ebenfalls davon auszu-
gehen, dass die Niederschlagswasserentwasserung gesichert. ist.
Bei neuen Vorhaben im Bereich der planfestgestellten/eisenbahn-
rechtlich gewidmeten Flachen (z.B. die geplante S-Bahnlinie 21) ist
die Entwéasserung des Niederschlagswassers bzw. Erarbeitung
eines Entwasserungskonzepts Gegenstand des jeweiligen Plan-
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Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

gen wenden Sie sich bitte an diese Behorde.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten aus-
reichend groRe Flachen fir die dezentrale Regenwas-
serbewirtschaftung verortet und festgesetzt werden.
Dafur empfehlen wir, einen Fachplaner hinzuzuziehen.

Fur geplante o6ffentlich gewidmete Stral3en sind im Sei-
tenbereich ausreichend grof3e Flachen zur Versickerung
von Niederschlagswasser vorzusehen. Je nach Stra-
Renprofil ist im Regelfall ein stralenbegleitender Strei-
fen (ein- oder beidseitig) fur die Anordnung von Versi-
ckerungsmulden mit einer jeweiligen Breite von 3,00 m
erforderlich.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trink-
wasser- und Entwasserungsanlagen der BWB sind ein-
zuhalten.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf
des Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an
den Anlagen der BWB erforderlich macht, bitten wir den
Investor frihzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wir moéchten darauf hinweisen, dass Neu- oder Um-
baumalRnahmen an den Anlagen der BWB umfangrei-
che Objektplanungen erfordern kénnen, unter Umstan-
den auch die vorherige Aufstellung von hydraulischen
Konzepten, welche auch mit der zustandigen Senats-
verwaltung abzustimmen sind. Dies ist zeitlich zu be-
riicksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fur die Planung und Genehmigung bis
zum Baubeginn betragen fur gewohnlich mindestens
zwolf Monate ab Vorlage aller daftir erforderlichen Vo-
raussetzungen. Weiterhin sind ErschlieBungsinvestitio-
nen bis zum Marz des Vorjahres bei den BWB anzu-
melden und deren Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fur den Planungsstart
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feststellungs- oder Plangenehmigungsverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan VI-
140a sichert lediglich vorhandene, angrenzende Stral3en bis zu
deren StralBenmitte durch Festsetzung als offentliche Verkehrsfla-
che. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans VI-140. Neue StraRen im Plangebiet
sind weder in Planung noch Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der
nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
nung zu berlcksichtigen. Bebauungsplaninhalte bzw. abwéagungs-
relevante Belange sind nicht betroffen.
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Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

sind:

Den BWB liegen die verbindlichen ErschlieBungs-
plane bzw. Um- oder Neubaupldne mit geplanten
Geléandehdhen vor.

Sofern o6ffentliches StraRenland betroffen ist, liegen
den BWB die erforderlichen Stral3enbauplane mit
Zustimmung des zusténdigen StralRen- und Grin-
flachenamts vor.

Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trink-
wasser- oder Abwassernetz angeschlossen werden
sollen, liegen den BWB die erforderlichen Hausan-
schlussantrdge mit den konkreten Bedarfsangaben
vor.

Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten
ganz oder teilweise vom Veranlasser zu tragen sind,
liegt den BWB eine Kostenubernahmeerklarung o-
der ein Vertrag, mindestens aber ein Grunprifungs-
bzw. ein Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.

Bei Fragen kdnnen Sie sich gern unter o. g. Telefon-
nummer oder E-Mail an Frau Pahl wenden.

Anlagen:

Bestand Kanal

Bestand ADL

Bestand TWL
Technische Vorschriften
Hinweisblatt

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: redaktionelle Ergéan-
zung der Begriindung

Bundeswehr/Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Infral 3

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr
berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechts-
lage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr
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Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
nicht betroffen.
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Nr. | Behorde/TOB Stellungnahme Auswertung/Abwagung
als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
6 Vodafone GmbH Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bebauungsplanin-
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung | halte bzw. abwagungsrelevante Belange sind nicht betroffen.
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubau-
gebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes
Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:
- Kabelschutzanweisung Vodafone
- Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutsch-
land
- Zeichenerklarung Vodafone
- Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
7 Telefonica Germany GmbH & | keine Stellungnahme eingegangen
Co. OHG
8 Airdata AG Wir nehmen Bezug auf Ihre E-Mail vom 09.04.2018 und | Bebauungsplaninhalte bzw. abwégungsrelevante Belange sind

mochten lhnen mitteilen, dass von unserer Seite keine
Einwande gegen das geplante Vorhaben bestehen.

In dem angegebenen Bereich werden keine Richt-
funkstrecken von uns betrieben.
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nicht betroffen.
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Nr. | Behorde/TOB Stellungnahme Auswertung/Abwagung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine

9 QSC AG keine Stellungnahme eingegangen
10 | E Plus Mobilfunk GmbH keine Stellungnahme eingegangen
11 | Vodafone — Kabel keine Stellungnahme eingegangen

Deutschland GmbH
12 | Deutsche Bahn AG keine Stellungnahme eingegangen

DB Immobilien — Region Ost-

FRI-O-
13 | Eisenbahn-Bundesamt keine Stellungnahme eingegangen
14 | Gemeinsame Landespla- Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Die Beurteilung, dass der Bebauungsplan VI-140a an die Ziele der

nungsabteilung (GL)

Berlin/Brandenburg Referat
GL5

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Erlauterungen:

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt das
Plangebiet innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung.

Die beabsichtigten Festsetzungen sind hier grundsatz-
lich zulassig.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Pla-
nungsabsicht:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP-B-B) vom 31. Marz 2009 (GVBI. II,
S. 186)

Flachennutzungsplan Berlin (FPN) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S.31),
zuletzt geandert am 09. Juni 2016 (ABI. S.1362)
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Raumordnung angepasst ist, entspricht den Ausfihrungen in Kap.
A | 3.1.2 und 3.1.3 der Begriindung. Bebauungsplaninhalte bzw.
abwagungsrelevante Belange sind nicht betroffen.
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Nr. | Behorde/TOB Stellungnahme Auswertung/Abwagung
Hinweise:
Fur elektronische Beteiligungen bitten wir, ausschlief3-
lich unser Referatspostfach zu nutzen:
gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.
Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die
zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht we-
sentlich geédndert wurden. Die Erfordernisse aus weite-
ren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung
unberihrt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
15 | Handwerkskammer Berlin keine Stellungnahme eingegangen
16 |Industrie- und Handwerks- | keine Stellungnahme eingegangen
kammer zu Berlin
Bereich Infrastruktur und
Stadtentwicklung
17 | IT-Dienstleistungszentrum Aufgrund des eingereichten Planentwurfes haben wir | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der

Berlin
ITDZ — Berlin

festgestellt, dass Fernmeldetechnische Sicherheitsanla-
gen des IT- Dienstleistungzentrums Berlin betroffen
sind.

Bemerkungen

Gegen den Bebauungsplan VI-140a gibt es keine Be-
denken und Einwande. Ich weise jedoch auf die mit
LWL-Kabel bezogenen Kabelkanalanlage in den Geh-
wegen Madockernstr.,, Tempelhofer Ufer, Trebbiner Str.
und deren Hauseinfihrungen Technisches Museum und
Spectrum hin. -

Weitere Einzelheiten entnehmen Sie ggf. bitte den bei-
gefugten Unterlagen.

Anlagen:
- Rechtlinien zum Schutz der Telekommunikationsli-
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nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
nung zu berlcksichtigen. Die vorhandene Kabelkanalanlage und
die Hauseinfihrungen liegen innerhalb der offentlichen Verkehrs-
flache und teilweise auch auRRerhalb des Geltungsbereichs. Eine
planungsrechtliche Sicherung ist nicht erforderlich, da sich die be-
troffenen Grundstiicke im Eigentum des Landes befinden und die-
ses grundséatzlich bereit ist, eine zum Wohl der Allgemeinheit erfor-
derliche bzw. im Interesse der Offentlichkeit liegende Inanspruch-
nahme zu gewahren.
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Nr. | Behorde/TOB Stellungnahme Auswertung/Abwagung
nien des ITDZ Berlin (Rili-Tkl)
- Bestandsplan Mdéckernstr./ Tempelhofer Ufer
- Entwurf des Bebauungsplanes Nr.: Bebauungsplan
VI-140a
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
18 |Landesamt fur  Arbeits- | Die Prifung der Ubersandten Planungsunterlagen hat | Bebauungsplaninhalte bzw. abwéagungsrelevante Belange sind
schutz, Gesundheitschutz | aus meiner Sicht keine Einwande oder konkrete Hinde- | nicht betroffen.
und technische Sicherheit |rungsgrinde oder sonstige umweltrelevante Aspekte
Berlin ergeben.
LAGetSi Referat | A Aus dem Zustandigkeitsbereich des LAGetSi sind mir
keine immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren bekannt, die von dem Bebauungsplanverfahren
betroffen waren.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
19 | NBB Netzgesellschaft Berlin- Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der

Brandenburg mbH & Co. KG
(NBB 1V)

Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB
genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten
und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die
NBB handelt im Rahmen der ihr Gbertragenen Netzbe-
treiberverantwortung namens und im Auftrag der GA-
SAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH,
der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung
Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fur Gas-
versorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK
Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft
Hohen Neuendort (NHN) Gas mbH & Co.KG, der
Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigs-
dorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH
und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass
die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verle-
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nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
nung zu berlcksichtigen. Den beigefligten Lagepléanen ist die Lage
vorhandener Leitungen zu entnehmen. Diese befinden sich nahezu
vollstandig innerhalb o6ffentlicher Verkehrsflache. Eine Leitung
durchquert, von der MockernstraBe kommend, den Ostpark und
dient u.a. der Versorgung des Stellwerksgebdudes. Die Festset-
zung von mit Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers
zu belastenden Flachen ist jedoch nicht erforderlich, da sich die
betroffenen Grundsticke im Eigentum des Landes befinden und
dieses grundsatzlich bereit ist, eine zum Wohl der Allgemeinheit
erforderliche bzw. im Interesse der Offentlichkeit liegende Inan-
spruchnahme zu gewahren.
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Nr. | Behorde/TOB Stellungnahme Auswertung/Abwagung

gungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdver-
legte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und da-
her nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariiber
hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die
NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung
nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkun-
dungsmafl3nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz
von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den
Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase
immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen
Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planun-
terlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte prufen Sie
nach Ausgabe die Malstabsgenauigkeit Die Auskunft
gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur
fur eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls
noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Auskiinfte eingeholt werden missen.

Die Entnahme von Malen durch Abgreifen aus den
Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen
sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthal-
ten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich
durch Nutzung der offentlichen ErschlieRungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dariiber
hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen
und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplanentwurfs und der
entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutz-
anweisung zu beachten und folgendes in die weitere
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Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmafRnahmen
ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
RohrauRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
in Abstimmung mit der NBB SchutzmalRnhahmen festzu-
legen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in
allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume ein-
zupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim
Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand
zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer
Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter
ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzen-
den Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen.
Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokolla-
risch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist
darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht
beschéadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei
notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der
jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflan-
zung entfernt werden muss.

Im rdumlichen Gebiet der Anfrage plant die NBB, Lei-
tungsbaumalRnahmen auszufiihren. Ihre Arbeiten sind in
der Planungsphase und vor Baubeginn mit der NBB-NP,
Netzplanung, Herrn Thomas, Tel.-Nr.: (030) 81876
1552, E-Mail: S.Thomas@nbbnetzgesellschaft.de oder
Herrn Brose, Tel.-Nr.: (030) 81876 1554, E-Mail:
T.Brose@nbbnetzgesellschaft.de, abzustimmen.

Fragen hinsichtlich auRer Betrieb befindlicher Gaslei-
tungen, ausgenommen Hausanschlussleitungen, sind
zusatzlich an die Colt Technology Services GmbH zu
richten, da diese Leitungen mdglicherweise mit Kabeln
belegt sind oder eine Belegung geplant ist. Ansprech-
partner sind Herr Radan, Tel. -Nr.: (030) 8844 2325 und
Hr. Zickert, Tel. -Nr.: (030) 8844 2326, Fax: (030) 8844
2300.
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Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

Ist im Baubereich eine Gas-StralRenbeleuchtung vor-
handen, wenden Sie sich bitte an den Betreiber: Strom-
netz Berlin GmbH, Berlinlicht, Eichenstra’e 3a, 12435
Berlin, Tel. 0800 110 2010, E-Mail: berlinlicht@strom-
netz-berlin.de. Die Zustandigkeit fir die Zuleitungen liegt
ebenfalls beim Betreiber. Des Weiteren weisen wir da-
rauf hin, dass die Zuleitungen zu vorhandenen und
ehemaligen Gas-StraBenlampen nicht vollstéandig in
unseren Planen dokumentiert sind.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage ver-
andert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang er-
neut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
Anlagen:

- Plan MaRstab 1:500/ Plangrof3e DIN AO

- Leitungsschutzanweisung

- Legende Gas

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine

20a

Vattenfall Warme Berlin AG

Den oben genannten Bebauungsplan haben wir hin-
sichtlich der Belange der Vattenfall Warme Berlin AG
gepruft.

Im Planungsgebiet befinden sich Fernwarmeanlagen
der Vattenfall Warme Berlin AG. An der nordlichen
Grenze des Planungsgebietes liegt eine Fernwar-
metrasse der Nennweite 2 x DN300 in der Stral3e Scho-
neberger Ufer. Die Lage unserer Fernwarmeanlagen ist
in dem beiliegenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Anlage: Bestandsplan

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der
nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
nung zu bertcksichtigen. Dem beigefiigten Lageplan ist die Lage
vorhandener Fernwarmeanlagen zu entnehmen. Die Anlagen be-
finden sich entweder innerhalb offentlicher Verkehrsflache oder
auBBerhalb des Geltungsbereichs. Eine planungsrechtliche Siche-
rung ist nicht erforderlich, da sich die betroffenen Grundstiicke im
Eigentum des Landes befinden und dieses grundsatzlich bereit ist,
eine zum Wohl der Allgemeinheit erforderliche bzw. im Interesse
der Offentlichkeit liegende Inanspruchnahme zu gewéhren.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine

20b

Vattenfall Europe Business
Services GmbH

Den oben genannten Entwurf zum Bebauungsplan ha-
ben wir geprift und nehmen im Namen der Stromnetz

19

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der
nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
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Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

Berlin GmbH dazu Stellung.

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Nieder-, Mit-
tel- und Hochspannungsanlagen (insbesondere Flott-
wellstraRe / Schoéneberger Ufer sowie Mdckernstralie),
die Netzstation 32065 sowie die Ubergabestationen
32759 und 19612 der Stromnetz Berlin GmbH. Zwei
Plane mit den vorhandenen Anlagen erhalten Sie beilie-
gend zu diesem Schreiben.

Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Versor-
gung moglicher Kunden nach der Bebauung kdnnen wir
zurzeit keine Aussage treffen.

Als fachlicher Ansprechpartner fir Rickfragen steht
Ihnen der Bereich Netzanlagenbau Berlin, Hr. Loth, Tel.-
Nr. 030 / 49 202- 2296 gern zur Verfligung. Bitte nennen
Sie hierbei die Eingabenummer 11 80 47 09.

Die beigefigte ,Richtlinie zum Schutz von 1-110 kV
Kabelanlagen" sowie die ,Richtlinie zum Schutz von
Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des Landes Ber-
lin" sind genau zu beachten.

Anlagen:
- 2 Bestandsplane (Maf3stab 1:1.000)

- Richtlinie zum Schutz von 1-110 kV Kabelanlagen
der Stromnetz Berlin GmbH

- Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offentlichen

Beleuchtung des Landes Berlin der Stromnetz Ber-
lin GmbH

nung zu bertcksichtigen. Den beigefugten Lageplénen ist die Lage
vorhandener Anlagen zur Stromversorgung zu entnehmen. Die
Anlagen befinden sich Uberwiegend innerhalb offentlicher Ver-
kehrsflache. Eine 110 kV-Mittelspannungsleitung durchquert den
als offentliche Parkanlage festgesetzten Westpark. Die Festsetzung
von mit Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers zu
belastenden Flachen ist jedoch nicht erforderlich, da sich die be-
troffenen Grundstiicke im Eigentum des Landes befinden und die-
ses grundséatzlich bereit ist, eine zum Wohl der Allgemeinheit erfor-
derliche Inanspruchnahme zu gewdhren. Bebauungsplaninhalte
bzw. abwéagungsrelevante Belange sind nicht betroffen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine

21

Verkehrslenkung Berlin
(VLB)

keine Stellungnahme eingegangen

22

Wasser- und Schifffahrtsamt
des Bundes/ Berlin (WSA)

Die Belange des WSV des Bundes werden durch den
beabsichtigten BP-Nr. VI-140a nicht berthrt. Bei Einhal-
tung der Planungsgrenze stimme ich dem Bebauungs-

20

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der
nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
nung zu berlcksichtigen. Bebauungsplaninhalte bzw. abwéagungs-




Bebauungsplan VI-140a
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. | Behorde/TOB Stellungnahme Auswertung/Abwagung
plan zu. relevante Belange sind nicht betroffen.
Ich weise auf den § 31 Bundeswasserstrallengesetz
hin, wonach fir Anlagen Dritter, wie z.B. Grundwasser-
absenkungen bzw. Einleitungen in die Bundeswasser-
straBe Landwehrkanal ein entsprechendes Genehmi-
gungsverfahren durchzufiihren ist.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
23 | Senatsverwaltung fir Gegen den o.g. B-Plan bestehen keine Bedenken. Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
Finanzen Die Stellungnahme wurde mit unserer Haushaltsabtei- | Nicht betroffen.
lung abgestimmt
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
24 | Senatsverwaltung fiir Inneres | keine Stellungnahme eingegangen
und Sport IV C1
25 | Senatsverwaltung fur Hinsichtlich der Ziele des B-Planverfahrens VI-140a | Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
Wirtschaft, Energie und (Park am Gleisdreieck) bestehen seitens der Senats- | nicht betroffen.
Betriebe verwaltung fur Wirtschaft, Energie und Betriebe keine
Anmerkungen / Bedenken.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
26 | Senatsverwaltung fur Kultur keine Stellungnahme eingegangen
und Europa -V A
27 | Landesdenkmalamt Die o.g. Planung betrifft Belange von Denkmalschutz | Kap. A | 2.7 der Begriindung wird um den Hinweis erganzt, dass

Senatsverwaltung fir Kultur
und Europa

—LDA 24

und Denkmalpflege. Wir verweisen auf unsere Schrei-
ben vom 13.03.2007 und vom 05.04.2007 mit Nennung
der betroffenen Denkmale, die auch in den Erlaute-
rungsbericht aufgenommen wurden.

Notwendig ist jedoch ebenfalls der Hinweis auf die Be-
troffenheit von bodendenkmalpflegerischen Belangen. In

21

sich im Plangebiet ur- und friihgeschichtliche Fundstellen befinden
und alle Bodeneingriffe im Vorfeld mit der archdologischen Boden-
denkmalpflege des Landesdenkmalamtes Berlin abzustimmen sind.
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Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

dem ausgewiesenen Gebiet befinden sich ur- und frih-
geschichtliche Fundstellen. Alle Bodeneingriffe sind im
Vorfeld mit der arch&ologischen Bodendenkmalpflege
des Landesdenkmalamtes Berlin abzustimmen.

Der Erlauterungsbericht ist an den betreffenden Stellen
diesbeziglich zu korrigieren bzw. zu ergéanzen.

Weitere Bedenken gegen die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes bestehen ansonsten nicht bzw. werden
mit Blick auf die bereits planfestgestellten Flachen fir
die Bahn zuriickgestellt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: redaktionelle Ergén-
zung der Begriindung

28

Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und
Wohnen

IA/IB

Aufgrund der origindren Zusténdigkeiten der Referate
I A und | B fir die vorbereitende Bauleitplanung (Nr. 8
Abs. 2 ZustKatAZG) aufern wir uns zur Abstimmung
der Bauleitplanung wie folgt zur:

1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Be-
achtung der regionalplanerischen Festlegungen (textli-
che Darstellung 1)

Es ist hierzu nichts vorzutragen.

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplanen (au-
Ber Verkehr) und sonstigen eigenen thematischen und
teilrdumlichen Entwicklungsplanungen

Es ist hierzu nichts vorzutragen.

Die Entwickelbarkeit des Bebauungsplans VI-140a aus dem FIla-
chennutzungsplan und die Ubereinstimmung mit den genannten
Stadtentwicklungsplanen und sonstigen thematischen und teilraum-
lichen Entwicklungsplanungen entspricht den Ausfihrungen in Kap.
A lll 2 bzw. Kap. A 1 1.3.4 und 3.5 der Begriindung. Bebauungs-
planinhalte bzw. abwéagungsrelevante Belange sind nicht betroffen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine

29

Senatsverwaltung far
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

I B1

keine Stellungnahme eingegangen

22
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Auswertung/Abwagung

30

Senatsverwaltung fr
Stadtentwicklung und
Wohnen

IMA

Der im Juni 1994 nach Beschlussfassung durch den
Senat und das Abgeordnetenhaus von Berlin festge-
setzte Bebauungsplan 1I-B 5 "Potsdamer Platz/Leipzig
er Platz" enthalt die Schaffung einer Ful3gangerbricke
Uber den Landwehrkanal zwischen dem heutigen Tilla
Durieux Park und dem Park am Gleisdreieck sudlich des
Landwehrkanals. Damit folgt der Bebauungsplan 11-B 5
der Empfehlung der Fachgutachter zur Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die geplan-
ten privaten Bauvorhaben am Potsdamer und Leipziger
Platz sowohl eine Grinflache auf dem ehemaligen
Potsdamer/Anhalter Guterbahnhof als auch eine Bri-
ckenverbindung zwischen dem Gebiet des Eingriffes in
Natur und Landschaft, dem Potsdamer/Leipziger Platz,
und dem Ausgleichsgebiet sidlich des Landwehrkanals
zu schaffen. Es handelt sich also primér sowohl bei der
Realisierung des Griunparks als auch der Briickenver-
bindung um ausgleichende MalRnahmen gemal} den
Anforderungen des Naturschutzes.

Die Art der Kompensationsmafinahme ist im jeweiligen
stéadtebaulichen Vertrag definiert. Danach soll eine
Kompensation der aufgrund des Vorhabens des jeweili-
gen Vorhabentragers zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft im Rahmen der Herstellung einer 6ffent-
lichen Grinanlage auf den Flachen des ehemaligen
Potsdamer/Anhalter Guterbahnhofes in einer Grél3e von
19,3 ha nebst Zugang durch Briickenbau uber den
Landwehrkanal erfolgen.

Nach Einschatzung von SenWohnStadt IIA besteht fur
die geplante Ful3gangerbriicke weder ein Planfeststel-
lungs- noch ein Bebauungsplanerfordernis (81 Abs. 3 S.
1 BauGB), denn die geplante FuRgangerbriicke ist Teil
der offentlichen Grinanlagen (Griinanlagengesetz-
GrinanlG) ,Tilla-Durieux-Park" und ,Park am Gleisdrei-
eck" und nicht als ¢ffentliche Straf3e i.S.d. Berliner Stra-
Bengesetzes (BerlStrG) zu qualifizieren.

Die Charakteristik der Briicke als Teil der offentlichen

23

Die Hinweise zu der geplanten Fu3gangerbriicke (ggf. in Kombina-
tion mit Radverkehr) tUber den Landwehrkanal werden zur Kenntnis
genommen. Diese Briicke wiirde zu einer verbesserten Erreichbar-
keit der Parkanlage fir die Bewohner- und Beschéftigen des Pots-
damer und Leipziger Platzes beitragen. Wie in der Stellungnahme
dargelegt, sind die Planungen fur die Briicke noch nicht abge-
schlossen. Insbesondere die Lage der Briucke, die an das beste-
hende Wegesystem im Westpark anschlieBen muss, ist derzeit
nicht hinreichend bestimmt.

Eine Bricke, die der funktionalen Verbindung der Parkanlagen
.Park am Gleisdreieck” und ,Tilla-Durieux-Park" dient, entspricht
der festgesetzten Zweckbestimmung des Westparks. D.h. ein ent-
sprechendes Bruckenbauwerk einschlielich der erforderlichen
Zugange/Rampen ist innerhalb der als 6ffentliche Parkanlage fest-
gesetzten Flachen grundséatzlich zuldssig. Da die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit der Briicke damit vorlie-
gen, sind im Bebauungsplan VI-140a keine weitergehenden Fest-
setzungen erforderlich. In Kap. A Ill 3.1.1.1 der Begriindung wird
zur Klarstellung ergénzt, dass innerhalb der als offentliche Parkan-
lagen festgesetzten Flachen auch ein Briickenbauwerk zur Verbin-
dung der oben genannten Parkanlagen, einschliel3lich der erforder-
lichen Zugadnge/Rampen, zulassig ist.
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Grunanlagen begrindet sich in den Planungen zum
Potsdamer/Leipziger Platz und der damit im Zusam-
menhang stehenden KompensationsmafRhahme. Neben
der Schaffung einer ca. 19,3 ha grof3en Parkanlage auf
den Flachen des ehemaligen Anhalter/Potsdamer G-
terbahnhofs ist die Herstellung der Ful3gangerbriicke
Uber den Landwehrkanal als Teil der Kompensations-
maflnahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie der hohen Nutzungsmafe zu werten.
Dies geht sowohl aus den Regelungen der stadtebauli-
chen Vertrdge und den Ausfiihrungen der Begrindun-
gen der konkretisierenden Projektbebauungsplane als
auch aus dem Urteil des OVG Berlin-Brandenburg zum
Projektbebauungsplan 1-15 vom 09.11.2005 (OVG 2 B
16.02) deutlich hervor. Der Ausgleich der Eingriffe ist
nicht allein durch die Realisierung und planungsrechtli-
che Sicherung der 6ffentlichen Parkanlage hergestellt,
sondern es bedarf vielmehr des Baus der FuRRganger-
bricke 0Ober den Landwehrkanal, um den "Park am
Gleisdreieck" mit den Flachen am Potsdamer und
Leipziger Platz zu verbinden und damit den Anforderun-
gen, dass diese Sammelausgleichsflache auch den
Bewohnern am Potsdamer und Leipziger Platz dient,
Rechnung zu tragen.

Die Lage der Briicke ist noch nicht abschlieend festge-
legt. Nach derzeitigen Uberlegungen sollen die Zugange
der Brucke auf der sudlichen Seite des Landwehrkanals
in der Parkanlage errichtet werden. Die Planungen
konnten jedoch noch nicht hinreichend konkretisiert
werden, als das eine genaue Verortung moglich wére.

Hinweis:

Es bestehen im Land Berlin Uberlegungen, den durch
den Park fuhrenden Ubergeordneten Radweg Berlin-
Leipzig durch eine neu zu bauende Briicke Uber den
Landwehrkanal zu fiihren. Die Abstimmungen sind noch
nicht abgeschlossen. Im Hinblick auf das in der Be-

24
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schlussfassung befindliche Mobilitatsgesetz und die
Bestimmungen des Berliner Strallengesetzes ist das
planungsrechtliche Erfordernis fur die Bricke und somit
auch die Anschlussstellen innerhalb der Parkanlagen
(Rampen) durch den Plangeber zu prufen und ggf. zu
bertcksichtigen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: redaktionelle Ergéan-
zung der Begriindung
31 | Senatsverwaltung fur Stadt- Nach den vorgelegten Unterlagen bestehen grundsatz- | Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
entwicklung und Wohnen lich keine Bedenken. nicht betroffen.
ZMI1
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
32 | Senatsverwaltung fiir ErschlieBung der ,6ffentlichen Parkanlage” und ,6ffentli- | |y der Anlage zur Stellungnahme sind symbolhaft Wegeverbindun-

Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

nc

che Parkanlage und Spielplatze*

Um den gesamtstadtischen Entwicklungszielen gerecht
zu werden, sind 6ffentliche Parkanlagen ausreichend zu
erschlieBen. Derzeit erfolgt die stdliche ErschlieBung
des Westparks von der Yorckstrale aus entlang des
Baumarktes Uber die gewidmeten Bahnflachen in den
Westpark (vgl. Seite 64 ,Begrindung zum Bebauungs-
plan VI-140a“ mit Stand April 2018). Auch zukunftig soll
der Westpark an die sudlichen Wohngebiete ange-
schlossen sein, wenn die Bahnanlagen fur die geplante
S21 und die geplante Reaktivierung der Potsdamer
Stammbahn in Anspruch genommen werden sollten.

Analog zur textlichen Festsetzung Nr. 2 fir die ,Muse-
umsbahn” sollte eine textliche Festsetzung Nr. 5 fur die
westliche Flache ,Bahnanlage” aufgenommen werden
mit dem Unterpunkt ,Herstellung von Wegeverbindun-
gen zur Vernetzung von Freirdumen®. Dies entspricht
den Grundsatzen der Bauleitplanung (vgl. § 1 BauGB)
und wirde auch kinftig einen Zugang zum Ubergeord-

25

gen von der Yorckstralle Uber die Gleisinseln in den nérdlichen
Westpark bzw. zur Kleingartenanlage dargestellt.

Die Herstellung von Wegeverbindungen, die die westliche Parkan-
lage mit den Wohngebieten stidlich der Yorckstrae verknupft, ist
fur die verbesserte Erreichbarkeit der dort wohnenden/arbeitenden
Menschen ein wichtiges stadtebauliches Ziel. Die vorgeschlagenen
Wegeverbindungen queren planfestgestellte bzw. eisenbahnrecht-
lich gewidmete Bahnanlagen, die z.T. fur die geplante S-
Bahnverbindung S 21 und die Potsdamer Stammbahn vorgehalten
wurden. Eine textliche Festsetzung analog zur textlichen Festset-
zung Nr. 2 ist fur die angedachten Wege auf diesen planfestgestell-
ten Flachen allerdings aufgrund unterschiedlicher Voraussetzungen
nicht anwendbar: Die MaBnahme ,Herstellung von Wegeverbin-
dungen zur Vernetzung von Freiraumen* auf den Flachen der Mu-
seumsbahn ist — wie in Kap. A Ill 3.2 der Begriindung dargelegt —
Teil der SammelausgleichsmaRnahme im Gleisdreieck und wird
durch die textliche Festsetzung Nr. 2 planungsrechtlich gesichert.
Anders verhdlt es sich mit den Bahnanlagen im Bereich der
Gleisinseln, die fur die S 21 und die Potsdamer Stammbahn vorge-
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neten Freiraumsystem von den sidlichen Wohngebieten
in den Westpark ermdglichen, aber auch eine Verknip-
fung zwischen den sudlich und westlich angrenzenden
Quartieren sowie zu den beiden Parkteilen schaffen
(vgl. Landschaftsprogramm und Artenschutzprogramm
i.V.m. 8 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 21 BauGB).

Die Herstellung von Wegeverbindungen zur Vernetzung
der Freirdume ist einmal von der Yorckstral3e tber die
derzeitige Flache ,Beachvolleyball* in die Kleingartenan-
lagen zu berlcksichtigen sowie von der Yorckstralle
Uber die Gleisinseln in den ndérdlichen Westpark (vgl.
blaue Wegebeziehungen in der Anlage).

Anlage:

Sondierung Wegeverbindung zwischen YorckstraBe /
Yorckbriicke 5 und Gleisdreieck Westpark, M 1:2.000,
Stand: 09.05.2018

halten wurden und die nicht Teil der SammelausgleichsmalRnahme
sind. Zur Sicherung von Wegebeziehungen kommt fir diese Fla-
chen nur die Festsetzung von mit einem Gehrecht fur die Allge-
meinheit zu belastenden Flachen in Betracht. Eine Uberlagerung
von Fachplanung und Bauleitplanung ist jedoch nur méglich, wenn
hierdurch keine Nutzungskonflikte oder Einschrankungen fir die
geplanten Bahnanlagen entstehen. Dies ist insbesondere mit der
Deutsche Bahn AG abzustimmen. Erst im Zuge der jeweiligen
Planfeststellungsverfahren kénnen die angedachten Wegeverbin-
dungen in ihrem genauen Verlauf und insbesondere auch hinsicht-
lich der Trassenquerung (Uber- oder Unterquerung) konkretisiert
werden. Aus diesen Griinden soll die Sicherung von Wegeverbin-
dungen auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Diese
Vorgehensweise wurde von SenUVK IIIC mit Schreiben vom
08.06.2018 bestatigt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine

33

Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und
Wohnen

IV D WBL

Die Belange der Wohnungsbauleitstelle sind durch das
Verfahren nicht berihrt.

Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
nicht betroffen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine

26




Bebauungsplan VI-140a
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

34

Senatsverwaltung fr
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

VB

Aus Ubergeordneter verkehrsplanerischer und organisa-
torischer Sicht bestehen bei Bertcksichtigung nachfol-
gend genannter Hinweise und Anmerkungen grundsatz-
lich keine Bedenken zum o. g. Bebauungsplanverfah-
ren.

Beziglich der Seite 13, Kapitel 3.4.2 Stadtentwicklungs-
plan (StEP) Verkehr des Begriindungstextes wird darauf
hingewiesen, dass zum Bestand des (bergeordneten
StralRennetzes eine Aktualisierung aus dem 2017 vor-
liegt.

S-Bahn:

Durch die S21 soll eine weitere zweigleisige Nord-Siid-
Verbindung hergestellt werden. Die Verbindung vom
Nordring (Bahnhoéfe Wedding und Westhafen) und dem
Hauptbahnhof befindet sich in der Realisierung. Die
zweite Baustufe beinhaltet die Verlangerung der Strecke
zum S-Bahnhof Potsdamer Platz, die sich derzeit in der
Entwurfsplanung befindet. In einer dritten Baustufe ist
die Strecke vom S-Bahnhof Potsdamer Platz weiter
sudwarts Gleisdreieck zu den Yorckstrallenbahnhofen
fuhrend vorgesehen. Die beiden letzten Baustufen sind
noch nicht durch einen Planfeststellungsbeschluss gesi-
chert, die bendtigten Flachen sind jedoch vorsorglich
freizuhalten. Der neue S-Bahnhof ist sudlich der verlan-
gerten Achse des Parkhauses westlich des U-Bahnhofs
Gleisdreieck geplant. Stdlich des neu zu errichtenden
S-Bahnhofs verzweigt sich die S-Bahntrasse. Die Tras-
se fuhrt mit zwei Gleisen zum S-Bahnhof Yorckstralie,
parallel zur viergleisigen bestehenden Fernbahntrasse,
und mit zwei Gleisen zum S-Bahnhof YorckstraRe
(GroRgodrschenstralRe), parallel zur aul3er Betrieb befind-
lichen Stammbahn.

Der dritte Bauabschnitt einer neu zu errichtenden S-
Bahn-Strecke von Potsdamer Platz bis Yorckstr. bzw.
zum Sudring (S 21) wird weiterhin als wichtiges netzer-
ganzendes Element angesehen. Insbesondere vor dem
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Der aktualisierte Plan zum Bestand des Ubergeordneten Strafl3en-
netzes aus dem Jahr 2017 wird bertcksichtigt und Kap. A | 3.4.2
der Begriindung entsprechend geandert.

Die Hinweise zur geplanten S21 entsprechen im Wesentlichen den
Ausfiihrungen in Kap. A | 2.3 der Begriindung. Die Aussagen hin-
sichtlich der Realisierungseinschatzung zum 3. Bauabschnitt wer-
den aktualisiert.

Der Bebauungsplan VI-140a Ubernimmt nachrichtlich eisenbahn-
rechtlich gewidmete und planfestgestellte Bahnanlagen, die im
Geltungsbereich liegen. Hierzu zéhlen insbesondere auch die er-
forderlichen Bahnbetriebsflachen fir die S21. Die nachrichtliche
Ubernahme dieser Flachen dient dem Verstandnis des Bebau-
ungsplans, ergdnzende planungsrechtliche Festsetzungen werden
fur diese Flachen nicht getroffen. Insofern steht der Bebauungsplan
der Freihaltung der erforderlichen Trassen bzw. der Realisierung
des 3. Bauabschnitts der S21 nicht entgegen.
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Hintergrund der Starkung des Stadt-Umland-Verkehr im
offentlichen Personenverkehr und des aktuellen Ein-
wohnerzuwachses kann auf die Flachenfreihaltung nicht
verzichtet werden. Die Strecke ist Bestandteil der aktu-
ellen Bedarfsplanungen fiir den 6ffentlichen Personen-
verkehr.

Die Einschéatzung, dass die Umsetzung des dritten Bau-
abschnitts vorgenannter Strecke im Bereich des Gleis-
dreiecks mittelfristig nicht erfolgen wird, wird nicht ge-
teilt. In der derzeitigen Koalitionsvereinbarung haben
sich die regierungstragenden Parteien im Land Berlin
darauf verstandigt, die Deutsche Bahn aufzufordern, die
Planungen rasch zu beginnen.

Basierend auf der Koalitionsvereinbarung wird die Pla-
nung nun forciert. Die erforderlichen Bahnbetriebs-
flachen sind entsprechend freizuhalten.

Regionalbahn:

Die Reaktivierung der Potsdamer Stammbahn gewinnt
aufgrund des stadtischen Wachstums und des Umlands
wieder an Aktualitdt. Die Potsdamer Stammbahn ist
einer der acht Korridore, fur die auf Grundlage eines
Gesamtkonzepts fur den Nahverkehr Varianten im
Rahmen des ,Entwicklungskonzeptes fur die Infrastruk-
tur des Schienenverkehrs in Berlin und Brandenburg —
2030" derzeit untersucht werden. Die Flachen der alten
aul3er Betrieb befindlichen Trasse der historischen Stre-
cke der ersten preuBlischen Eisenbahn von 1838 in
Richtung Potsdam sind aus diesem Grund gesichert.
Die Trasse wirde parallel zur S-Bahnlinie 1 von Sud-
westen in das Gelande eintreten und dann in zwei un-
terschiedlich fallenden Trassen in den vorhandenen
Nord-Sud-Tunnel minden. Die Trasse liegt innerhalb
der eisenbahnrechtlich gewidmeten Flache.”

Folgender Hinweis ist im Rahmen der weiteren B-
Planbearbeitung zu beriicksichtigen: Die Formulierung
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Die Hinweise zur Potsdamer Stammbahn entsprechen im Wesent-
lichen den Ausfihrungen in Kap. A | 2.3 der Begriindung. Die Hin-
weise zu den derzeitigen Untersuchungen in Zusammenhang mit
dem ,Entwicklungskonzept fir die Infrastruktur des Schienenver-
kehrs in Berlin und Brandenburg — 2030“ werden erganzt.

Der Begriff der Regionalbahn wird in der Begrindung um den Be-
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.Regionalbahn ist fachlich inkorrekt. Bei der zu sichern-
den Flache fir die Stammbahn handelt es sich um eine
zweigleisige, elektrifizierte Fernbahntrasse. Die Begriff-
lichkeit ist durchgangig in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan zu ersetzen.

Entsprechend den Planungsinhalten und den Aussagen
auf der Seite 85, Kapitel IV/4 werden keine baulichen
Veranderungen vorgesehen, die ein zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen initiieren werden. Verkehrliche Aus-
wirkungen werden demnach nicht erwartet.

Es wird davon ausgegangen, dass mit dem im B-Plan
enthaltenem Wegenetz sowie dem berlcksichtigten
Geh- und Radfahrrecht der Ubergeordnete Radfernweg
Berlin — Leipzig sichergestellt werden kann.

griff der Fernbahn ersetzt.

Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
nicht betroffen.

Das vorhandene Wegenetz liegt sowohl innerhalb der als 6ffentli-
che Parkanlage festgesetzten Flachen als auch auf planfestgestell-
ten/eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen. Wege sind grundsatz-
lich in den als offentliche Parkanlage festgesetzten Flachen zulas-
sig. Im Bereich der planfestgestellten/eisenbahnrechtlich gewidme-
ten Flachen wurde die Herstellung der Wege und deren Nutzung
durch die Offentlichkeit nach Abstimmung mit der Deutsche Bahn
AG vorgenommen.

Die Festsetzung von Geh- und Radfahrrechten innerhalb der &ffent-
lichen Parkanlage ist nicht erforderlich, da sich die betroffenen
Grundstiicke im Eigentum des Landes befinden und dieses grund-
satzlich bereit ist, die Zuganglichkeit der Parkanlage zum Wohl der
Allgemeinheit bzw. im Interesse der Offentlichkeit zu gewahren.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: redaktionelle Ande-
rung und Ergénzung der Begrindung

35

Senatsverwaltung fur
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

IV C 32

Keine Stellungnahme eingegangen

36

Senatsverwaltung far
Umwelt, Verkehr und

Gegen die Ziele des vorliegenden Bebauungsplans
bestehen aus wasserbehordlicher Sicht grundsatzlich

29

Im Zuge der Parkplanung wurde ein Entwasserungskonzept er-
stellt, dass die vollstéandige Versickerung des in der offentlichen
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Klimaschutz keine Bedenken. Parkanlage anfallenden Niederschlagswasser vor Ort vorsieht. Dies
Il D25 Es kann abschlieBend jedoch nicht beurteilt werden; ob wurde im Zuge der Parkherstellung unter Beachtung der mafR3gebli-

die Entwasserung des Plangebietes gesichert ist.

Die Teilflachen des Vorhabengebietes umfassen zu-
sammen ca. 16 ha. Das Vorhabengebiet besteht aus
den Flachen des ,Parks am Gleisdreieck”, der Kleingar-
tenanlage ,Potsdam Giuterbahnhof* sowie den diese
Flachen durchlaufenden Bahnflachen. Im Einzelnen sind
naturschutzfachliche Mal3nahmen, die Herstellung von
Wegeverbindungen sowie der Erhalt der Flache ,Muse-
umsbahn" Gegenstand des B-Plans.

Die Kleingartenanlage ,Potsdam Giiterbahnhof" sowie
die direkt nordostlich angrenzenden Grinflache sind
nicht an das Kanalnetz angeschlossen. Nérdlich hiervon
liegen in der DennewitzstraRe und FlottwellstraBe R-
Kanéle vor die in den Landwehrkanal entwassern (Ge-
wasser 1. Ordnung).

Die weiteren Teilflachen des Vorhabengebietes liegen
im Einzugsgebiet der Mischkanalisation.

Gemal dem Bebauungsplan kann das im Gebiet anfal-
lende Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung
gebracht werden.

Die oben angefiihrte Zielstellung wird begrif3t, wobei zu
beachten ist, dass die Vorgaben zur Begrenzung von
Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin
(BReWa-BE) einzuhalten sind. Diese gelten auch fir im
Bestand versiegelte Flachen mit einer vorhandenen
Regenentwasserung, sofern eine wesentliche Anderung
vorgenommen wird. Es ist ein Entwasserungskonzept
Regenwasser zu erstellen, in dem die Entwasserung
des gesamten Plangebiets unter Bertcksichtigung der
Einleitbegrenzungen konzipiert wird.

Danach ist bei Bauvorhaben gemafl3 § 29 (1) Bauge-
setzbuch (Errichtung, Anderung oder Nutzungsande-
rung von baulichen Anlagen) die Niederschlagswasser-

30

chen Regelwerke umgesetzt. Die Entwasserung des Nieder-
schlagswassers ist somit durch Versickerung vor Ort gesichert.

Die planungsrechtliche Sicherung der Flachen, auf denen versi-
ckert wird, ist nicht erforderlich, da diese als Grinflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage” festgesetzt
werden. Eine weitergehende Versiegelung, die das Ziel der Nieder-
schlagswasserversickerung konterkarieren wirde, ist somit nicht
zulassig. Zudem gilt das Versickerungsgebot gemar § 36a Berliner
Wassergesetz (BWG).

Bei den planfestgestellten/eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen,
die fur Betriebszwecke genutzt werden, ist ebenfalls davon auszu-
gehen, dass die Niederschlagswasserentwasserung gesichert. ist.
Bei neuen Vorhaben im Bereich der planfestgestellten/eisenbahn-
rechtlich gewidmeten Flachen (z.B. die geplante S-Bahnlinie 21) ist
die Entwéasserung des Niederschlagswassers bzw. Erarbeitung
eines Entwasserungskonzepts Gegenstand des jeweiligen Plan-
feststellungs- oder Plangenehmigungsverfahrens.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der
nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
nung zu berlcksichtigen. Der Bebauungsplan sichert den vorhan-
denen Park am Gleisdreieck als 6ffentliche Parkanlage. Neue bau-
liche Anlagen oder wesentliche Anderungen bestehender baulicher
Anlagen, bei denen die genannten Vorgaben zur Begrenzung von
Regenwassereinleitungen anzuwenden waren, missen deshalb
der Zweckbestimmung als 6ffentliche Parkanlage entsprechen.
Eine weitergehende Versiegelung, die das Ziel der Niederschlags-
wasserversickerung konterkarieren wirde, ist somit nicht zulassig.
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bewirtschaftung durch planerische Vorsorge innerhalb
des Vorhabengebietes sicherzustellen. Ist eine Einlei-
tung nicht zu vermeiden, ist diese nur in Hohe des Ab-
flusses zulassig, der im "natirlichen" Zustand (ohne
Versiegelung) auftreten wirde. Die Begrenzung von
Regenwassereinleitungen wird basierend auf den fir
Berlin ermittelten ,natirlichen" Gebietsabflisse rechtlich
geregelt werden. Bis zu diesem Zeitpunkt gelten folgen-
de Ubergangsregelungen:

Bei Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewassers 1.
Ordnung oder im Einzugsgebiet der Mischwasserkanali-
sation gilt eine maximale Abflussspende von 10 l/(s*ha)
fur die Flache des kanalisierten bzw. durch das Entwés-
serungssystem erfassten Einzugsgebietes (Ag,k). Ergibt
sich hieraus eine Einleitmenge von weniger als 1 1/s,
stellt dies aufgrund der technischen Machbarkeil die
Drosselvorgabe dar.

MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung, die eine
Anndherung an den natirlichen Wasserhaushalt erzie-
len, ist der Vorzug zu geben. Informationen zu Verfah-
ren der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung nach
dem Stand der Technik sind im Bericht ,Leistungsfahig-
keit von praxiserprobten Formen der Regenwasserbe-
wirtschaftung im urbanen Kontext" zusammengestellt.

Die Einleitbeschrankung gilt als maximal zulassiger
Drosselabfluss und ist bei mittelbaren Einleitungen in
die Kanalisation unabhéangig von der Jahrlichkeit.

Durch den Vorhabentrager ist sicherzustellen, dass die
Regenmenge, die die zulassige Einleitmenge Ubersteigt,
schadlos auf dem Grundstick zurtickgehalten wird und
somit ein Schutz vor Uberflutung bei Starkregen gege-
ben ist. Das Regenwasser darf nicht in den StralBen-
raum oder in angrenzende Grundstiicke entlastet wer-
den bzw. zu Schaden bei Dritten fuhren. Fur Grundstu-
cke > 800 m2 ist ein entsprechender Uberflutungsnach-
weis im Sinne der technischen Regelwerke zu erbrin-
gen. Fir Grundstiicke < 800 m2 ist ein geeigneter Uber-
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flutungsnachweis in Anlehnung an die technischen Re-
gelwerke zu fuhren.

Begriindung

Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
flieRt schnell ab und steht damit nicht fur die Verduns-
tung und Versickerung zur Verfiigung. Dies fuhrt neben
den Folgen fur das ortliche Klima bei ungedrosselter
Ableitung zu haufig wiederkehrenden, grof3en Abfluss-
spitzen im Gewasser, die eine starke Belastung fir die
Gewasserdkologie darstellen und zur Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen fiihren kénnen. In Ab-
hangigkeit der Herkunft des Niederschlagswassers fihrt
es zudem zu einer stofflichen Belastung. Eine zusatzli-
che stoffliche und hydraulische Belastung der Gewasser
ist zu vermeiden. Eine Anndherung an den naturlichen
Wasserhaushalt ist anzustreben.

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes
(WHG) ist jede Person bei Mainahmen, mit denen Ein-
wirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen,
verpflichtet, nachteilige Veranderungen der Gewasser-
eigenschaften zu vermeiden, die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine Vergrol3erung
und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den. Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften,
u.a. mit dem Ziel, méglichen Folgen des Klimawandels
vorzubeugen sowie an oberirdischen Gewassern so weit
wie mdglich natirliche und schadlose Abflussverhaltnis-
se zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhal-
tung des Wassers in der Flache der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen (vgl. 8 6
Abs. 1 Nr. 5 und 6WHG).

Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten
oder befestigten Flachen gesammelt abflie3t, ist Ab-
wasser (8 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG -) und muss so
beseitigt werden, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird (8 55 Abs. 1 Satz 1 WHG). Gemalf
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§ 27 WHG ist fUr oberirdische Gewasser der gute che-
mische und 6kologische Zustand bzw. das gute 6kologi-
sche Potential zu erreichen. Eine Verschlechterung ist
zu vermeiden. Fir die Regenwasserbewirtschaftung ist
in Abhangigkeit der Belastung des Regenwassers die
Versickerung des Regenwassers Uber die belebte Bo-
denzone anzustreben (8§ 36a Berliner Wassergesetz).
Eine Erlaubnis fir das Einleiten von Abwasser in Ge-
wasser (Direkteinleitung) darf nur erteilt werden, wenn
die Menge und Schéadlichkeit des Abwassers so gering
gehalten wird, wie dies bei Einhaltung der jeweils in
Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der
Technik moglich ist (§ 57 WHG).

Hinweis zur Niederschlagsentwasserung:

Die Erstellung eines Niederschlagsentwasserungskon-
zeptes wird empfohlen. Dabei sind alle géngigen allge-
mein anerkannten Regeln der Technik (DWA Arbeits-
und Merkblatter, DIN Vorschriften) zu beachten und
einzuhalten.

Wie oben bereits dargelegt, wurde fur die Parkanlage ein Nieder-
schlagswasserentwéasserungskonzept erarbeitet und umgesetzt.
Bei Vorhaben im Bereich der planfestgestellten/eisenbahnrechtlich
gewidmeten Flachen (z.B. die geplante S-Bahnlinie 21) ist die Ent-
wasserung des Niederschlagswassers bzw. Erarbeitung eines Ent-
wasserungskonzepts Gegenstand des jeweiligen Planfeststellungs-
oder genehmigungsverfahrens.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
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Senatsverwaltung fur
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

IC31

Zum Bebauungsplan VI-140a sind Hinweise zur Luft-
reinhalte- und Larmaktionsplanung entbehrlich.

Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
nicht betroffen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
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Senatsverwaltung fur
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

Es bestehen keine Einwande gegen den o. g. Bebau-
ungsplanentwurf.

Stellungnahme der Technische Aufsichtsbehdrde:

33

Die Zugénglichkeit der U-Bahnbauwerke einschlie3lich der beidsei-
tig verlaufenden Randstreifen (technologische Streifen) durch die
BVG (z.B. zur Instandsetzung der U-Bahnviadukte bzw. zu deren
ggf. erforderlichen Abriss und Neubau) ist aufgrund des Gesetzes
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IVE Eine Instandsetzung der U-Bahnbriicken und der U- | Uber die Bahneinheiten (Gesetz vom 19. August 1895 i.d.F. vom 8.
Bahnviadukte bzw. ggf. ein Abriss und Neubau dieser | Juli 1902) in Verbindung mit der Feststellung dieser Flachen als
muss maoglich sein. Eine voribergehende Nutzung des | Bahneinheit sichergestellt. Zuséatzliche Festsetzungen im Bebau-
Einschnittes (U-Bahntrasse + 2x ca. 4m Randstreifen) | ungsplan sind nicht erforderlich.
muss eingerdaumt werden. Eine entsprechende Zuwe-
gung muss sichergestellt sein.

. ) _ Die textliche Festsetzung Nr. 2 wird entsprechend der in der Stel-
Stellungnahme der Landeseisenbahnbehdrde Berlin: lungnahme vorgeschlagenen Begrifflichkeiten geandert. Die Ande-
Ich bitte Sie, folgende redaktionelle Anderung zu uber- | rungen haben keine Auswirkung auf den Bebauungsplaninhalt.
nehmen:
Textliche Festsetzung Nr. 2
1. "Einbau von Holzbohlen" ist durch "Verwendung von
Holzschwellen" zu ersetzen.
2. "Aufbringen von Schotter" ist durch "Einbau von
Schotter" zu ersetzen.
3. "Herstellung von Wegeverbindungen zur Vernetzung
von Freirdumen” ist durch ,Bau von Bahnubergdngen
zur Vernetzung von Freirdumen” zu ersetzen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: redaktionelle Ande-
rung der textlichen Festsetzungen
39 | Senatsverwaltung fir Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung V Tief- | Die Stellungnahme von V Ol wird im Folgenden abgewogen:

Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

VF1/1

bau beteiligt und um Stellungnahme gebeten:

VF1 VPSA
V Ol VPSE
V OS VvV PW
vV OW V PIA

VPIE

Von den Beteiligten V Ol gab es Einwendungen oder
Hinweise, diese sind als Anlage beigeflgt.

34




Bebauungsplan VI-140a

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

VOl

Das nordliche Ende der Gleiszufahrtsbriicke (Briicke 21)
befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des VI-
140a. Der Planbereich erfasst auBerdem die nordlichen
Widerlager der momentan in Planung und Bauvorberei-
tung befindlichen vier Briicken fir den Park (Brucken
10, 11, 14 und 17), die nach Umbau und Montage
gleichfalls in den Geltungsbereich des VI-140a hineinra-
gen werden.

SenUVK, V Ol ist momentan fir die Gleiszufahrtsbriicke
zustandig und wird nach Montage und Nutzungsfreigabe
der vier Parkbriicken auch fir diese zustandig sein. Vor
diesem Hintergrund wird folgende Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeich-
nung in zwei Blattern und der Begriindung Stand April
2018, abgegeben:

Forderung:

Fir die in den Park hineinreichenden Briickenkonstruk-
tionen ist die Zuganglichkeit fir Bauwerksprifung und -
unterhaltungsarbeiten, die Aufgrabemdoglichkeit hinter
den Brickenenden, das Bau- sowie das Pflanzverbot fur
mehrjahrige Pflanzen innerhalb des 5 m-Wartungs-
streifens hinter und neben den Briicken zu beachten
und in der Begrindung zum VI-140a aktenkundig zu
vermerken.

Begrindung:

Die Museumsgleisbriicke ragt mit dem Briickeniberbau
ca. 1,80m in den Geltungsbereich des VI-140a hinein.
Gleiches qilt fur die vier Brucken fur den Park, obwohl
nach momentanem Planungsstand eine Geléanderver-
langerung mit Gesims in Richtung Park beabsichtigt ist.
Sollte die noch in Abstimmung befindliche Entwasse-
rung der Briickenliberbauten nicht an die Leitungen in
der YorckstralRe angeschlossen werden kdnnen, misste
diese Uber das Parkgelande erfolgen. Die Briickenent-
wasserung zahlt bis zum Ubergabepunkt an eine Stra-
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Das nordliche Ende der Gleiszufahrtsbriicke zum Deutschen Tech-
nikmuseum Berlin ist planfestgestellt und bereits nachrichtlich in
den Bebauungsplan Ubernommen. Die seitlich verlaufenden War-
tungs- und Sicherheitsstreifen (5 m) liegen innerhalb der als ,6ffent-
liche Parkanlage und Spielplatze" festgesetzten Flachen. Die be-
troffenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Landes Ber-
lin. Dieses ist grundsétzlich bereit, eine zum Wohl der Allgemein-
heit erforderliche bzw. im Interesse der Offentlichkeit liegende In-
anspruchnahme der Flachen zu Wartungs- und Instandhaltungsar-
beiten zu gewahrleisten. In der Begriindung wird klarstellend er-
ganzt, dass die Zuganglichkeit fir Bauwerksprifung und -
unterhaltungsarbeiten, die Aufgrabemdglichkeit hinter den Bri-
ckenenden, das Bau- sowie das Pflanzverbot flr mehrjahrige
Pflanzen innerhalb des 5 m-Wartungsstreifens hinter und neben
der Brucke zu gewahrleisten sind. Gleiches gilt fur die in Planung
befindlichen Briicken.
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Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

Renentwasserung oder bis zu einer Versickerungsanla-
ge zur Bricke und ware ggf. im VI-140a entsprechend
zu bericksichtigen. Fir die Briicken ist au3erdem ein
umlaufender Wartungs- und Sicherheitsstreifen zu be-
achten, der in Anlehnung an den Leitfaden zum Baune-
benrecht Nr. 5.11 in der Regel 5 m betragt. Auf die
zeichnerische Darstellung des allseitigen Wartungsstrei-
fens kann im Bebauungsplan VI-140a verzichtet wer-
den, da alle an die Bricke angrenzenden Flachen als
offentlich gewidmete Flachen nach Griinanlagengesetz
festgesetzt werden sollen und die sudlich angrenzende
YorckstraRBe eine o6ffentlich gewidmete Verkehrsflache
nach Berliner StraRengesetz ist.

Trotzdem muss sichergestellt sein, dass die Flachen-
freihaltung zugunsten der Briickenbestandteile sowie
der Bauwerksprufung und -unterhaltung im Planverfah-
ren verankert wird.

Forderung: Die Textliche Festsetzung Nr. 2 ist von der
Planzeichnung zu entfernen. Die in der Festsetzung
Nr. 2 als durchzufihrende MaRBhahmen genannten Fest-
legungen waren moglicherweise als Empfehlung fir die
Bahnstrecke mit Ausnahme der Briicke zu formulieren.
Eine Festsetzung fir die Gleiszufahrtsbriicke einschl.
5m Wartungs- und Sicherheitsstreifen ist seitens Sen-
UVK, V Ol nicht zustimmungsfahig.

Begrindungen:

Die Gleiszufahrt ist eine gewidmete Bahnanlage. Der
Bahnbetrieb schlie3t neben reinen Museumsbahnfahr-
ten auch An- bzw. Abtransporte von Museumsgitern
ein. Funktion und Beschaffenheit der Bahnanlage rich-
ten sich nach den einschlagigen Bahnvorschriften. Die
Bahnanlage unterliegt der technischen Bahnaufsicht des
Landes Berlin.

Fir die Bricke mit dem Gleis ist allein SenUVK, V Ol
zustandig und in der Verantwortung, die Standsicherheit
und die Verkehrssicherheit der Briicke zu garantieren
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Die Museumsbahn ist Teil der SammelausgleichsmaRnahme im
.Park am Gleisdreieck”. Bereits im Zuge der Parkplanung fanden
Abstimmungen mit der fur die Museumsbahn zustandigen Senats-
verwaltung (jetzt SenUVK IVE) statt, um die Bahntrasse in die
Parkanlage zu integrieren. Die Trasse der Museumsbahn wurde
bereits derart angelegt wie es die textliche Festsetzung Nr. 2 vor-
sieht, d.h. die festgesetzten MalRhahmen wie die Verwendung von
Holzschwellen oder die Herstellung von Bahnibergéngen wurden
bereits umgesetzt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens VI-140a hat die fur die
Museumsbahn zustandige SenUVK IV E der textlichen Festsetzung
Nr. 2 zugestimmt. Auch wurden im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung keine Bedenken gegen die festgesetzte Ausgleichsmafinah-
me geaulert (s. Stellungnahme Ifd. Nr. 38).

Es besteht somit keine Veranlassung, die textliche Festsetzung
aufzuheben. Deren Anwendungsbereich wird jedoch um die Fla-
chen der mit ihrem nérdlichen Ende im Geltungsbereich gelegenen
Gleiszufahrtsbriicke und des Wartungs- und Sicherheitsstreifens
reduziert, um einem Konflikt zwischen Bebauungsplan und den
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Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

und auf Grundlage des technischen Vorschriftenwerks
fur den Bricken- und Ingenieurbau die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf und unter der Briicke zu
gewabhrleisten.

Sowohl die Vorschriften des Bahnbaus als auch des
Brucken- und Ingenieurbaus decken sich nicht mit dem
Vorschriften des Hochbaus. Aus diesem Grund sind im
Bebauungsplan VI-140a keine Festsetzungen uber Art,
Ausbildung, Beschaffenheit, Materialien, Ausstattung,
Bepflanzungen etc. fur die Gleiszufahrtsbriicke einschl.
eines allseitigen 5m breiten Wartungs- und Sicherheits-
streifen vorzunehmen.

Fir die Gleiszufahrtsbriicke ergabe sich bei der Uberla-
gerung von Fachplanung (aktiver Bahnbetriebszweck)
mit stadtischer Bauleitplanung in ein und derselben
Planungsebene ein Konflikt, der als unzuléassig einzustu-
fen ist.

Die Zulassigkeit von Kreuzungen zwischen der Muse-
umsbahn mit Wegen im Park ist innerhalb des 5m Si-
cherheits- und Wartungsstreifen auszuschlie3en. Das
gilt auch fir die Briicke selbst, weshalb sie durch ver-
schlossene Tore abgesperrt ist und bleibt.

Forderung: Die Trasse der U7 muss sich auf der Plan-
zeichnung widerfinden.

Begrindung:

Die U-Bahn U7 gilt als gewidmete Bahnanlage und ist

als solche nachrichtlich auf Planzeichnungen darzustel-
len — ggf. in einer Nebenzeichnung.

geltenden technischen Vorschriften fir den Briicken- und Ingeni-
eurbau zu vermeiden. Dies erfolgt durch Anderung der Planzeich-
nung: Zum einen wird die betroffene Flache nicht mehr als Muse-
umsbahn bezeichnet, sondern als Gleiszufahrtsbriicke kenntlich
gemacht, so dass die textliche Festsetzung Nr. 2 keine Anwendung
findet. Zum anderen wird die Gleiszufahrtsbriicke nicht mehr in-
nerhalb der Flache fir Zuordnungen gemal § 9 Abs. 1la BauGB
liegen. In diesem Zusammenhang ist auch die Flachenbilanz zu
andern.

Die Trasse der U7 ist bereits in den Bebauungsplan VI-140a nach-
richtlich ibernommen. In der Planzeichnung ist sie als unterirdisch
gewidmete Bahnanlage dargestellt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: redaktionelle Ergan-
zung der Begriindung, Anderung der Planzeichnung
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Bezirksamt Tempelhof-
Schoéneberg

Der Bezirk Tempelhof-Schéneberg tragt im Rahmen der
Beteiligung der Behtrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB fol-
gende Hinweise vor:
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In Kap. A V. 5 der Begrindung wird erganzt, dass auch der Bezirk
Tempelhof-Schoneberg einen Beschluss tber die Teilung des Be-
bauungsplanes VI-140 gefasst hat.
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Stellungnahme
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StadtBau
Stadtentwicklungsamt

Geltungsbereichsreduzierung um _Fldchen der Yorck-
strale

Unter A V.1. legen Sie korrekt dar, dass der Bezirk
Tempelhof-Schéneberg die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes VI-140 ebenfalls beschlossen hat, da der
Geltungsbereich Flachen des Bezirks Tempelhof-
Schoéneberg (Halfte der Yorckstral3e und die Flurstiicke
2263/27, 226, 227, 2265/25, 535, 534 der Grundsticke
YorckstraBe 38-40) Uberplant.

Unter A V.5 fehlt der Hinweis, dass auch der Bezirk
Tempelhof-Schéneberg einen Beschluss Uber die Tei-
lung des Bebauungsplanes VI-140 gefasst hat. Die Be-
bauungsplane VI-140fa VE und VI-140fb VE und VI-
140a sind nach dem Teilungsbeschluss bezirkstbergrei-
fende Bebauungsplane.

Unter A V. fehlt ein Hinweis, dass Ihr Bezirk einen Be-
schluss Uber die Reduzierung des Geltungsbereichs um
die Teilflachen der YorckstraRe gefasst hat. Oder steht
der Beschluss noch aus? Dem Bezirk Tempelhof-
Schoéneberg ist eine Teilungsabsicht nicht bekannt ge-
geben worden. Ein paralleler Beschluss des Bezirksam-
tes Tempelhof-Schéneberg zur Reduzierung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes VI-140a und paral-
lel dazu Uber die Erweiterung des Bebauungsplanes 7-
21 konnte somit nicht eingeleitet und beschlossen wer-
den, wére als Konsequenz aber geboten gewesen.

Es wird mit Verwunderung festgestellt, dass Sie den
Bezirk Tempelhof-Schéneberg bei diesem bezirksiber-
greifenden Bebauungsplan VI-140a vdllig aul3en vorge-
lassen haben; sowohl bei der Anderung des Geltungs-
bereiches als auch bei der weiteren Planung, so noch
kein Beschluss Uber die Reduzierung des Geltungsbe-
reichs gefasst wurde.
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In Kap. A V. 7 der Begriindung wird bereits dargelegt, dass am
03.05.2016 das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg die Fortfiih-
rung des Bebauungsplanverfahrens VI-140a, die Anderung des
Geltungsbereichs sowie die Anderung des Titels beschlossen hat.
Dieser Beschluss wurde am 22.06.2016 von der BVV zur Kenntnis
genommen. Aus der Anlage zur Beschlussvorlage (DS/2204/1V) in
Verbindung mit dem geanderten Titel geht der geanderte Gel-
tungsbereich eindeutig hervor. Die Bekanntgabe des Beschlusses
wurde nachgeholt, am 30.05.2018 wurde das Bezirksamt Tempel-
hof-Schoneberg (iber die Beschlussfassung zur Anderung des Gel-
tungsbereichs informiert.

Die Reduzierung des Geltungsbereichs VI-140a um die Yorckstra-
Re wurde im Vorfeld der Beschlussfassung mit dem Bezirksamt
Tempelhof-Schoneberg/Fachbereich Stadtplanung abgestimmt. In
diesem Zusammenhang sollte die Einbeziehung der YorckstralRe in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-21 erfolgen.
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Ausgleichsbetrage des VI-140faVE

Der Bebauungsplan VI-140faVE ist bezirksiibergreifend
aufgestellt. AusgleichsmaBnahmen in  Hoéhe von
189.000 € sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes VI-140a umzusetzen. Im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung und Rechtspriifung zum Bebauungsplan
VI-140faVE wurde bemangelt, dass mehr Gelder fir
Eingriffs-AusgleichsmalBnahmen auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplan VI-140a umgesetzt werden
sollten, als flachenmé&Rig moglich ist. Somit fordere ich
nicht als Trager offentlicher Belange, sondern als Plan-
geber des VI-140faVE, darzulegen, wie und wo die,
gemal dem Bebauungsplan VI-140faVE erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen in Hohe von 189.000 € (geméanR
§ 9 des Durchfiihrungsvertrages vom 7. Mérz 2013), im
Plangebiet VI-140a umgesetzt werden sollen bzw. be-
reits wurden. Ein Ausgleich in nachrichtlich Gbernom-
menem Bahngeldande kann nicht als Ausgleich akzep-
tiert werden. Ihr Hinweis unter A Il 2.4 ist fur uns als
Planbeteiligte des VI-140faVE zu allgemein gehalten.

Festgesetzter Bebauungsplan

Der festgesetzte Bebauungsplan 7-66 VE (17. April
2018) an der Bautzener Stral3e ist in der Plangrundlage
Zu erganzen.

Der Bebauungsplan VI-140fa VE ermdglichte eine Neuversiegelung
von 5.732 m2. Diese Versiegelung ist auszugleichen, da sie zu er-
heblichen Beeintrachtigungen von Boden, Pflanzen und Tieren
sowie von Klima/Luft fihrt.

Im Geltungsbereich VI-140fa VE wurden MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft festge-
setzt. Es handelte sich um eine extensive Begriinung des Dachs
des Baukorpers (4.020 m2). Diese Flachen wurden zu 50 % auf die
ausgleichspflichtige Versiegelung angerechnet, da sie naturhaus-
haltswirksame Flachen darstellen. Insbesondere fur das Schutzgut
Klima/Luft, Wasser und Pflanzen und Tiere kénnen so Eingriffe
gemindert werden. Abziglich der Minderungsmafl3nahmen ergibt
sich eine ausgleichpflichtige Versiegelung fir den Bebauungsplan
VI-140faVE von 3.722 mz.

In der Begrindung zum Bebauungsplan VI-140a ist kein monetéarer
Nachweis, sondern ein flachenmé&Riger Nachweis erbracht. Dieser
belegt, dass keine Doppelbelegung von Flachen zum Ausgleich
erfolgt. Dabei wurden die als Bahnflachen gewidmeten Flachen (mit
Ausnhahme der Museumsbahn, fir die der Bebauungsplan VI-140a
MaRnahmen zum Ausgleich festsetzt) nicht betrachtet, da diese
nicht als Ausgleichsflache festgesetzt werden.

Die Ausfihrungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-
66 VE werden in Kap. A | 3.8 der Begriindung aktualisiert. Die
Plangrundlage ist zu aktualisieren.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: redaktionelle Ergén-
zung der Begriindung, Aktualisierung der Plangrundlage
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Bezirksamt Tempelhof-
Schéneberg

BlUrgOSGrin
StraRen und Griinflachenamt

keine Stellungnahme eingegangen

39
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42 | Bezirksamt Tempelhof- Aus Sicht des Immissionsschutzes gibt es keine Beden- | Bebauungsplaninhalte bzw. abwéagungsrelevante Belange sind
Schoéneberg ken oder Anmerkungen zum o.g. B-Plan. nicht betroffen.
JUGS Der Bebauungsplan VI-140a hat keine Auswirkungen
Umwelt- und Naturschutzamt | hinsichtlich  mdglicher Verkehrsschallimmissionen auf
die Umgebung auRerhalb des Plangebiets, da keine
baulichen Veranderungen stattfinden und sich keine
signifikanten Einfliisse auf die StralRen- und Schienen-
verkehrsmengen ergeben.
Auch seitens des Natur- und Artenschutzes gibt es kei-
ne Anmerkungen zum o.g. B-Plan.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
43 | Bezirksamt Mitte Durch die Planungsziele des oben genannten Bebau- | Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
StadtSozGes ungsplanentwurfs sind stadtebauliche Entwicklungsziele | nicht betroffen.
. des Bezirks Mitte nicht betroffen.
Stadtentwicklungsamt
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
44 | Bezirksamt Mitte Es bestehen keine weiteren Einwendungen gegen die | Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
BiKuUm zugrunde liegende Planung des vorliegenden Bebau- | nicht betroffen.
Umwelt- und Naturschutzamt ungsplan-Entwurfs.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
45 | Bezirksamt Mitte Allgemeine Hinweise Das Umwelt- und Naturschutzamt des Bezirksamtes Mitte wurde im

BiKuUm
StraRen- und Grinflachenamt

Da der Bebauungsplan VI-140a als Ausgleichsbebau-
ungsplan aufgestellt wird, ist das Umwelt- und Natur-
schutzamt des Bezirksamtes Mitte zu beteiligen.

Die Behotrdenbezeichnung des Anschreibens ist nicht
korrekt (Tiefbau- und Landschaftsplanungsamt). Das
StraBen- und Grunflachenamt und das Umwelt- und
Naturschutzamt gehéren zur Abteilung Weiterbildung,
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Rahmen der Behérdenbeteiligung angeschrieben. Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht (s. Stellungnah-
me Ifd. Nr. 44).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bebauungsplanin-
halte bzw. abwégungsrelevante Belange sind nicht betroffen.
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Kultur, Umwelt, Natur, StralBen und Grinflachen.
Vorsorglich wurde Ihr Stellungnahmeersuchen mit E-
Mail vom 17.04.2018 an das Umwelt- und Naturschutz-
amt weitergeleitet.
Es wird darauf verwiesen, dass die Planungen an die | Der Bebauungsplan VI-140a setzt keine Gelandehdhen fest. Zu-
vorhandenen Gehweghdhen anzupassen sind bzw. mit | dem ist die Parkanlage, die der Bebauungsplan VI-140a planungs-
dem StraBen- und Grunflachenamt héhenmaRig abzu- | rechtlich sichert, bereits hergestellt. Insofern kommt der Bertck-
stimmen sind. sichtigung vorhandener Gehweghdhen nur bei méglichen Anderun-
gen der bestehenden Parkanlage Bedeutung zu. Dies ist auf der
nachfolgenden Planungsebene bzw. im Zuge der Projektplanung
sicherzustellen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
46 | Bezirksamt Friedrichshain- keine Stellungnahme eingegangen
Kreuzberg
BauPlanFM
FB Bauaufsicht
47 | Bezirksamt Friedrichshain- Zu den Festlegungen im B-Plan VI-140 gibt es aus | Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
Kreuzberg denkmalfachlicher Sicht keine weiteren Hinweise oder | nicht betroffen.
BauPlanFM Einlassungen
FB Unterer Denkmalschutz Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
48 | Bezirksamt Friedrichshain- keine Stellungnahme eingegangen
Kreuzberg
BauPlanFM FB
Vermessung
49 | Bezirksamt Friedrichshain- Die Festsetzung des Bebauungsplans soll die Schaffung | Das Flurstiick 3428 (ehemals Teil des Flurstiicks 3271) — im Nor-

Kreuzberg
FinUmWbi
Finanzservice

einer zentralen Parkanlage sichern, die erheblich zur
Versorgung der Bewohner und Beschéftigten der umlie-
genden verdichteten Stadtquartiere mit Grin-, Frei- und
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den des so genannten Yorckdreiecks — dient als stdlicher Zugang
zum Westpark bzw. zur Kleingartenanlage ,Potsdamer Giterbahn-
hof* und ist als offentliche Grin- und Erholungsanlage mit der




Bebauungsplan VI-140a

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

Erholungsflachen beitréagt und zudem grof3e stadtklima-
tische und —6kologische Bedeutung hat.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Aus-
gleichsbebauungsplan Die gesamte im Bebauungsplan
festgesetzte Parkanlage wird durch stadtebauliche Ver-
trdge bzw. Durchfihrungsvertrdge sowie mit Geldmitteln
der DB Netz AG gesichert und refinanziert. Die Grund-
stiicke wurden dafiir dem Land Berlin Ubertragen (Aus-
nahme Flurstick 3428). Daraus resultieren grundsétz-
lich unter Beriicksichtigung der Abschnitt IV Ziffer 2 des
Bebauungsplanes keine unmittelbaren Auswirkungen
auf den Haushalt und die Finanz- und Investitionspla-
nung.

Allerdings wird darauf hingewiesen, dass sich das Flur-
stiick 3428 in privatem Besitz befindet und die Eigentl-
merin nach den Ausfiihrungen unter Abschnitt IV Ziffer 2
Abs.3 dazu verpflichtet ist, die Flache unentgeltlich an
das Land Berlin zu Ubergeben. Die Rechtsgrundlage
konnte bislang nicht erbracht werden, sodass es hier
moglicherweise zu Folgekosten kommen konnte, die
durch den Bescheid erlassenen Fachbereich zu tragen
sind.
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Zweckbestimmung ,naturnahe Freiflache mit Spiel- und Bewe-
gungsflachen" gewidmet (Amtsblatt Nr. 58 v. 30.12.2009, S. 2867).
Auch nach Realisierung der Bahnlinie S21 soll die fu3laufige Er-
schlieBung des Westparks und der Kleingartenanlage Uber dieses
Flurstick fuhren. Aus diesen Grinden wird der Teil des Flurstiicks
3428, der nicht eisenbahnrechtlich gewidmet ist und als Bahnanla-
ge nachrichtlich ibernommen wird, als 6ffentliche Parkanlage fest-
gesetzt.

Das Flurstick 3428 befindet sich in privatem Eigentum. Sind im
Bebauungsplan private Flachen als 6ffentliche Griinflache (8§ 9 Abs.
1 Nr. 15) festgesetzt, kann die Eigentimerin gemafl § 40 Abs. 2
BauGB ab Festsetzung des Bebauungsplans die Ubernahme der
Flachen verlangen.

Das Flurstiick ist nicht Gegenstand der Ziffer 7.6 des stadtebauli-
chen Rahmenvertrages aus dem Jahr 2005, wonach Berlin ver-
pflichtet ist, das Eigentum an den Flachen in den Gleisinseln un-
entgeltlich zu Gbernehmen, sofern diese nicht durch Planfeststel-
lungsbeschluss der Bahn eigentumsrechtlich zugewiesen werden.

Aus diesem Grund ist das Flurstick 3428 auf Verlangen der Eigen-
tumerin vom Land Berlin zu erwerben. Im oben genannten Rah-
menvertrag wird es dem Baufeld Yorckdreieck zugeordnet und als
§ 34er-Gebiet (innerhalb eines in Zusammenhang bebauten Orts-
teils) eingestuft. Es hat eine Grol3e von 874 m2. Nur eine Teilflache
mit einer Gréf3e von ca. 525 m2 wird als offentliche Grinflache fest-
gesetzt, der Ubrige Teil ist, wie oben dargelegt, eisenbahnrechtlich
gewidmet Die Kosten fir diese Einzelparzelle wurden von einem
Sachverstandigen auf 30-100 €/m2 geschatzt. Bezogen auf den als
offentliche Parkanlage festgesetzten Flurstiicksteil kdnnten hier
Kosten in Hohe von 52.500 m2 entstehen. Selbst wenn das Flur-
stuck aufgrund der tatséchlich vorhandenen stadtebaulichen Situa-
tion als Aulenbereich gemaf § 35 BauGB eingestuft wirde, fuhre
dies nach Sachverstandigeneinschatzung zu keinem anderen Er-
gebnis bei der Wertermittlung. Maf3geblich ist, dass es sich bei dem
Flurstiick durch die oben genannte Widmung um eine 6ffentliche
Grin- und Erholungsanlage mit der Zweckbestimmung ,naturnahe
Freiflache mit Spiel- und Bewegungsflachen” handelt.

Die moglichen Grunderwerbskosten in einer Hohe von 52.500 €
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Weiterhin wird auf Abschnitt V Ziffer 9 mit den Ausfih-
rungen zur Haushaltsplanung verwiesen, wonach zu-
kunftige Kosten fiur die Brickenbauwerke fir den Gene-
ralzug, fur Geh- und Fahrrechte und die Herstellung und
Unterhaltung der Sportanlage anfallen kdnnen. Die
Ausgaben sind rechtzeitig in der Haushalts- und Investi-
tionsplanung zu erfassen.

sind in die Haushaltsplanung einzustellen. Dieser Sachverhalt wird
in Kap. A 1l1 3.1.1.1 und IV 2 der Begriindung erganzt.

Im Ubrigen ist das Flurstiick 3428 nicht Bestandteil der Sammel-
ausgleichsmafRnahme zur Herstellung der Parkanlage, so dass fir
dieses auch keine Zuordnungsfestsetzung gemal 89 Abs. la
BauGB erfolgt.

Die Ausfiihrungen in Kap. A V 4 (nicht 9) der Begriindung zu mdgli-
chen Kosten in Verbindung mit erforderlichen Briickenbauwerken
fur den Generalzug, fur Entschadigungsanspriiche durch Geh- und
Fahrrechte sowie die Herstellung und Unterhaltung einer Sportan-
lage beziehen sich auf die Stellungnahme der Senatsverwaltung
(SenStadt Il A) aus dem Jahr 2007. Diese wurde im Rahmen der
Behordenbeteiligung fir den Bebauungsplan VI-140 (vor Teilung in
die Bebauungsplane VI-140a bis VI-140i) eingereicht. Durch die
Teilung des Bebauungsplans VI-140 und geanderte Planungsziele
sind die genannten Vorhaben nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans VI-140a: Die Idee des Generalzugs mit den hierfiir erforderli-
chen Geh- und Fahrrechten wurde zum einen verworfen, zum an-
deren wurde die Sportanlage im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans VI-140fa VE realisiert. Aus diesem
Grund werden durch den Bebauungsplan VI-140a keine Folgekos-
ten fur die genannten Vorhaben entstehen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: redaktionelle Ande-
rung und Ergénzung der Begrindung
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Bezirksamt Friedrichshain-
Kreuzberg

BauplanFM

StraRen und Griinflachenamt
Grin 1

keine Stellungnahme eingegangen
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Bezirksamt Friedrichshain-
Kreuzberg

keine Stellungnahme eingegangen
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Bebauungsplan VI-140a
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. | Behorde/TOB Stellungnahme Auswertung/Abwagung
BauPlanFM
StraRen und Grunflachenamt
FB Tiefbau
52 | Bezirksamt Friedrichshain- Wie bereits in der vergangenen Woche abgestimmt, | Bebauungsplaninhalte bzw. abwéagungsrelevante Belange sind
Kreuzberg bestehen im 0.g. Bebauungsplan von Seiten des Schul- | nicht betroffen.
WiOrdSchulSp und Sportamtes keine Bedenken, da es sich um keine
Schul- und Sportamt Sportflachen des Fachbereiches Sport handelt, sondern
P um offentliche Sportanlagen im Park. Auch die Belange
Schule werden von dem Bebauungsplan nicht berihrt.
Eine gesonderte Stellungnahme SchulPlan ist somit
nicht erforderlich.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
53 | Bezirksamt Friedrichshain- keine Anmerkungen Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
Kreuzberg nicht betroffen.
ArbBUDGesSoz
Amt fur Soziales
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
54 | Bezirksamt Friedrichshain- Nach Prifung seitens der Serviceeinheit Facility Ma- | Der Bebauungsplan VI-140a sichert den vorhandenen Park am
Kreuzberg nagement, in eigentumsrechtlicher Hinsicht, gibt -es | Gleisdreieck, dessen Herstellung und ErschlieBung tber stadtebau-
BauPlanFM keine Anregungen, Ergénzungen oder Einwendungen in | liche Vertrage bzw. Durchfiihrungsvertrage refinanziert wird. Folge-
. 0.9. Angelegenheit. kosten fur den Bezirk sind ausgeschlossen.
SE Facility Management, - N ]
EB Immobilienverwaltuna EM Wie bereits in mehreren Stellungnahmen zum Gleis-
IV 12 9 dreieck angemerkt, mochte ich auch hier darauf hinwei-
sen, dass die Kostenneutralitat fur den Bezirk auch fur
die geplanten ErschlieBungsmal3nahmen, einschlie3lich
deren dinglicher Sicherung gelten muss.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
55 | Bezirksamt Friedrichshain- Sachgebiet Bodenschutz/Altlasten Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

Kreuzberg FinUmKuWhi,
Umwelt- und Naturschutzamt

Umweltschutz Um3

Gegen die Festsetzungen des B-Planes VI-140a beste-
hen seitens der Bodenschutzbehorde keine Bedenken.

Sachgebiet Gewasser- und Immissionsschutz
1. Immissionsschutz - Gerdusche

1.1 Verkehrslarm

Beziiglich des Verkehrslarms mit seinen Auswirkungen
auBBerhalb und innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Planes erfolgt durch das Umwelt- und Natur-
schutzamt keine Prifung / Beurteilung. Die Zustandig-
keit hierfur liegt bei der Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz.

Das Umwelt- und Naturschutzamt ist u.a. zustandige
Ordnungsbehérde fur nicht genehmigungsbedirftige
Anlagen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes.

Hierzu z&hlen u.a. auch Baumaérkte, Einzelhandel, Nah-
versorgungsmarkte, gastronomische Einrichtungen,
Veranstaltungsstatten, Hotels, Handwerksbetriebe, Ga-
ragen soweit diese im Zusammenhang mit gewerblichen
Nutzungen stehen, und die dadurch bedingten Ver-
kehrsgerdusche im Sinne der TA Larm Ziffer 7.4. Aus
der Schalltechnische Untersuchung zu diesem Bebau-
ungsplan geht nicht hervor, dass eine gesonderte Er-
mittlung und Bericksichtigung der Verkehrsgerdusche
im Sinne der TA Larm Ziffer 7.4 erfolgt ist. Entsprechen-
des gilt auch fir die im Zusammenhang der Nutzung der
auf dem Baumarkt befindlichen Sportanlage entstehen-
den Verkehrsgerausche.

Aufgrund der zu diesem Planverfahren in der Begrin-
dung und Schalltechnischen Untersuchung getroffenen
Aussagen zu den weiteren verkehrlichen Gerauschbe-
lastungen im Plangebiet, wird jedoch eine gesonderte
Betrachtung der diesbeziiglichen Schallemissionen aus
dem Plangebiet sowie der Immissionen auf das Plange-
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nicht betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bebauungsplanin-
halte bzw. abwéagungsrelevante Belange sind nicht betroffen.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

biet nicht fur verhaltnisméRig erachtet.

1.2 Weitere im Plangebiet entstehende Geréduschemis-
sionen mit Immissionen im Plangebiet

Gerauschemissionen von im Plangebiet vorhandenen
nicht genehmigungsbedirftigen Anlagen im Sinne des
BImSchG werden in den Unterlagen dieses Planverfah-
rens nicht im Detail betrachtet. Hierzu zéhlen z.B. die
Emissionen im Zusammenhang mit dem Betrieb der
Kioske und der gastronomischen Einrichtungen, Emissi-
onen der offentlichen und privaten Freizeitanlagen ins-
besondere auRerhalb der in 6. (5) AV LImSchG Bin
benannten Zeiten mit Immissionen auf die Parkbesucher
und die Kleingarten.

Festzuhalten ist, dass fir nicht genehmigungsbedurftige
Anlagen fir die das Umwelt- und Naturschutzamt zu-
standige Ordnungsbehdérde ist, weder in der TA Larm
noch in der Freizeitlarm-Richtlinie Kleingarten und Parks
berucksichtigt werden.

Unabhangig vg. wird auf die DIN 18005 verwiesen, in
der Orientierungswerte fir Kleigarten und Parkanlagen
enthalten sind (keine Zustandigkeit des Umwelt- und
Naturschutzamtes)

1.3 Weitere Gerauschemissionen auf3erhalb des Plan-
gebietes mit Immissionen im Plangebiet

Uber vg. Verkehrslarm im Zusammenhang mit nicht
genehmigungsbedirftigen Anlagen im Sinne des Blm-
SchG hinaus sind in der vorliegenden Untersuchung
keine Angaben zu weiteren Gerduschimmissionen durch
die beispielhaft unter 1.1 benannten Anlagen angefihrt,
obwohl sich diese Anlagen zahlreich im Umfeld befinden
bzw. geplant sind. Die diesbezliglichen Aussagen in der
Begrindung zu Gewerbelarm (S. 74) kénnen geteilt
werden. Auch hier ist festzuhalten, dass weder in der TA
Larm noch in der Freizeitlarm-Richtlinie Kleingarten und
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bebauungsplanin-
halte bzw. abwéagungsrelevante Belange sind nicht betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bebauungsplanin-
halte bzw. abwagungsrelevante Belange sind nicht betroffen.
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Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

Parks bericksichtigt werden. Zur DIN 18005 gilt bereits
unter 1.2 benanntes.

Entsprechendes gilt auch fur die auf dem Baumarkt
befindliche Sportanlage, deren Gerduscheinwirkungen
hier insbesondere aufgrund der gegebenen Uberlage-
rung durch verkehrliche Gerédusche auf den Park als
gering eingeschéatzt werden.

1.4 Weitere Gerauschimmissionen aul3erhalb des Plan-
gebietes aufgrund von Emissionen aus dem Plangebiet

In der Schalltechnischen Untersuchung zu diesem Plan-
verfahren sind zu den Emissionen / Immissionen der
Spielplatze und Freizeitanlagen keine Angaben enthal-
ten.

Zutreffend sind die Aussagen in der Begriindung zu den
Immissionen aufgrund von Gerauschen von Kindern (bis
zur Vollendung ihres 14. Lebensjahrs) im Zusammen-
hang der Nutzung der Spielplatze.

Im Westpark sind grol3flachige Freizeitanlagen mit einer
Vielzahl an frei zugéanglichen Nutzungsmdglichkeiten
gegeben. In unmittelbarer Néhe sind schitzenswerte
Nutzungen (Wohnen, Hotel) vorhanden bzw. geplant.

Die Freizeitanlagen, die insbesondere fir verschiedene
Ballspiele und von Skatern genutzt werden konnen,
werden nicht nur durch Kinder, sondern auch durch
Jugendliche und Erwachsene genutzt.

Die Gerauscheinwirkungen der Freizeitanlagen im
Westpark auf die angrenzenden Immissionsorte wurde
in dem Bericht vom 23.02.2012 der Fa. ALB im Rahmen
des Bebauungsplan VI-140h VE nicht beurteilt. Die in
dem erganzenden Schreiben der Fa. ALB vom
09.08.2012, welches dem Umwelt- und Naturschutzamt
erstmalig am 27.04.2018 bekannt wurde, getroffenen

47

Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung ist die Ermittlung
von Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes. Die Vereinbarkeit der heranrickenden Wohnbebauung mit den
im Bestand vorhandenen Freizeitanlagen wurde bereits im Rahmen
der vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren VI-140g und VI-
140 h VE gutachterlich bestétigt. Insofern ist kein erneuter Untersu-
chungsbedarf gegeben.

In beiden Verfahren wurde nach Abstimmung mit der Obersten
Immissionsschutzbehérde (SenStadtUm, Abt. IX C 34) festgestellt,
dass bei bestimmungsgeméafRer Nutzung der Freizeitanlagen im
Westpark tagsuber von einer Einhaltung des entsprechenden Im-
missionsrichtwertes auszugehen ist. Die vorhandenen Freizeitanla-
gen wurden bei sachgemafRer Nutzung nicht als ,laut* und eine
maogliche nachtliche Nutzung wurde als absolute Ausnahme einge-
stuft.

Weiterhin wird ausgefuhrt, dass fur die Freizeitanlagen die Be-
stimmungen des Grinanlagengesetzes (GriinanlG) gelten. Danach
ist die Bezirksverwaltung in der Lage, nachtliche Nutzungen, die
gegen das GriinanlG versto3en, zu untersagen und gegen verhal-
tensbedingte Gerduscheinwirkungen aus der Parkanlage ordnungs-
rechtlich vorzugehen.

Die Aussagen in der Stellungnahme beziehen sich auf Berech-
nungsergebnisse in der urspringlichen Fassung des Berichts
L0298/002-2 vom 24.09.2013 der Fa. Wdlfel, der zur Beurteilung
des Freizeitlarms fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VI-
140g erstellt wurde. Dieser Teil des Gutachtens wurde jedoch nach
Abstimmung mit der Obersten Immissionsschutzbehérde durch die
erganzende Stellungnahme vom 09.09.2014 vollstandig ersetzt und
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Einschatzungen zu den Immissionen der Freizeitanla-
gen auf die Immissionsorte kann hier aufgrund des in
u.a. Berichts der Fa. Wolfel vom 24.09.2013 im Rahmen
des Bebauungsplan VI-140g VE ausgefiihrten Berech-
nungen nicht geteilt werden. Auch andert sich vg. Auf-
fassung nicht durch die zu diesem Bericht erfolgte Er-
ganzung vom 24.09.2013, welche dem Umwelt- und
Naturschutzamt erstmalig am 15.05.2018 bekannt wur-
de.

Die Gerauscheinwirkungen der Freizeitanlagen im
Westpark auf die angrenzenden Immissionsorte wurden
in dem vg. Bericht der Fa. Wolfel rechnerisch beurteilt:

Diese Beurteilung erfolgte auf der Grundlage der 18.
BImSchV, was im Land Berlin nicht zutreffend ist. Ge-
mafi AV LImSchG BIn hat die Beurteilung nach der
Freizeitlarm-Richtlinie zu erfolgen. Da die Beurteilung
nach der 18.BimschV fir den gegebenen Fall nicht we-
sentlich von der Beurteilung nach der Freizeitlarm-
Richtlinie abweicht, kann die in dem Gutachten erfolgte
Beurteilung Grundlage bilden. Hiernach wurden Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
in den Ruhezeiten (Werktags 06:00-08:00 Uhr, 20:00-
22:00 Uhr, Sonn- und Feiertags 06:00-09:00 Uhr, 13:00-
15:00 Uhr, 20:00-22:00 Uhr) ermittelt. Der Rechenan-
satz der auch durch Skateboarder nutzbaren Flache
bertcksichtigt lediglich ein Larmereignis je Stunde.
Hierdurch ist der in Ansatz gebrachte Emissionspegel
fir diese Quelle zu gering, so dass sich die Uberschrei-
tungen bei Wahl eines realistischen Ansatzes noch er-
héhen wiirden. Auch werden in dem Gutachten Uber-
schreitungen zur Nachtzeit (22:00-06:00 Uhr) ermittelt.

Die Aussagen in der Begrindung zur Anwendung der
Ziffer 6. (1) ¢ der AV LImSchG und der Freizeitlarm-
Richtlinie werden geteilt. Entsprechendes gilt auch fir
die Zeiten (Werktags 08:00-20:00 Uhr, Sonn- und Feier-
tags 09:00-13:00 Uhr, 15:00-20:00 Uhr), in denen die
Nutzung nach 6. (5) AV LImSchG regelmaRig sozial
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ist aus diesem Grund nicht als Beurteilungsgrundlage heranzuzie-
hen.

Der in der Stellungnahme erwéhnte Konflikt zwischen der Bewoh-
nerschaft der an den Park herangerickten Wohnbebauung und den
vorhandenen Freizeitanlagen im Westpark soll wahrend der Ruhe-
und Nachtzeiten auftreten. Eine Bewadltigung dieses vermeintlichen
Konflikts ist aus folgenden Grinden nicht im Bebauungsplan VI-
140a maoglich:

Die im Westpark vorhandenen Freizeitanlagen genief3en Be-
standsschutz. Festsetzungen zur Larmminderung kdmen je-
doch nur bei der Errichtung neuer Freizeitanlagen oder bei An-
derung einer vorhandenen Freizeitanlage zum Tragen. Unver-
meidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind gemaR Ziffer 2
der Freizeitlarm-Richtlinie auf ein Mindestmald zu beschrénken.
Die Beachtung dieser Pflicht kann durch Anordnungen geman
§ 24 BlmschG und 8 12 LImSchG durchgesetzt werden. Fir
die vorhandenen Freizeitanlagen kommen insbesondere zeitli-
che Beschrankungen in Betracht. Deren Einhaltung ist durch
regelmaRige Kontrolle sicherzustellen. Im Bebauungsplan kén-
nen zeitliche Beschrankungen aufgrund fehlender Rechts-
grundlage nicht festgesetzt werden.

Durch menschliches Verhalten hervorgerufene Gerauschereig-
nisse (z.B. Partys, Musikspielen) sind nicht dem Anlagenbetrieb
zuzurechnen, sondern sind als verhaltensbedingter Larm zu
beurteilen. Verhaltensbezogene MalRhahmen kénnen aufgrund
fehlender Rechtsgrundlage nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Verhaltensbedingten Stérungen und Beeintrachtigun-
gen durch Parkbesucher ist nur auf ordnungsrechtlichem Wege
zu begegnen. Fir den Schutz der angrenzenden Wohnbebau-
ung sind die Regelungen der 88 3, 4 und 5 des Landes-
Immissionsschutzgesetzes maRgeblich. Diese haben den
Schutz der Nachtruhe, den Schutz der Sonn- und Feiertagsru-
he sowie den Schutz vor erheblichen Stérungen durch Tonwie-
dergabegerate und Musikinstrumente zum Gegenstand.
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adaquat ist, wenn sichergestellt ist, dass Anlagen dem
Stand der Technik im Sinne des § 22 BImSchG ent-
sprechen.

Aufgrund der freien Zugéanglichkeit zu den Freizeitanla-
gen ist deren Nutzung jedoch auch auf3erhalb vg. Zeiten
mdoglich, so dass vielmehr mit o.a. prognostizierten
Uberschreitungen der Immissionswerte zu rechnen ist.

In Folge kann den Aussagen in der Begrindung, wo-
nach der Freizeitlarm mit den neuen Wohnquartieren im
Bereich des Westparks vereinbar ist (S. 74) nicht zuge-
stimmt werden.

Auch kann der Aussage in der Begriindung nicht gefolgt
werden, nach der die Freizeitanlagen den genannten
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen entspre-
chen und mit den benachbarten Wohnquartieren verein-
bar sind, was gutachterlich bestatigt wurde (S. 75).

Gutachterlich wurde ermittelt, dass es am Tage inner-
halb der Ruhezeiten sowie auch nachts zu den benann-
ten bei den neuen Wohnquartieren im Bereich des
Westparks Uberschreitungen geltender Immissionswer-
te kommen kann!

Zudem ist in der Begrindung angefiihrt, dass bei der
Standortwahl und Errichtung der Freizeitanlagen die
Einhaltung der Immissionswerte nach der Freizeitlarm-
Richtlinie au3erhalb der Ruhezeiten angestrebt werden
soll (S. 75). Hierzu ist festzuhalten, dass die Anlagen
bereits errichtet sind, ohne dass hier bei der Standort-
wahl und der Auswahl der einzelnen Anlagen eine Pri-
fung der Einhaltung der Werte bekannt ist. Eine Beteili-
gung des Umwelt und Naturschutzamtes ist bei der
Planung der Freizeitanlagen nicht erfolgt.

Dementsprechend kann auch die Aussage der Begrin-
dung, wonach durch die Planung anlagebedingt keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch entstehen (S.
45), nicht nachvollzogen werden.
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Die Aussagen in der Begriindung beziehen sich auf die Neupla-
nung von Freizeitanlagen und stellen klar, dass durch die Stand-
ortwahl und die Herstellung von neuen Freizeitanlagen entspre-
chend dem Stand der Technik sichergestellt werden kann, dass die
in der Freizeitlarm-Richtlinie verankerten Immissionsgrenzwerte in
den benachbarten Wohngebieten eingehalten werden. Neue Frei-
zeitanlagen sind derzeit allerdings nicht in Planung.
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Wiederholt ist anzufiihren, dass aufgrund der Nutzung
der im Westpark befindlichen Freizeitanlagen tags in-
nerhalb der Ruhezeiten und nachts Gerdusche entste-
hen kdnnen, die erhebliche Belastigungen der schit-
zenswerten Immissionsorte darstellen.

Das hier eine Konfliktlage gegeben und in diesem Ver-
fahren noch einer Lésung zuzuflihren ist, zeigt auch
eine Beschwerde der Anwohnerschaft Flottwellstr. 19-23
(Uber 40 Unterzeichner). Beispielhaft werden néchtliche
Gerauschbeeintrachtigungen durch Nutzung der Bas-
ketballkérbe, Springen mit den Skateboards auf der
Skaterflache — beide Einrichtungen befinden sich nahe
von Wohnungen - beklagt.

Ein einziges Schild im Bereich einer der Freizeitanlagen
(in der Néhe eines Basketballkorb) mit der Aufschrift
-Bitte um Rucksichtnahme: Im Interesse von Parkbesu-
cherlnnen und Anwohnerinnen bitten wir Sie, gemaf
GrunanlG und LImSchG Bin, keine laute Musik abzu-
spielen und nach 22:00 Uhr die Nachtruhe einzuhalten*
ist zur Losung des Konflikts aus hiesiger Sicht nicht
ausreichend.

Wie konkret in diesem Verfahren eine Konfliktldsung
konkret erreicht werden kann, ist hier nicht bekannt. In
Frage kommen kontrollierte Nutzungsbeschrankungen
der Anlagen.

Aufgrund unmittelbar an dem Plangebiet angrenzenden
schitzenswerten Nutzungen werden ferner zum Teil
erhebliche Beeintrachtigungen durch Gerausche der
Parknutzer erwartet. Dies insbesondere durch Partys
mit/ohne Musik. Entsprechender Beeintrachtigungen
werden auch in 0.a. Beschwerde beklagt.

Das Gesetz zum Schutz der offentlichen Grin- und
Erholungsanlagen (GrinAnIG) greift entgegen den An-
gaben in o.a. Unterlagen aus hiesiger Sicht nicht zum
Schutz der au3erhalb des Parks befindlichen Immissi-
onsorte:
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Der Westpark mit seinen vielféaltigen Freizeitangeboten wurde im
Frahjahr 2013 fertiggestellt. Die Errichtung des Wohngebaudes
FlottwellstralRe 19-23 erfolgte zu einem spéteren Zeitpunkt. Es ist
davon auszugehen, dass die Bewohnerschaft ihre Wohnungen in
Kenntnis der vorhandenen intensiv genutzten Parkanlage bezogen
hat.

Ob und in welcher H6he die Immissionsgrenzwerte der Freizeit-
larm-Richtlinie fir Wohngebiete tatsachlich durch die Nutzung der
vorhandenen Freizeitanlagen Uberschritten werden, ist durch die
zustandige Behorde zu priufen. Wie bereits dargelegt, sind nach-
tragliche Anordnungen, z.B. zeitliche Nutzungsbeschrankungen,
maoglich. Gemal § 6 Abs. 4 GrinanlG kann die Bezirksverwaltung
zudem ,fur Anlagen oder Anlagenteile [...] die Benutzung durch
Gebote oder Verbote regeln®.

Durch menschliches Verhalten hervorgerufene Geréauschereignis-
se (z.B. Partys, Musikspielen) sind, wie oben dargelegt, nicht dem
Anlagenbetrieb zuzurechnen, sondern sind als verhaltensbedingter
Larm zu beurteilen. Verhaltensbedingten Stérungen und Beein-
trachtigungen durch Parkbesucher ist nur auf ordnungsrechtlichem
Wege zu begegnen. Richtig ist, dass das GrinAnIG nicht die An-
wohner, sondern lediglich andere Parkbenutzer vor unzumutbaren
verhaltensbezogenen Beeintrachtigungen schitzt. Fir den Schutz
der angrenzenden Wohnbebauung sind die Regelungen der 88 3, 4
und 5 des Landes-Immissionsschutzgesetzes mafRgeblich. Diese
regeln den Schutz der Nachtruhe, den Schutz der Sonn- und Feier-
tagsruhe sowie den Schutz vor erheblichen Stérungen durch Ton-
wiedergabegerate und Musikinstrumenten. Dies wird in der Be-
grindung ergénzt.
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Das GrunAnIG zielt lediglich auf unzumutbare Stdrun-
gen anderer Besucher der offentlichen Griin- und Erho-
lungsanlage ab!

2. Immissionsschutz - Luftschadstoffe

Die diesbezuglichen ordnungsbehérdlichen Zustandig-
keiten liegen bei der o.a. Senatsverwaltung, so dass
durch das Umwelt- und Naturschutzamt keine Prifung /
Beurteilung erfolgte.

3. Gewésserschutz

3.1 Abwasserbeseitigung

In den vorgelegten Unterlagen sind keine Angaben z.B.
zum Abwasseraufkommen enthalten, das durch den
Betrieb von Abwasseranlagen anfallen wird. Auch zu
den ggf. in Frage kommenden Abwasserbehandlungs-
anlagen und den Abwassereinleitkonzentrationen sind
keine Angaben enthalten. Da Abwasseranlagen und
Abwasserbehandlungsanlagen der Anzeige- / Geneh-
migungspflicht nach § 38 BWG unterliegen und Einlei-
tungen von Abwassern in die 6ffentliche Abwasseranla-
ge (Schmutzwasser- / Mischwasserkanalisation) ggf. der
Anzeige- / Genehmigungspflicht nach IndV i.V.m der
AbwV unterliegen kdnnen, sind hierfir aufgrund der
eigenstandigen Verfahren textliche Festsetzungen in
dem Bebauungsplan nicht erforderlich.

3.2 Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen

In den vorgelegten Unterlagen sind keine Angaben zu
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
benannt. Sollten Baugenehmigungsverfahren erforder-
lich werden, wirde eine diesbeziigliche Auflagenertei-
lung mdoglich werden (aufgedrangtes Recht), so dass
hierfiir textliche Festsetzungen in dem Bebauungsplan
nicht erforderlich sind.
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Die zustandige Senatsverwaltung SenUVK | C wurde im Rahmen
der Behordenbeteiligung angeschrieben. Hinweise, Anregungen
oder Bedenken hinsichtlich Luftschadstoffe wurden nicht vorge-
bracht (s. Stellungnahme Ifd. Nr. 37).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der
nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
nung zu berticksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf der
nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen der Projektpla-
nung zu bertcksichtigen.
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Nr. | Behorde/TOB Stellungnahme Auswertung/Abwagung
3.3 Niederschlagsentwasserung / -bewirtschaftung Die zustandige Senatsverwaltung SenUVK Il D wurde im Rahmen
Die ordnungsbehérdlichen Zustindigkeiten liegen bei | der Behdrdenbeteiligung angeschrieben. Es wird auf die Stellung-
der o.a. Senatsverwaltung. Daher erfolgte durch das | "ahme Ifd. Nr. 36 und deren Abwéagung verwiesen.
Umwelt- und Naturschutzamt keine Beurteilung.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: redaktionelle Ergéan-
zung der Begriindung
56 | Bezirksamt Friedrichshain- Gegen die Festsetzungen des B-Planes VI-140a beste- | Bebauungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange sind

Kreuzberg FinUmKuWhbi
Umwelt- und Naturschutzamt
Sachgebiet Naturschutz

hen seitens Naturschutz/Landschaftsplanung keine
Bedenken.

nicht betroffen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
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4 Ergebnis der Behordenbeteiligung

Im Folgenden sind die einzelnen Anderungs-/Erganzungsbedarfe in den Bebauungsplanunterlagen, die aus der jeweiligen Stellungnahme resultieren, zusammenge-
fasst:

Stellungnahme der Berliner Verkehrsbetriebe, Zentrale Leitungsverwaltung (Ifd. Nr. 3a)
- redaktionelle Erganzung der Begriindung

Stellungnahme der Berliner Verkehrsbetriebe, Abt: Bautechnische Anlagen U-Bahn (Ifd. Nr. 3b)
- redaktionelle Erganzung der Begriindung

Stellungnahme der Berliner Wasserbetriebe (Ifd. Nr. 4)
- redaktionelle Erganzung der Begriindung

Stellungnahme des Landesdenkmalamts (Ifd. Nr. 27)
- redaktionelle Erganzung der Begriindung

Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Il A (Ifd. Nr. 30)
- redaktionelle Erganzung der Begriindung

Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, IV B (Ifd. Nr. 34)
- redaktionelle Anderung und Erganzung der Begriindung

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, IV E (Ifd. Nr. 38)
- redaktionelle Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 2

Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, V F 1/1 (Ifd. Nr. 39)
- redaktionelle Erganzung der Begriindung
- Anderung der Planzeichnung

Stellungnahme des Bezirksamts Tempelhof-Schéneberg, StadtBau, Stadtentwicklungsamt (Ifd. Nr. 40)
- redaktionelle Erganzung der Begriindung
- Aktualisierung der Plangrundlage

Stellungnahme des Bezirksamts Friedrichshain-Kreuzberg, FinUmWbi, Finanzservice (Ifd. Nr. 49)
- redaktionelle Anderung und Erganzung der Begriindung
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Stellungnahme des Bezirksamts Friedrichshain-Kreuzberg, FinUmKuWbi, Umwelt- und Naturschutzamt, FB Umwelt und Natur, AG Umweltschutz (Ifd. Nr. 55)
- redaktionelle Erganzung der Begriindung

Im Ergebnis der Abwagung sind neben redaktionellen Uberarbeitungen in den Bebauungsplanunterlagen folgende Anderungen/Erganzungen erforderlich:

- Planzeichnung

- Plangrundlage

- textliche Festsetzungen

- Begriindung zum Bebauungsplan
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5 Liste der beteiligten Trager privater Belange

Nr. Privater Trager Eingang am
1 Berliner Naturschutzverband (BLN) 14.06.2018 Anregungen/Bedenken
Legende

keine Stellungnahme eingegangen

Stellungnahme eingegangen, kein Abwagungserfordernis

Stellungnahme eingegangen, Abwagungserfordernis

6 Beteiligung von Tragern privater Belange

Zeitgleich zur Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V., die Trager privater Belange ist, durch
die Untere Naturschutzbehérde am Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

Berliner Landesar-
beitsgemeinschaft
Naturschutz e.V

Vielen Dank fur die Méglichkeit, zum B-Plan VI-140a Stellung zu
nehmen. Diese Stellungnahme kommt leider erst verspatet,
aber bei einem B-Plan, dessen Erstellung sich auf Gber Jahre
hinstreckt, ist dies wohl verkraftbar. AuRerdem macht es ohne-
hin keinen grof3en Sinn mehr, hier noch einmal aufzuschreiben,
welche Kardinalfehler bei der Gestaltung des Gleisdreiecks als
KompensationsmalBhahme gemacht wurden. In unserer Stel-
lungnahme von 30.6.2006 zum B-Plan VI-140 schrieben wir
bereits, und dem ist auch heute nur noch wenig zuzufiigen:

.Inhaltlich haben wir folgende Anmerkungen zu Ihrem Bebau-
ungsplanentwurf zu machen:

- Da der Aufstellungsbeschluss 1994 erfolgte, miissen sich
die Untersuchungen der Umweltauswirkungen auf den da-
maligen Zustand beziehen und nicht auf den Beginn der
Vegetationsperiode 2006.
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Die im Folgenden in der Stellungnahme aufgefiihrten Anmerkungen
wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens VI-140
geaulert und gelten unverandert fort. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans VI-140 umfasste das gesamte Gleisdreieck und
wurde im Jahr 2010 in die Bebauungsplane VI-140a bis VI-140i
geteilt. Aus diesem Grund bezieht sich die Stellungnahme auch auf
die geplanten Baufelder, die nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans VI-140a sind.

Wie im Umweltbericht dargestellt, wurde das Gleisdreieck in der
Vergangenheit haufig in seiner Gestalt Uberpragt. Zum Beispiel war
der Westteil des Parks Baustelleneinrichtungsflache fur den Pots-
damer Platz. Im Mustereinfihrungserlass BauGB heildt es, dass
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Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

- Die beschriebenen Untersuchungsraume der Umweltaus-
wirkungen sind zu klein bemessen. Zu betrachten ist bei der
Wirkung auf Tiere, Pflanzen, Okosysteme, biologische Viel-
falt und Biotopverbund nicht nur der ,Flaschenhals" im Si-
den, sondern wie schon bei der Bebauungsgenehmigung
des Potsdamer Platzes festgestellt, die Wirkungen auf Ge-
biete, die nordoéstlich, nordwestlich und stdwestlich an-
schlieRen. Gleiches gilt auch fur das Klima. Unsere Erwar-
tung geht auch dahin, die Wirkungen bis einschlief3lich zum
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wenn sich im Verlauf des Verfahrens erhebliche Veranderungen
des Umweltzustands ergeben, diese auch einzubeziehen sind
(Muster-Einfuhrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Bauge-
setzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau
— EAG Bau) (EAG Bau — Mustererlass). Um einen mdglichst gro-
Ren Uberblick tiber die Entwicklung des Gebiets zu ermdglichen,
wurden daher verschiedene Bestandssituationen zu Grunde gelegt.
Zum einen wird der Zustand zum Zeitpunkt des Antrages auf die
Entlassung aus der Planfeststellung (2005 / 2006) als ein zeitlicher
Ausgangspunkt fiir die Betrachtung der Umweltauswirkungen zu
Grunde gelegt, da dieser Ausgangspunkt fur die Parkplanung war.

Neben den Auswirkungen der Parkumsetzung auf den Bestand
zum Zeitpunkt der geplanten Entlassung aus der Planfeststellung
werden zum anderen die Auswirkungen des Bebauungsplans VI-
140a selbst in Bezug auf den hergestellten Park betrachtet. Die
zweite Betrachtungsebene bezieht sich daher auf den Zeitpunkt
2015/2016.

Es ist richtig, dass zwischen 1994 und 2005/2006 eine Umgestal-
tung des Bereichs des Westparks erfolgte. In diesem Zeitraum
wurden aber auch wesentliche Belastungen in diesem Bereich
schon beseitigt. Der nordliche Teil des heutigen Westparks war
durch Gewerbeflachen und Briketthalden intensiv anthropogen
Uberformt. Es bestand ein hoher Versiegelungsgrad. Der Bestand,
der 2005 /2006 fur diesen Bereich zu Grunde gelegt wurde, war
insofern sogar hochwertiger. Die der Stellungnahme zugrunde lie-
genden Bedenken, dass durch die Wahl des spéteren Zeitpunkts
als Ausgangspunkt der Betrachtung der Verlust wertvoller Vegeta-
tion nicht erfolgt, kann daher nicht geteilt werden.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Untersuchungsrdume
nach Wirkungszusammenhéngen gebildet. Es geht dabei nicht
darum alle moéglichen Beziehungen aufzuzeigen, sondern solche,
die tatsachlich planungsrelevant sind. Im Norden endet z.B. der
Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere an der
Schoéneberger StralRe, die eine deutliche Barriere fiir Tiere darstellt.
Natlrlich kann es auch hier dennoch Vogelflug geben zwischen
ndrdlich der Schoneberger StraRe und dem Plangebiet. Die Pla-
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Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

Sidgelande einzubeziehen (war fur uns aus den Unterlagen
nicht zu ersehen). Wir weisen darauf hin, dass es sich bei
diesem Gebiet um ein wichtiges stadtklimatisches Gebiet
handelt, dessen Funktion unbedingt erhalten bleiben muss!
Frage: bleibt dies durch die vorliegende Planung bestehen?

- Durch die weitere Planung darf es auf keinen Fall zu weite-
ren Vegetationsverlusten kommen.

- Uns wurde berichtet, dass die Hohe der geplanten Gebaude
teils wie am Potsdamer Platz ermdglicht werden soll. Dies
war der Darstellung des B-Planentwurfes leider nicht zu
entnehmen. Derartig massive neue Bebauungen auf einem
derartig sensiblen Bereich sind zu untersagen. Wie lhnen
bekannt ist, ist der Geltungsbereich als Ausgleichsflache fur
die zu hohe, und zu enge Bebauung des Potsdamer Platzes
vorgesehen. D.h. dass derartige neue Eingriffe in Natur und
Landschaft mit Bezug auf die Bebauungshdhe und —dichte
des Potsdamer Platzes nur als ignorante Persiflage/ Sar-
kasmus angesehen werden kénnten.
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nungsrelevanz ist aber eher untergeordnet. Auch im Siden gibt es
in Richtung Schoneberger Sudgelénde sehr viele Barrieren. Insbe-
sondere der S-Bahnhof Siidkreuz stellt durch seine Uberbauung
sowie die Lage am Autobahnkreuz und die steinerne Ausfuhrung
der Briicke eine deutliche Barriere dar. Die Untersuchungsraume
sind daher fachlich nachvollziehbar gebildet.

Durch die Planung kommt es zu keinem Vegetationsverlust. Ziel
des Bebauungsplans VI-140a ist es, die Ausgleichsflaichen des
Potsdamer Platzes/Leipziger Platzes, der ICE Strecke Berlin-
Hannover (Planfeststellungsabschnitt 1A-1E) sowie eines Teils der
Baufelder am Gleisdreieck auf dem Park am Gleisdreieck pla-
nungsrechtlich zu sichern. Die laut Vertragen nachzuweisenden
Flachen werden als Offentliche Parkanlage und als MaRnahmen-
flache fir Zuordnungen nach § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt. Der
Bebauungsplan sichert Kleingarten als private Dauerkleingarten.
Die Bahnflachen, die das Gebiet in Plan-, Hoch- und Tieflage kreu-
zen, werden als Bahnflachen nachrichtlich Gbernommen. Hierzu
gehdrt auch die Vorhaltetrasse der geplanten S-Bahnlinie S 21.
Sollten die Planungen der S 21 umgesetzt werden, sind die Aus-
wirkungen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zu untersu-
chen.

Die Stellungnahme bezog sich seinerzeit auf den Bebauungsplan
VI-140. Dieser wurde im Jahr 2010 in die Bebauungsplane VI-140a
bis VI-140i geteilt. Richtig ist, dass auch durch die Bebauungspla-
ne, die die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung
der einzelnen Baufelder schaffen, Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft vorbereitet werden und diese Eingriffe z.T. bereits er-
folgt sind. Die Eingriffe in den Geltungsbereichen der Bebauungs-
plane fur die Baufelder ,Mdockernkiez”, ,Yorckdreieck" und ,Flott-
wellstral3e Mitte* werden ebenfalls im Park am Gleisdreieck bzw. im
Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-140a ausgeglichen. Fir
Eingriffe in den Ubrigen angrenzenden Bebauungsplangebieten
erfolgt der Eingriff entweder planintern oder an anderer Stelle.

Gegenstand des Bebauungsplans VI-140a selber ist keine Bebau-
ung. Ziel des Bebauungsplans VI-140a ist es, die Ausgleichsfla-
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Nr.

Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

- Unklar ist uns, inwieweit die geplanten spateren Nutzungen
dieses Gebietes noch der Notwendigkeit nachkommen kon-
nen, die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Bebauun-
gen des Potsdamer Platzes (und weiterer?) auszugleichen
und nicht selbst Eingriffe in Natur und Landschaft bewirken.
Wir erwarten im weiteren Planungsverlauf die nachvollzieh-
bare Berechnung und den Nachweis 0.g. Ausgleichsver-
pflichtungen.”
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chen des Potsdamer Platzes/Leipziger Platzes, der ICE Strecke
Berlin-Hannover sowie eines Teils der Baufelder am Gleisdreieck
auf dem Park am Gleisdreieck planungsrechtlich zu sichern.

Bereits bei der Erstellung des Eingriffs- und Ausgleichsgutachtens
1993 zum Bebauungsplan Il B-5 wurde deutlich, dass die Flachen
am Gleisdreieck durch andere Nutzungen begrenzt sind, zumal die
wertvolle Vegetation zu erhalten ware und eher durchschnittliche
Vegetation neu geschaffen werden wirde. Durch die Integration
der wertvollen Biotope wirde aber eine groRe zusammenhangende
Biotopflache geschaffen, die wiederum die Wertigkeit der beste-
henden Biotope erhéhen wiirde. Durch die Schaffung einer Parkan-
lage auf dem Gleisdreieck und die damit einhergehende Erhéhung
der klimawirksamen Vegetation wirde sich auch die klimatisch
ausgleichende Funktion des Gleisdreiecks insgesamt verbessern.
Hier wurden positive Wirkungen auf die angrenzenden Wohngebie-
te gesehen. Die grofdte Aufwertung wurde aber der Entsiegelung
bisher versiegelter Flachen und der positiven Wirkungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt beigemessen.

Da das Kompensationspotential auf dem ,Park am Gleisdreieck"
beschrankt war, wurden weitere qualitative AufwertungsmafRnah-
men vorgesehen. Hierzu gehoérte die Aufwertung der er-
haltenswerten Vegetation sowie die Herstellung von Grinverbin-
dungen zu angrenzenden Stadtbrachen und dem Potsdamer Gu-
terbahnhof sowie in Richtung Schéneberger Sudgeléande. FuRgan-
gerbricken tragen bei einer dem Ort angepassten Gestaltung zur
Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

Nach Aussage des Gutachters des damaligen Eingriffsgutachtens
sind durch einen Park auf dem Gleisdreieck mit einer Gesamtgrolie
von 19,3 ha — unter Einbeziehung eines unter Schutz stehenden
Waldchens — rund 40% des Eingriffs kompensierbar. Die Sicherung
dieser KompensationsmalRnahmen erfolgte durch stadtebauliche
Vertrage mit den jeweiligen Investoren, dem Land Berlin und der
Stiftung Naturschutz.

Wie bereits dargelegt, wurden durch die angrenzenden Bebau-

ungsplane, die fur die einzelnen Baufelder aufgestellt wurden bzw.
sich noch in Aufstellung befinden, ebenfalls Eingriffe in Boden,
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Nr. | Behorde/TOB

Stellungnahme

Auswertung/Abwagung

Gerade dem letzten Punkt sind weder der Bezirk noch die Se-
natsverwaltung nachgekommen. Der erneute Aufstellungsbe-
schluss von 2006 (satt 1994) und damit die Verlegung des Zeit-
punktes ,vor dem Eingriff* und der grundsatzlich falsche Ansatz
der Kompensation der Bebauung Potsdamer und Leipziger
Platz durch den Bau einer Griinanlage auf einer bereits ,griinen*
Flache sind nicht mehr zu korrigieren; insofern macht eine er-
neute Stellungnahme keinen Sinn fir uns.

Natur und Landschaft vorbereitet. Diese wurden z.T. ebenfalls im
Park am Gleisdreieck bzw. im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans VI-140a ausgeglichen. Durch den Bebauungsplan VI-140a
wird klargestellt, dass die erforderlichen Ausgleichsflachen fur die
einzelnen Bebauungsplane am Potsdamer und Leipziger Platz, fir
die Bebauungsplane der Baufelder ,Modckernkiez“, ,Yorckdreieck”
und ,Flottwellstral3e Mitte* sowie fur den Bau der ICE-Strecke Ber-
lin-Hannover, Planfeststellungsabschnitt 1A-1E innerhalb der 6f-
fentlichen Parkanlage einschlielich der Museumsbahn nachge-
wiesen werden kdnnen.

Die Darstellung der Ausgangssituation ist nicht zutreffend. Das
Gleisdreieck stellte sich im Bestand nicht als griine Flache dar.
Allein im Ostpark wurden im Rahmen der Parkherstellung rund
40.000 Tonnen Bauschutt, 25 t Asphalt, 1.336 t Gleisschotter und
647 t Beton, 2.080 t gemischte Bauschuttabfélle, die gefahrliche
Stoffe enthalten, sowie fast 10 t Asbest haltige Baustoffe entfernt.
Die wertvollste Flache auf dem Gleisdreieck stellte schon immer
das sog. Waldchen dar, das auch erhalten wurde.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine

7 Ergebnis der Beteiligung privater Trager

Im Ergebnis der Abwagung sind keine Erganzungen/Anderungen in den Bebauungsplanunterlagen erforderlich.
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Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Facility Management

Stadtentwicklungsamt
— Fachbereich Stadtplanung —

Begrindung

zum

Bebauungsplan VI-140a

.Park am Gleisdreieck” fur eine Teilflache des Gelandes zwischen Schdneberger
Ufer, U-Bahn-Anlage, Luckenwalder StralRe, Tempelhofer Ufer, MOckernstral3e,
Yorckstral3e, Bezirksgrenze zum Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Dennewitzstralle
und Flottwellstrafl3e im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB
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Begrindung
Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI-140a befindet sich im Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg, im Nordwesten des Ortsteils Kreuzberg. Bei dem Plangebiet handelt es sich um
eine Teilflache des Gleisdreiecks, das durch Schéneberger Ufer, Tempelhofer Ufer, Mo-
ckernstral3e, Yorckstral3e, die Bezirksgrenze zum Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Denne-
witzstraRe und Flottwellstral3e begrenzt wird. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-
140a umfasst im Wesentlichen die Flachen des Parks am Gleisdreieck, die Kleingartenan-
lage ,Potsdamer Giterbahnhof‘ sowie die diese Flachen durchlaufenden Bahnflachen in
Tief-, Plan- und Hochlage.

Der Bebauungsplan VI-140a ist als sogenannter Ausgleichsbebauungsplan erforderlich.
Durch Festsetzung als offentliche Parkanlage werden Flachen fiir eine Sammelaus-
gleichsmalRnahme planungsrechtlich gesichert, so dass deren stadtklimatische und 6kolo-
gische Funktion sowie deren Bedeutung fir die wohnortnahe Erholung dauerhaft erhalten
bleiben. Da nach geltendem Planungsrecht das Plangebiet nach Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken als unbeplanter Innenbereich gemald § 34 BauGB bzw. als Aul3enbereich
gemal} § 35 BauGB zu beurteilen ist, ist fur die Neuordnung des Gebietes und die pla-
nungsrechtliche Sicherung der jeweiligen AusgleichsmalRnahmen die Aufstellung eines Be-
bauungsplans erforderlich.

Bereits Anfang der 1990er Jahre wurde der zentrale Bereich des Gleisdreiecks als Kom-
pensationsflache fur die komplexe, hochverdichtete Bebauung am Potsdamer und Leipzi-
ger Platz vorgesehen. Bau- und planungsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft sollten
durch die Herstellung einer Parkanlage ausgeglichen werden. Aufgrund der planerischen
Zielstellung einer hohen Ausnutzung der Grundstiicke im Geltungsbereich der Bebauungs-
plane 1-15a, I-16, 11-163, 11-164, 1I-165, 11-166, 11-168 und I-15b war dies nur begrenzt in den
jeweiligen Plangebieten moglich. Unter Beibehaltung der stadtebaulichen Konzeption sollte
als Ergebnis der Abwéagung ausgleichend eine KompensationsmafRnahme auf3erhalb der
Plangebiete entwickelt werden. Insbesondere umfasste diese MalRnahme die Schaffung ei-
ner Parkanlage auf dem ehemaligen Potsdamer/Anhalter Giterbahnhof auf dem Gleisdrei-
eck, der in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den Eingriffsorten steht.
Vor diesem Hintergrund wurde im Jahr 1997 ein Entwicklungskonzept erarbeitet, das
Grundlage fur die Neuordnung des planfestgestellten Gleisdreiecks war. Dieses sah meh-
rere Baufelder um eine zentrale Parkanlage vor. Planungsrechtlich wurde die Umsetzung
dieser Entwicklungsziele durch Aufstellung des Bebauungsplans VI-140 eingeleitet, der bis
zur Behordenbeteiligung im Jahr 2007 gefuhrt wurde. Zwischenzeitlich wurde vereinbart,
dass auf dem Gleisdreieck Eingriffe in Natur und Landschaft, die sowohl im Geltungsbe-
reich der Bebauungsplane fur den Potsdamer Platz/Leipziger Platz und von drei vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanen auf der Flache des Gleisdreiecks als auch durch einzelne
Planfeststellungsabschnitte der Schnellbahnverbindung Hannover-Berlin vorbereitet wur-
den, durch die Herstellung einer 6ffentlichen Parkanlage ausgeglichen werden sollen.

Da es sich bei dem neuzuordnenden Bereich des Gleisdreiecks um eisenbahnrechtlich ge-
widmete Flachen handelte, die einer gemeindlichen Uberplanung nicht zugéanglich waren,
wurde zeitgleich fir einen Groliteil des Bahnareals die Freistellung von Bahnbetriebszwe-
cken beantragt. Nachdem im Jahr 2008 auf der Grundlage einer Entbehrlichkeitsprifung
die Entwidmung umfangreicher Flachen erfolgte, konnte die planungsrechtliche Umsetzung
der oben genannten Entwicklungsziele fiir die Flache des Gleisdreiecks fortgesetzt werden.
Hierzu wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-140 geteilt. Dessen wesentli-
chen Planinhalte sollen durch die Bebauungsplane VI-140a bis i konkretisiert werden.
Durch den Bebauungsplan VI-140a werden planungs- und naturschutzrechtlich erforderli-
che Ausgleichsflachen langfristig gesichert und den Eingriffsbebauungsplanen vertraglich
zugordnet.

Zum Bebauungsplan VI-140a wird gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung (UP)
durchgefiihrt und im Umweltbericht, Kap. Il, zusammenfassend dargestellt.



2.1

Beschreibung des Plangebietes

Stadtraumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Der Geltungsbereich liegt in der Berliner Innenstadt, im Westen des Bezirks Friedrichshain-
Kreuzberg. Sidlich und westlich bis in Hohe der KurfiirstenstralRe angrenzend befindet sich
der Ortsteil Schoneberg des Bezirks Tempelhof-Schéneberg, nérdlich und westlich ober-
halb der Kurfurstenstrafl3e grenzt der Ortsteil Tiergarten Stid des Bezirks Mitte an das Plan-
gebiet. Der Geltungsbereich beinhaltet wesentliche Teile des sogenannten Gleisdreiecks,
benannt nach dem Dreieck, das die um die Jahrhundertwende gebauten Viaduktstrecken
der Hochbahnen bilden. Der dort befindliche U-Bahnhof tragt diesen Namen. Der Name
wurde nach dem Abriss der stadtbildpragenden Personenbahnhdfe Gber den Geltungsbe-
reich hinaus auf die gesamte Bahnflache des ehemaligen Anhalter- und Potsdamer Giter-
bahnhofs sowie die eingeschlossenen Baugebiete Ubertragen.

Das gesamte Gleisdreieck hebt sich mit seiner aufgeschutteten, schiefen Ebene des ehe-
maligen Potsdamer und Anhalter Giterbahnhofs und den griinen Einschnitten der Bahn-
graben deutlich von seiner Umgebung ab. Lange Zeit stellte es eine aus der Umgebung
herausgehobene, dem stadtischen Geflige entzogene Exklave dar und konnte nur mit der
Bahn durchquert werden. Ostlich, sudlich und westlich grenzen griinderzeitliche Wohnvier-
tel an, im Norden des Plangebietes Uber den Landwehrkanal hinweg befindet sich das
Zentrum Potsdamer Platz.

Das Gleisdreieck als eisenbahnrechtlich gewidmete Flache bestand bis zum Baubeginn
des Quartiers Potsdamer/Leipziger Platz aus groRen Brachflichen mit industrieller Zwi-
schennutzung wie Lager- und Gewerbebereichen. Insbesondere der westliche Teilbereich
wurde fur die BaumalRnahme Potsdamer Platz und Verkehrsanlagen Zentraler Bereich als
Logistikzentrum genutzt. AnschlieRend wurde dieser teilweise als Golfplatz zwischenge-
nutzt. Mit der Unterbringung der Baulogistik auf dem Gleisdreieck bis zur YorckstralRe ging
der groéRte Teil der Brachflachen und deren Ruderalvegetation verloren. Lediglich im Be-
reich des ,Waldchens" (sudlich des Deutschen Technikmuseums) blieb dieser Charakter
erhalten. Der ,Flaschenhals®, der auBerhalb des Geltungsbereiches liegt, schliel3t sidlich
an der YorckstraRe niveaugleich mit den Yorckbricken ca. 5 m tber der Yorckstral3e an.

Nachdem ein Grof3teil der Bahnflachen auf dem Gleisdreieck fiir den Bahnbetrieb als nicht
mehr betriebsnotwendig festgestellt und entwidmet wurde, konnte mit der Umsetzung des
Entwicklungskonzeptes fir das Gleisdreieck (ndher dazu Kap. 1.4) begonnen werden. Die
Entwicklung des Stadtparks mit hohem Freizeit- und Erholungswert ist weitgehend abge-
schlossen. Der Teil des Parks 6stlich der Fernbahntrasse, der Ostpark, wurde im Jahr 2011
eréffnet und sehr gut von der Bevdlkerung angenommen. Der nérdliche Abschnitt des
Westparks wurde im Friihjahr 2013 fertiggestellt und steht inzwischen ebenfalls der Offent-
lichkeit zur Verfigung. Der Teil stidlich der Hochbahntrasse der U2 wurde als , Stadtwildnis*
der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

An den Park grenzen unmittelbar die neu geschaffenen Baufelder mit teilweise bereits rea-
lisierter Bebauung an. Zur planungsrechtlichen Umsetzung der Bebauung wurden tberwie-
gend vorhabenbezogene Bebauungsplane aufgestellt oder befinden sich noch im Aufstel-
lungsverfahren: Entlang der FlottwellstraRe wurden bereits mehrere Wohngebaude und ein
Hotel fertiggestellt. Ein gemischt genutztes Quartier auf dem sudwestlich gelegenen Bau-
feld ,Mockernkiez" befindet sich derzeit in Realisierung. Im sogenannten Yorckdreieck wur-
de ein Baumarkt errichtet, der durch einen Nahversorgermarkt erganzt wurde. Im ,Mo-
ckernkiez" sollen neben gewerblichen Nutzungen ca. 420 Wohnungen und entlang der
FlottwellstralRe unter Einbeziehung des sidlichen Baufeldes an der Dennewitzstral3e ins-
gesamt 550 Wohnungen entstehen. Wohnungen sind zudem auf der Ostlichen Seite des
Westparks geplant. Das dort befindliche Parkhaus, das durch das Schéneberger Ufer er-
schlossen wird, soll in Teilen — auf der zum Westpark orientierten Seite — abgerissen und
durch Wohnungsneubau ersetzt werden. Insgesamt sind dort ca. 92 Wohnungen geplant
und in der Realisierung. Im Baufeld Urbane Mitte, im Umfeld des U-Bahnhofs Gleisdreieck,
sind mehrere Hochhauser mit kerngebietstypischen Nutzungen geplant.
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2.3

Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die 6ffentliche Parkanlage ,Park am Gleisdreieck”, die Klein-
gartenanlage ,Potsdamer Guterbahnhof* und Bahnanlagen zwischen Schéneberger Ufer,
Tempelhofer Ufer, Mdckernstral3e, Yorckstral3e, der Bezirksgrenze zum Bezirk Tempelhof-
Schoneberg, Dennewitzstralle und FlottwellstralBe im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg,
Ortsteil Kreuzberg. Darliber hinaus liegen die angrenzenden Stral3enverkehrsflachen — mit
Ausnahme der Yorck-, der Dennewitz- und der Flottwellstralle — bis zu deren Mitte inner-
halb des Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 37,8 ha.

Eigentumsverhaltnisse

Eigentimerin der als offentliche Grinflache festgesetzten Flurstiicke (mit Ausnahme des
Flurstiicks 3428) ist das Land Berlin. Das Land Berlin ist auch Eigentiimerin der eisenbahn-
rechtlich gewidmeten Museumsbahn, der o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sowie der
Kleingartenanlage.

Eigentimerin der planfestgestellten bzw. eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen — mit
Ausnahme der Museumsbahn und der sogenannten Gleisinseln — sind die DB Netz AG
sowie die Berliner Verkehrsbetriebe (BVG).

Die Flurstiicke im Bereich der sogenannten Gleisinseln, die eisenbahnrechtlich gewidmet
sind und in denen auch eine temporare Beachvolleyballanlage liegt, sowie das Flurstlick
3428 in der nordlichen Spitze des Yorckdreiecks befinden sich in privatem Eigentum.

Stadtebauliche Situation und Bestand

Der Giberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird als 6ffentliche Parkanlage genutzt. Diese
besteht aus zwei Teilen (Ost- und Westpark), die durch die in Nord-Sud-Richtung verlau-
fenden Gleisstrecken voneinander getrennt und nur Gber einen Ful3- und Radweg mitei-
nander verknipft sind. Wahrend der Ostpark bereits im Jahr 2011 fertiggestellt und eroffnet
wurde, konnten die BaummaRnahmen fur den Westpark im Frihjahr 2013 abgeschlossen
werden. Inzwischen stehen auch die Freiflachen dieses Parkteils der Offentlichkeit zur Ver-
fugung.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Kleingartenanlage. Ostlich
davon, im Bereich der sogenannten Gleisinseln wird eine private Beachvolleyballanlage be-
trieben.

Im Zentrum des Geltungsbereichs dominieren die Trassen der unterschiedlichen Schienen-
verkehrstrager S-, U-, Regional- und Fernbahn, die das Gebiet des Gleisdreiecks Uber-
bzw. unterqueren. Mittelfristig sollen die bestehenden Trassen durch eine weitere S-
Bahnverbindung (S21) erganzt werden Dariiber hinaus wird derzeit die Reaktivierung der
Potsdamer Stammbahn, bei der es sich um eine zweigleisige, elektrifizierte Fernbahntrasse
handelt, untersucht. Aufgrund der starken Pragung des Gebietes durch die durchlaufenden
Verkehrstrassen werden diese im Folgenden néher definiert:

U-Bahn

Die in Hochlage geflihrte U-Bahnlinie 1 tUberquert den westlichen Teil des Geltungsberei-
ches. In Richtung Warschauer Stral3e verkehrt sie von der Kurfurstenstral3e und halt am U-
Bahnhof Gleisdreieck am obersten Bahnsteig tiber der U-Bahnlinie 2. Von hier aus verlasst
sie in Hochlage den Bahnhof in Richtung U-Bahnhof Mockernbriicke.

Die ebenfalls in Hochlage gefiihrte U-Bahnlinie 2 in Richtung Pankow tritt von der
BulowstralRe kommend in das Gelande. Die Trasse der U-Bahnlinie 2 Uberquert die Fern-
bahn und biegt in diesem Bereich nach Norden ab.

Die U-Bahnlinie 7 verlauft unterirdisch in einem von West nach Nord verlaufenden Bogen
zwischen dem sidwestlich gelegenen U-Bahnhof YorckstraBe und dem norddstlichen U-
Bahnhof Mdckernbriicke. Sie wurde in offener Bauweise hergestellt, verlauft deshalb in re-
lativer Oberflachennahe und verfiigt dementsprechend nur iiber eine geringfiigige Uberde-
ckung, die in der Umgebung der Fernbahntrasse auf bis zu 7,0 m ansteigt. Im Bereich des



~Waldchens" auf Hohe des Deutschen Technikmuseums Berlin bleibt sie konstant bei ca.
6,0 m bis 5,10 m. Bauwerkslasten sind nicht gestattet. Die Tunneliiberdeckung muss hori-
zontal und vertikal mindestens einen Meter betragen.

S-Bahn

Die S-Bahnlinie 1 in Richtung Oranienburg kommt von Sidwesten vom S-Bahnhof Yorck-
stral3e /Gro3gérschenstralle in das Geldande. Die Trasse verlauft leicht nach Osten ge-
krimmt und fihrt wenig spater in den Nord-Siid-Tunnel. Von dort geht sie unterirdisch wei-
ter zum S-Bahnhof Anhalter Bahnhof.

Die Trasse der von Suden kommenden S-Bahnlinie 2 liegt westlich von der Fernbahn und
dem Flaschenhals. Parallel zur Fernbahn tberquert sie die Yorckstraf3e und verlauft auf
gleicher Héhe wie die S-Bahnlinie 1 auf dem Gleisdreieck in Tunnellage. Sie unterlauft die
Flache weiter Richtung Norden zum S-Bahnhof Anhalter Bahnhof.

Durch Realisierung der S-Bahnlinie S21 soll eine weitere Nord-Sud-Verbindung hergestellt
werden. Zunachst ist die Verbindung vom Nordring (Bahnhdfe Wedding und Westhafen)
und dem Hauptbahnhof geplant. In einer zweiten Ausbaustufe wird die Verlangerung der
Strecke zum Potsdamer Platz angestrebt. In einer dritten Ausbaustufe ist die Strecke vom
Potsdamer Platz weiter siidwarts Gber das Gleisdreieck vorgesehen. Die beiden letzten
Ausbaustufen sind noch nicht durch Planfeststellungsbeschluss gesichert. Die benétigten
Flachen liegen jedoch innerhalb der eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen und sind vor-
sorglich freizuhalten. Der neue S-Bahnhof ist stdlich der verlangerten Achse des Parkhau-
ses westlich des U-Bahnhofs Gleisdreieck geplant. Auf noch vorhandenen Bbgen des alten
Stadtbahnviaduktes wird sie 2-gleisig weitergefiihrt, bis sie sich weiter sudlich verzweigt.
Die eine Strecke mindet hinter dem Bahnhof Yorckstral3e in die Trasse der S2 zum Bahn-
hof Sudkreuz, parallel zu der viergleisigen Fernbahntrasse. Die andere mindet in die
Wannseebahn, dstlich der stillgelegten Stammbahn nach Potsdam. Basierend auf der Koa-
litionsvereinbarung aus dem Jahr 2016 der regierungstragenden Parteien des Berliner Se-
nats wird die Planung fiir die S21 forciert.

Fernbahn

Der Geltungsbereich wird durch die Trasse der Nord-Sud-Fernbahn, die im Mai 2006 eroff-
net wurde, durchquert: Die Trasse verlauft von Stiden kommend 4-gleisig &dstlich der S-
Bahnlinie 2 durch den Flaschenhals. Nach Uberquerung der YorckstraRe verlauft die mit
Oberleitungen ausgestattete Trasse im Plangebiet immer noch tber Gelandeniveau, weiter
fallend in Richtung Potsdamer Platz. Erst nordlich der U-Bahnlinie 2, etwa auf Hohe des U-
Bahnhofs Gleisdreieck, befindet sich der Tunnelmund der Nord-Sud-Fernbahn, der die An-
bindung zum unterirdischen Bahnhof Potsdamer Platz sicherstellt.

Die Reaktivierung der Potsdamer Stammbahn — eine zweigleisige, elektrifizierte Fern-
bahntrasse — gewinnt aufgrund des stadtischen Wachstums wieder an Aktualitat. Die Pots-
damer Stammbahn ist einer der acht Korridore, die auf Grundlage eines Gesamtkonzepts
fur den Nahverkehr Varianten im Rahmen des ,Entwicklungskonzeptes fur die Infrastruktur
des Schienenverkehrs in Berlin und Brandenburg — 2030“ derzeit untersucht werden. Die
Flachen der alten, aul3er Betrieb befindlichen Trasse der historischen Strecke der ersten
preuRlischen Eisenbahn von 1838 in Richtung Potsdam sind aus diesem Grund gesichert.
Die Trasse wuirde parallel zur S-Bahnlinie 1 von Siidwesten in das Gelande eintreten und
dann in zwei unterschiedlich fallenden Trassen in den vorhandenen Nord-Sud-Tunnel
minden. Die Trasse liegt innerhalb der eisenbahnrechtlich gewidmeten Flache.

Museumsbahn/-gleis

Die Gleistrasse der Museumsbahn fiihrt vom Hauptgebaude des Deutschen Technikmuse-
ums durch den Ostpark Uber die YorckstraRe zu den Depothallen an der Monumentenstra-
Re und zum Gleisanschluss der Deutsche Bahn AG. Genutzt wird dieses Gleis ganzjahrig
fur Lok- und Zugfahrten im Rangierdienst und auch ganzjahrig fur Pendelfahrten mit Publi-
kum anlasslich von Besichtigungstagen der Depothallen sowie zu Sonderfahrten.
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2.5
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Briicken

Uber den Einschnitt der YorckstraRRe fuhren zahlreiche Briicken. Sie werden zum Teil von
der S-Bahn genutzt und stehen zum Grol3teil unter Denkmalschutz. Dartber hinaus wurden
neue Brucken fur die Fernbahn erstellt. Eine weitere Briicke tragt das Gleis des Deutschen
Technikmuseums Berlin. Es gehdrt dem Land Berlin und wird von der zustandigen Senats-
verwaltung unterhalten. Die von der Bahn nicht genutzten Briicken sollen eine integrieren-
de Funktion fur die Nord-Sud-Verbindung des Gleisdreieckparks in Richtung des Griinzugs
Flaschenhals/Schéneberger Sudgelande erfillen.

Wasserstraflen

Der Landwehrkanal ist die &lteste kiinstlich angelegte Wasserstral3e Berlins. Er verlauft
nordlich des Bebauungsplangebietes. Er ist heute vor allem von touristischer Bedeutung.
Inzwischen gibt es eine groRe Auswahl an Wassertouren, die unter anderem auch auf dem
Landwehrkanal, der unter Denkmalschutz steht, stattfinden. Aufgrund der Verbindung zur
Spree und zu vielen anderen Gewassern im Raum Berlin/Brandenburg besitzt der Kanal
ein groRRes Entwicklungspotential. Auf Hohe der Neuen Nationalgalerie gibt es die Anlege-
stelle Kulturforum. Weitere Anlegestellen befinden sich sudlich des Tilla-Durieux-Parks auf
der nordlichen Uferseite und an der Mockernbriicke.

Bei dem Landwehrkanal handelt es sich um eine Bundeswasserstralie, fur die die Verwal-
tungszustandigkeit der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) des Bundes gemaf Arti-
kel 87 Abs. 1 Satz 1 und Artikel 89 Grundgesetz gegeben ist.

Geltendes Planungsrecht

Der Baunutzungsplan von 1958/60 in Verbindung mit der Bauordnung fur Berlin von 1958
(BO 58) als Ubergeleiteter rechtsverbindlicher Bauleitplan weist den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Bahnflache aus.

Die Flache war Uberdies gewidmete Bahnflache, die nur noch zum Teil betriebsbedingt er-
forderlich war. Die entbehrlichen Flachen wurden fur die kunftige Entwicklung entwidmet.

Da Bahnflachen nicht i.S.d. § 173 BBauG Ubergeleitet wurden, sind Vorhaben auf den von
Bahnbetriebszwecken freigestellten Flachen, die aus der Planfeststellung entlassen wer-
den, nach 8 34 oder 8 35 BauGB zu bewerten.

Die Flache des Westparks nérdlich des Hochbahnviaduktes der U-Bahnlinie 1 sowie der im
norddstlichen Geltungsbereich liegende Schwechtenpark, der Bestandteil des Ostparks ist,
werden dem Innenbereich gemaR § 34 BauGB zugeordnet. Die Ubrigen Flachen im Gel-
tungsbereich, dies sind der sidliche Bereich des Ostparks, der Westpark sidlich der Tras-
se der U-Bahnlinie 1 und die Kleingartenanlage werden planungsrechtlich als Aul3enbe-
reich gemaR § 35 BauGB eingestulft.

Die weiterhin dem besonderen Eisenbahnzweck dienen Grundstiicke und die entsprechen-
den baulichen Anlagen sind gemaf Artikel 5 818 ENeuOG als planfestgestellten Bahnanla-
ge zu betrachten.

Im Plangebiet liegen formlich festgestellte Stral3en- und Baufluchtlinien. Am Schoéneberger
Ufer und Tempelhofer Ufer sind dies die Stral3enfluchtlinie vom 11.08.1848 und die zu die-
ser nahezu parallel verlaufende Baufluchtlinie vom 11.08.1848. Entlang der Mdckernstral3e
sind Straf3en- und Baufluchtlinie vom 18.05.1961 identisch. Gleiches qilt fur die Strafl3en-
und Baufluchtlinie vom 29.01.1883 entlang der Yorckstral3e.

Verkehrserschlie3ung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist groRtenteils durch die angrenzenden Strafl3en, die zum Teil stark befah-
ren sind, direkt erschlossen. Dies sind im Norden die StralBen Schoneberger Ufer und
Tempelhofer Ufer, im Osten die Mockernstrale, im Suden die Yorckstra3e und im Nord-
westen die Flottwellstral3e. Lediglich der stidwestliche Bereich mit Kleingartenanlage und
Beachvolleyballanlage auf den Gleisinseln liegt nicht unmittelbar an einer &ffentlichen Stra-
Be. Die ErschlieBung der Beachvolleyballanlage ist durch eine Nutzungsvereinbarung zwi-
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schen dem Land Berlin und dem Eigentimer sichergestellt. Die Kleingartenanlage wird
Uber eine Zufahrt von der Dennewitzstral3e erschlossen.

Die Anbindung des Parks an das Ubergeordnete StraRenverkehrsnetz ist durch das Scho-
neberger Ufer, das Tempelhofer Ufer und die Yorckstrale gewaéhrleistet. Die Stral3en
Schoneberger Ufer und Tempelhofer Ufer sind als Ubergeordnete Stral3enverbindung Be-
standteil des inneren Stral3enringes. Von der gegentberliegenden Fahrbahn, dem Reich-
pietschufer, auf der anderen Seite des Landwehrkanals gelangt man in den Tiergartentun-
nel in Nord-Sud-Richtung. Die YorckstraRe im Suden ist ebenfalls eine viel befahrene,
Ubergeordnete StraRenverbindung.

Die Flachen der offentlichen Parkanlage sind fir den motorisierten Individualverkehr ge-
sperrt. Hiervon ausgenommen sind Fahrzeuge des zustandigen Wartungs-, Instandhal-
tungs-, Reinhaltungs-, Grunpflege- und Winterdienstes.

Durch den sehr guten Anschluss an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz und das Fehlen einer
Uberortlichen Attraktion/eines Alleinstellungsmerkmals ist nicht davon auszugehen, dass
durch die Besucher und Nutzer des Parks am Gleisdreieck der motorisierte Individualver-
kehr splrbar zugenommen hat.

Rad- und Ful3géangerverkehr

Sowohl im Ostpark als auch im Westpark wurde im Zuge der BaumafRnahmen ein Wege-
netz realisiert, das FuRBgangern und teilweise auch Radfahrern zahlreiche Verbindungs-
und Querungsmaoglichkeiten bietet. Allerdings sind beide Parkteile nur durch eine begrenzte
Anzahl an Parkeingdngen erreichbar. Dies ist auf die Hohenlange des Gleisdreiecks zu-
rickzufuhren, die oftmals Rampen und Treppenanlagen im Bereich der Parkeingénge er-
forderlich macht. Im Ostpark liegen Eingdnge am Tempelhofer Ufer 6stlich des Deutschen
Technikmuseums, an der Mdckernstral3e in Verlangerung der Achsen von Obentraut-, War-
tenburg- und Hornstral3e, zwischen Horn- und Wartenburgstra3e sowie an der Yorckstra-
Be. Der Westpark ist Uber Parkeingdnge am Schoneberger Ufer, an der Ecke Schdneber-
ger Stralle/Luckenwalder StraBe (am U-Bahnhof Gleisdreieck), nordlich des Baumarktes
an der Yorckstral3e, an der Flottwellstrale in Verlangerung der Achsen von Litzow-, Pohl-
und Kurfiirstenstrale sowie an der BilowstraRe fiir die Offentlichkeit zugénglich.

Funktional verknupft sind die beiden Parkteile durch einen in Nord-Sidrichtung verlaufen-
den Rad- und FuRBweg. Dieser ist Teil des Radfernwegs Berlin-Leipzig.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die U-Bahnhofe Gleisdreieck (U1l Uhlandstralle — Warschauer
Stral3e, U2 Ruhleben — S-Bhf Pankow und U3 Krumme Lanke — Warschauer Stral3e) und
YorckstraBe (U7 Rathaus Spandau — Rudow), die S-Bahnhotfe YorckstraRe (S2 Bernau —
Blankenfelde, S25 Hennigsdorf — Teltow Stadt und S26 Waidmannslust — Teltow Stadt)
bzw. YorckstraRe/GroRgérschenstralle (S1 Oranienburg — Wannsee) sehr gut an das stad-
tische Schnellverkehrsnetz angeschlossen. In der YorckstraBe verkehren zudem die Met-
robuslinie M19 (S-Bhf Grunewald — U-Bhf Mehringdamm) und am Tempelhofer
Ufer/Schoneberger Ufer die Metrobuslinie M29 (Grunewald, Roseneck — U-Bhf Hermann-
platz). Erganzt wird das Busliniennetz durch die Nachtbusse N1 (Warschauer Stralle —
Zoologischer Garten) und N7 (Rathaus Spandau — Flughafen Schénefeld).

Technische Infrastruktur

Hinsichtlich der ErschlieBung mit technischer Infrastruktur ist das Gebiet grundsétzlich tiber
die in den StralRenverkehrsflachen liegenden Versorgungsleitungen erschlossen. Die meis-
ten Medien (z.B. Leitungen fur Gas, Fernwarme oder Telekommunikation) sind fir die
Parkanlage nicht erforderlich. Die relevanten zur Verfigung stehenden Medien werden im
Folgenden aufgefihrt.

Trinkwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich innerhalb aller 6ffentlicher Stra3en-
verkehrsflachen Wasserversorgungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe, die im Rahmen
ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfiigung stehen.
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Da die Parkanlage bereits realisiert ist, kann eine Zunahme des Trinkwasserbedarfs als
Folge der Planung ausgeschlossen werden.

Mischwasser, Rege nwasser

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich des Mischwasserpumpwerkes Berlin VII,
Genthiner Strale. Die vorhandenen Mischwasserkandle stehen im Rahmen ihrer Leis-
tungsfahigkeit fur die Ableitung des Schmutzwassers zur Verfugung.

Im Zuge der Parkplanung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, dass die vollstandige
Versickerung des in der 6ffentlichen Parkanlage anfallenden Niederschlagswasser vor Ort
vorsieht. Dies wurde im Zuge der Parkherstellung unter Beachtung der maR3geblichen Re-
gelwerke umgesetzt. Die Entwésserung des Niederschlagswassers ist somit durch Versi-
ckerung vor Ort gesichert.

Elektrizitat

Innerhalb aller 6ffentlichen Stral3en, die die das Gleisdreieck umgeben, befinden sich Ka-
belanlagen, sowie zwei Netzstationen N 9756, N 1933 und sechs Ubergabestationen U
9612, U 9958, U 9931, U 9769, U 1901 und B 20181. Das Plangebiet ist ausreichend mit
Elektrizitat erschlossen. Im Plangebiet befinden sich 110-kV-Kabel einschlieR3lich deren
Begleitkabel. Ein 110 kV-Kabel verlauft von der Litzowstral3e in Ost-West-Richtung durch
die Parkanlage.

Denkmalschutz

Auf dem Gelande des Gleisdreiecks und in unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlrei-
che Baudenkmale (vgl. Denkmalliste Berlin, Stand 15. Mai 2001, ABI. Nr. 29 vom 14. Juni
2001, und in der jeweils fortgeschriebenen Fassung, Stand 12. Oktober 2018).

Denkmalbereiche (Gesamtanlagen) und Baudenkmale im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich liegen folgende Denkmalbereiche und Baudenkmale:

Denkmalbereich (Gesamtanlage) Skalitzer StralBe / Gitschiner Stral’e, Hochbahnanlage
(ehemalige Stammbahn)

zwischen Oberbaumbriicke und DennewitzstraRe bzw. Kéthener Briicke (heute Teil der U1)
und zwischen Reichpietschufer und Bezirksgrenze Schoéneberg (heute Teil der U 2) mit
stillgelegter Gleisschleife am Gleisdreieck, Hochbahn-Viadukt, 1896-1902 von Siemens &
Halske (Ingenieur Heinrich Schwieger), Umbau 1912-13

Baudenkmale

Widerlager der Yorckbriicken, YorckstralRe, 1883-1932 u. a. von Franz Schwechten, Hein-
rich Seidel (D)

Denkmalbereiche (Gesamtanlagen) und Baudenkmale in unmittelbarer Umgebung

Denkmalbereiche und Baudenkmale in unmittelbarer Umgebung sind:

Denkmalbereich Salzufer, Corneliusstrale, Hallesches Ufer, Maybachufer, Landwehrkanal

Uferbefestigung mit Auf- und Abgangen sowie begriintem Uferstreifen mit Baumpflanzun-
gen und Gelander, Oberschleuse und Unterschleuse mit Flutgraben, 1845- 50, Ausbau
1883-90 und 1936-40 (siehe Denkmalliste Charlottenburg-Wilmersdorf, Gesamtanlage
Salzufer, CorneliusstraRe, Hallesches Ufer, Maybachufer und siehe Denkmalliste Mitte,
Gesamtanlage Salzufer, Corneliusstra3e, Hallesches Ufer, Maybachufer und siehe Denk-
malliste Neukdllin, Gesamtanlage Salzufer, Corneliusstral3e, Hallesches Ufer, Maybachufer)
Brachvogelstral’e, Carl-Herz-Ufer, Fraenkelufer, Gorlitzer Ufer, Heckmannufer, Paul-
Lincke-Ufer, Planufer, Schéneberger Ufer, Tempelhofer Ufer, Waterloo-Ufer
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Baudenkmale

- DennewitzstralRe 2, U-Bahn-Verstarkungslinie mit Hausdurchfihrung, 1925-26;
Hochbahnbrucke, 1925-26 von Alfred Grenander; Mietshaus, 1877 von F. Hamann,
Umbau 1925-26

- Luckenwalder Stral3e, U-Bahnhof Gleisdreieck (Hochbahnhof), 1912-13 von Sepp
Kaiser

- Hallesches Ufer, U-Bahnhof Mockernbriicke (Hochbahnhof), 1934-36 vom Kon-
struktionsbiiro der BVG Tempelhofer Ufer

- Mockernstral3e 26, 42-44, Verwaltungsgebaude des Anhalter Guterbahnhofs, 1874
von Franz Schwechten YorckstraRe 24

- MockernstralBe 120-120A, Orenstein & Koppel-Verwaltung, 1909-10 von Cremer &
Wolffenstein

- YorckstralRe, S-Bahnhof Yorckstraf3e, 1902-03 von Karl Cornelius

- YorckstralRe, Yorckbriicken, 1883-1932 u. a. von Franz Schwechten, Heinrich Sei-
del (D)

- YorckstralRe 47-48, Doppelmietshaus, 1886 von Richter & Henning

- BulowstralRe 66, Mix & Genest, Fabrikgebaude, 1893-94, 1897, 1907 von A. Ha-
seloff und Carl Kurz

Bodendenkmale

Fur den beplanten Bereich nennt das aktuelle éffentliche Verzeichnis der Denkmale in Ber-
lin (Denkmalliste Berlin, Stand 15. Mai 2001, ABI. Nr. 29 vom 14.06.2001 und in der jeweils
fortgeschriebenen Fassung, Stand 12.10.2018) derzeit keine Bodendenkmale.

In dem ausgewiesenen Gebiet befinden sich jedoch ur- und friihgeschichtliche Fundstellen.
Alle Bodeneingriffe sind deshalb im Vorfeld mit der archdologischen Bodendenkmalpflege
des Landesdenkmalamtes Berlin abzustimmen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Im Bebauungsplanverfahren sind die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsat-
ze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwégung zu bertcksichtigen (8 4
Abs. 1 ROG). Diese sind im Landesentwicklungsprogramm 2007, im Landesentwicklungs-
plan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), im Entwurf des Landesentwicklungsplans Hauptstadt-
region (LEP HR) sowie im Flachennutzungsplan in seiner Funktion als Raumordnungsplan
dargestellt.

Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007), seit 1. Februar 2008 in Kraft, legt die
Grundsatze der Raumordnung fest und bildet den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsa-
men Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg. Dieser ist Grundlage
fur alle nachfolgenden Planungsebenen, insbesondere sind in § 6 LEPro 2007 die Grund-
satze zur Freiraumentwicklung festgelegt.

Die Ziele des Bebauungsplans VI-140a entsprechen den Grundsatzen zur Freiraument-
wicklung. Diese sind:

- Sicherung und Entwicklung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwir-
ken und Bertcksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes.

- Erhaltung oder Herstellung der 6ffentlichen Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von
Gebieten, die fur die Erholungsnutzung besonders geeignet sind. Sicherung und
Entwicklung von siedlungsbezogenen Freiraumen fur die Erholung.

- Entwicklung von Freiraumen mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funkti-
onen in einem Freiraumverbund
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Landesentwicklungsplan fiir Berlin Brandenburg (LEP B-B)

In der Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplans Berlin Brandenburg (LEP B-B) ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-140a als Gestaltungsraum Siedlung darge-
stellt (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin — Brandenburg (LEP B-B) vom
31.03.2009, GVBI. Nr. 11 vom 14.05.2009, S. 182). Die Siedlungsentwicklung soll geman
Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B auf diesen Raum gelenkt werden. Auf den nachfolgenden
Planungsebenen sind grof3e Spielrdume bei der Binnendifferenzierung gegeben. Geman
dem Grundsatz 4.1 LEP B-B sollen dabei die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. Der Be-
bauungsplan VI-140a berlcksichtigt dieses Ubergeordnete Ziel, da er im Wesentlichen Fla-
chen, die der Erholung dienen, in rAumlicher Nédhe zu vorhandenen Wohn- und Arbeitsge-
bieten sichert.

Auch dem Grundsatz der Raumordnung zur vorrangigen Nutzung von Innenentwicklungs-
potentialen gemaf 4.1 LEP B-B wird mit der Planung entsprochen.

2. Entwurf des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR)

Seit Dezember 2017 liegt der 2. Entwurf des Landesentwicklungsplans fiir die Hauptstadt-
region (LEP HR) vor. Der LEP HR soll den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) aus dem Jahr 2009 ablésen. Beide Landesregierungen haben durch Beschluss
vom 29.01.2019 den uberarbeiteten Entwurf des LEP HR und den Bericht Giber das Erar-
beitungsverfahren gebilligt. Im Fortgang des Verfahrens gehen beide Dokumente den je-
weils zustdndigen Parlamentsausschiissen in den beiden Landern zur Unterrichtung und
Diskussion zu.

Die Ziele und Grundséatze des LEP HR sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
im Rahmen der Abwagung zu berucksichtigen.

Das Plangebiet wird auch im LEP HR als Gestaltungsraum Siedlung dargestellt. Die fir das
Plangebiet relevanten Ziele und Grundsatze werden beibehalten.

Flachennutzungsplan in seiner Funktion als Raumordnungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) hat durch den Status Berlins als Stadtstaat gleichzeitig die
Funktion eines Raumordnungsplans und enthélt regionalplanerische Festlegungen. Nach
der textlichen Darstellung Nr. 1 des FNP Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31), der zuletzt am 11. Dezember 2018 (ABI. 2019 S. 8) geén-
dert worden ist, sind die Festlegungen zu stadtischen Zentren, Autobahnen und Uberge-
ordneten HauptverkehrsstraBen sowie zu Bahnflachen und Hafen als Ziele der Raumord-
nung zu beachten.

Der FNP Berlin enthalt fur das Plangebiet raumordnerisch bedeutsame Festlegungen: Das
Schoéneberger Ufer und das Tempelhofer Ufer werden als Uibergeordnete Hauptverkehrs-
straBen und die Trassen von Fern-, Regional- und S-Bahn als Bahnflache dargestellt.

Erhalt und Funktion dieser Verkehrsanlagen werden durch den Bebauungsplan nicht be-
ruhrt. Die betreffenden Stral3en werden bis zu deren Mitte durch den Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesichert, eine Einteilung der Stralenverkehrsflachen im Bebauungsplan
erfolgt nicht. Die Bahnflachen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP), in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar
2015 (ABI. S. 31), der zuletzt am 11. Dezember 2018 (ABI. 2019 S. 8) geandert worden ist,
stellt die Flachen der Parkanlage als Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
dar, im Bereich des ehemaligen Potsdamer Giterbahnhofs auch mit der Zweckbestimmung
Sport. Vorhandene Bahnanlagen der Fern- und Regionalbahn werden durch Darstellung
als Bahnflache gesichert (vgl. Kap 1 3.1.3).

Die durch das Gleisdreieck verlaufenden Trassen der S-Bahnlinien S1 und S2 sowie der U-
Bahnlinien U1, U2 und U7 und deren Bahnhofe sind im FNP ober- bzw. unterirdisch verlau-
fend dargestellt. Des Weiteren wird die geplante Streckenfiihrung mit Bahnhof der S-
Bahnlinie S21 dargestellt.
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Der FNP stellt die Flache des Technischen Museums als Gemeinbedarfsflache ,Kultur” dar.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ragt in diese Gemeinbedarfsflache hinein.

Fir den Bereich des Ostparks enthalt der FNP eine Nutzungsbeschrankung durch schad-
stoffbelasteten Boden.

Zur Entwickelbarkeit des Bebauungsplans aus dem FNP siehe Kap. III.2.

e U-,8-,R-Bahn; Bahnhof

Schadstoffbelastete Boden (K)

Abb.1: Ausschnitt aus der aktuellen Arbeitskarte des FNP Berlin

Landschaftsprogramm (LaPro) und Landschaftsplane

Das Landschaftsprogramm Berlin (LaPro)

Das Landschaftsprogramm Berlin (LaPro) einschlie3lich Artenschutzprogramm Berlin in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 (ABI. S.1314) stellt (bergeordnet die Be-
lange von Natur und Landschaft dar. Es ist ein strategisches, gesamtstadtisches Instrument
der Planung, um integrative Umweltvorsorge zu betreiben.

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm stellt eine vor allem auf
qualitative Ziele und Anforderungen bezogene Ergdnzung zum FNP dar und bildet im Zu-
sammenspiel mit diesem die Grundlage der kiinftigen Stadtentwicklung. Es beinhaltet Vor-
gaben, Ziele und Anforderungen, die bei allen weitreichenden raumlichen Planungen und
Abwagungsverfahren einzubeziehen sind und ist behérdenverbindlich.

Das LaPro besteht aus den vier thematischen Programmplanen:
- Naturhaushalt und Umweltschutz
- Biotop- und Artenschutz
- Landschaftsbild
- Erholung und Freiraumnutzung
sowie der Gesamtstadtischen Ausgleichskonzeption.
Hinsichtlich der fir das Plangebiet relevanten Aussagen wird auf Kapitel 1l 1.2.3 verwiesen.



11

3.3.2

3.4

34.1

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des im Jahr 1982 eingeleiteten Land-
schaftsplans VI-L-1a ,Anhalter Bahnhof, Teilbereich Gleisdreieck". Er konkretisiert die Ziele
und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter Beriicksichtigung der
naheren oOrtlichen Erfordernisse und erforderlichen MaRnahmen. Hinsichtlich der Planinhal-
te wird auf Kapitel 11 1.2.5 der Begriindung verwiesen.

Stadtentwicklungsplanungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse eines beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts und von sonstigen stéadtebaulichen Planungen bei der Aufstellung
eines Bebauungsplans zu bertcksichtigen. Im Bebauungsplanverfahrens VI-140a sind dies
die vom Senat beschlossenen Stadtentwicklungsplanungen sowie sonstige stadtebauliche
Planungen des Senats und des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg.

Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima

Der StEP Klima (Senatsbeschluss vom 31. Mai 2011) verfolgt das Ziel, die Stadt auf den
Klimawandel vorzubereiten. Der Klimawandel trifft die Stadte auf besondere Weise, er wirkt
sich auf das Bioklima und damit auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen
aus. Der StEP Klima widmet sich den rAumlichen und stadtplanerischen Aspekten des Kili-
mas in Berlin. Ziele sind u.a.

- gesundheitliche Beeintrachtigungen durch Hitzebelastungen im bebauten und un-
bebauten Bereich zu verhindern,

- die 6kologischen Systeme der Gewdasser auch bei veranderten Niederschlagscha-
rakteristiken zu stabilisieren,

- ein haufiges Uberlaufen der Mischwasserkanalisationen zu verhindern,
- Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten in Natur- und Freirdumen zu sichern und
- eine gute Erreichbarkeit mit OPNV zu sichern.

Das Plangebiet ist keinem Bereich mit bioklimatischer Belastung zugeordnet. Zuklnftig ist
jedoch nachts von einer bioklimatischen Belastung auszugehen. Die das Planungsgebiet
umgebenden Nutzungen sind den Bereichen zuzuordnen, die aktuell von einer bioklimati-
schen Belastung tags und nachts betroffen sind und fur die noch mit einer Zunahme der
Belastung auszugehen ist.

Die Stadtbaume und Griinflachen im Planungsgebiet sind als potenziell empfindlich gegen-
Uber Niederschlagswasserrickgang im Sommer dargestellt. Der 6stliche Teil des Pla-
nungsgebietes (Bereich ,Waldchen") und der sidwestliche Bereich (Bereich Kleingéarten)
des Planungsgebietes sind als Griin- und Freiflache mit prioritirem Handlungsbedarf dar-
gestellt. Diese Grin- und Freiflachen sind zu qualifizieren und anzupassen. Im Ubrigen Pla-
nungsgebiet sind die Potenziale zur Entsiegelung auszuschépfen.

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes gehort wie alle Flachen im S-Bahnring zum
Handlungsfeld Mischwassersystem, das sehr Uberlaufanféllig ist und damit zu einer Ver-
schmutzung der Gewasser beitrédgt. Der Stauraum in der Mischwasserkanalisation ist zu
erweitern und optimal zu bewirtschaften. Nur der westliche Teil des Planungsgebietes ist
an die Trennkanalisation (Schmutz- und Regenwasserkanalisation) angeschlossen.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen des STEP Klima, da eine klimarelevante Freifla-
che, auf der das vor Ort anfallende Niederschlagswasser versickert werden kann, dauerhaft
gesichert wird.

StEP Klima KONKRET

Der StEP Klima KONKRET vom Juli 2016 erganzt den Stadtentwicklungsplan Klima von
2011. Er vertieft und profiliert dessen Inhalte — insbesondere beziglich der Malinahmen zur
Anpassung der Stadt Berlin an die Folgen des Klimawandels — und liefert Handreichungen
fur die Praxis.

Der Bebauungsplan sichert vorhandene Parkanlagen und Kleingéarten in einer Gréf3enord-
nung von insgesamt ca. 25 ha. Diese werden als 6ffentliche bzw. private Grinflache fest-
gesetzt, so dass durch den Bebauungsplan dem Klimawandel entgegenwirkt wird. Der Be-
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3.5.2

bauungsplan tragt somit den Erfordernissen des Klimaschutzes gemaf § 1a Abs. 5 BauGB
Rechnung.

Stadtentwicklungsplan (StEP) Verkehr

Im StEP Verkehr (Senatsbeschluss vom 29. Marz 2011) werden die verschiedenen Ver-
kehrsarten hinsichtlich ihrer Bestandssituation und Haupttrassen verortet und ihr zukinfti-
ger Ausbau dargestellt.

In der Planung fir das Jahr 2025 werden die YorckstralRe und das Schéneberger Ufer als
Ubergeordnete StraRenverbindung der Stufe Il dargestellt. Die MéckernstralRe, im Bestand
2017 noch eine ortliche StralRenverbindung der Stufe Ill, erféahrt eine Herabstufung als Er-
ganzungsstralle (weitere Stral3en von besonderer Bedeutung). Der Ful3- und Radweg, der
Ost- und Westpark funktional miteinander verbindet, wird im StEP Verkehr als Radfernweg
ausgewiesen und hat somit Ubergeordnete Bedeutung.

Die geplante Trasse der S-Bahnlinie S21 ist, anders als im StEP Verkehr 2015, im Pla-
nungshorizont 2025 des StEP Verkehr (Stand Méarz 2011) im Bereich des Gleisdreiecks
nicht mehr dargestellt. Die Trasse und die Flache fur den Bahnhof am Gleisdreieck sollen
jedoch freigehalten werden. Eine Umsetzung der Planung wird mittelfristig wegen zu hoher
Kosten nicht erfolgen. Die Freihaltung dient dazu, bei eventuellen Engpassen im Nord-Sud-
Tunnel reagieren zu kénnen.

Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen

Der aktuelle Stadtentwicklungsplan Wohnen (Senatsbeschluss vom 08. Juli 2014) benennt
die raumbezogenen wohnungspolitischen Leitbilder, Ziele, Instrumente und MalRBhahmen
fur den geplanten Neubau von Wohnungen bis etwa zum Jahr 2025. Die Herausforderung
fur Berlin besteht aktuell darin, der steigenden Wohnungsnachfrage durch zusatzliche
Wohnungsangebote zu begegnen und die Mieten sozialvertraglich zu halten. Der StEP
Wohnen 2025 zeigt daher die grof3ten Flachenpotenziale fir Wohnungsneubau in Berlin,
trifft Aussagen zum erforderlichen Umfang, der Verteilung und dem Umsetzungszeitraum
des kiinftigen Neubaus in der Stadt.

Im StEP Wohnen 2025 liegt das Plangebiet innerhalb des Neubaubereichs Gleisdreieck. Im
Umfeld der Parkanlage sind mehrere Einzelstandorte mit insgesamt 2.400 Wohneinheiten
und einer Realisierungseinschatzung von 2016 bis 2020 ausgewiesen.

Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen

Planwerk Innere Stadt

Das Planwerk Innere Stadt (Senatsbeschluss vom 11. Januar 2011) wurde als stadtebauli-
ches Leitbild fur die Berliner Innenstadt innerhalb des S-Bahn-Rings vom Berliner Senat
beschlossen.

Das Konzept sieht eine nachhaltige Stadtentwicklung vor. Ziele sind unter anderem die
Qualifizierung des offentlichen Raumes und innerstadtischer Griin- und Freiflachen durch
Verbesserung ihrer Aufenthalts-, Nutzungs- und Gestaltqualitdt sowie die Verknupfung in-
nerstadtischer Griin- und Freiflachen.

Das Planwerk Innere Stadt stellt den Geltungsbereich als bestehende bzw. geplante offent-
liche Grinflache dar. Der Bebauungsplan entspricht somit den Zielsetzungen des Plan-
werks Innere Stadt.

Larmminderungsplanung/Larmaktionsplan 2013-2018 fir Berlin

Das Land Berlin hat auf Grundlage des 8 47d Bundes-Immissionsschutzgesetzes — BIm-
SchG ("Larmaktionsplane" - Umsetzung der EG-Umgebungslarmrichtlinie) im Jahr 2008 ei-
nen ersten gesamtstadtischen Larmminderungsplan aufgestellt. Dieser Plan wurde mit dem
Larmaktionsplan 2013-2018 fortgeschrieben und am 06. Januar 2015 durch den Senat von
Berlin beschlossen. Der Larmaktionsplan 2018-2023 wird derzeit erarbeitet.

Ziel der Larmaktionsplanung ist die Minderung des Umgebungslarms. Der Larmaktionsplan
2013-2018 beschreibt Strategien, um die weiterhin zu hohe Verkehrslarmbelastung zu re-
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duzieren. Schwerpunkte dabei sind die Verbesserung der Infrastruktur, ein verbesserter
Larmschutz bei allen Planvorhaben und die Férderung des Einbaus von Schallschutzfens-
tern. Neben gesamtstadtisch wirksamen Strategien sind im Larmaktionsplan konkrete und
detaillierte Handlungskonzepte fur insgesamt 12 bezirkliche Teilrdume und 8 Hauptver-
kehrsstralRen enthalten. Zudem werden MaflRnahmen fiir die Verkehrslarmquellen Schie-
nen- und Flugverkehr empfohlen.

Die an das Plangebiet angrenzende YorckstraBe sowie die bis zur StraRenmitte im Gel-
tungsbereich liegende MockernstraBe sind Teil des Konzeptgebietes Mehring-
damm/Gitschiner Stral3e. Das Konzeptgebiet Mehringdamm wie auch die darin liegende
Konzeptstrecke Gitschiner Stral3e stehen exemplarisch fur ein Gebiet mit sehr hohen
Durchgangsverkehrsanteilen, die aufgrund des vorhandenen und geplanten Stral3ennetzes
nicht grof3raumig verlagerbar sind. Strategien fiir die Mockernstral3e, die zu einer Entlas-
tung beitragen konnten, sind insbesondere verkehrslenkende Maflinahmen, eine Ge-
schwindigkeitsreduzierung (Tempo 30) und stralRenrdumliche MalRnahmen (z. B. Anlage
von Mittelinseln an Stellen mit Querungsbedarf fir Ful3ganger und Radfahrer).

Derzeit ist keine Beschrankung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h in der
MockernstraRe vorgesehen. Gleiches gilt fiir die Ubergeordneten StraBen Schdneberger
Ufer, Tempelhofer Ufer und YorckstralRe.

Zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Schallimmissionsschutzes wurde im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung (ALB 2018)
durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Bebauungsplan bericksichtigt wurden (s. Kap. I
3.1.1.4)

Luftreinhalteplan

Der Luftreinhalteplan 2011-2017 (Senatsbeschluss vom 18. Juni 2013) enthalt — aufbauend
auf umfangreichen Analysen der Ursachen fur hohe Luftbelastungen — zusatzliche Maf3-
nahmen, um die Luftqualitat weiter zu verbessern und den Zeitraum und das Ausmalf3 der
Uberschreitung der Grenzwerte so weit wie moglich zu reduzieren. Die vorgeschlagenen
MafRnahmen betreffen die Handlungsfelder Stadtplanung, Verkehr, Warmeversorgung,
Baustellen, Industrie und Gewerbe.

Der Luftreinhalteplan 2011 — 2017 sieht fur die Stadtplanung u.a. folgende MaRnahmen zur
Verbesserung des Luftaustausches und der Schadstoffbelastung vor: Erhalt und Auswei-
tung der Ausbreitungsbedingungen fur den Luftaustausch, Vermeidung der Schaffung zu-
satzlicher Belastungsschwerpunkte, Einhaltung der Grenzwerte bei der Entwicklung von
Industrie- und Gewerbeflachen, Schaffung von Grinziigen und straBenbegleitende Grin-
flachen sowie Beachtung der MaRgaben der Stadtentwicklungsplane (insbes. Klima und
Zentren).

Durch Sicherung von Freiflachen tragt der Bebauungsplan den Zielen des Luftreinhalte-
plans Rechnung.

Der Geltungsbereich liegt laut FNP innerhalb des Vorrangbereiches Luftreinhalteplanung.
Da der Bebauungsplan keine bauliche Nutzung der Grundstiicke vorbereitet, ist die Fest-
setzung zur Begrenzung des SchadstoffausstoRes von Brennstoffen nicht erforderlich.

Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

In der raumlichen Bereichsentwicklungsplanung Friedrichshain-Kreuzberg 2005 (BEP
2005), in der von der Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
am 10.07.2007 beschlossenen Fassung (Drucksache DS — 0064 — 1 / lll), sind die Ent-
wicklungsziele fiir das gesamte Gleisdreieck bereits einbezogen. Die Flache der 6stlichen
Parkanlage ist in der Planung als Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
Spielplatz dargestellt, fir den Bereich des Westparks weist sie Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage, Spielplatz und Sportanlage aus. An der Ecke Mdockernstra-
Re/Tempelhofer Ufer ist ein Fu3gangerbereich bzw. 6ffentlicher Platz dargestellt. Darlber
hinaus enthalt die Bereichsentwicklungsplanung fur den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans Bahnflachen, bestehende S- und U-Bahnlinien sowie die geplante S21-
Bahntrasse. Das ,Waldchen” ist in der Planung als Schutzgebiet bzw. geschitzter Land-
schaftsbestandteil tbernommen.
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Die ursprungliche Planung des Generalzugs, durch den die ostlich und westlich ans Gleis-
dreieck angrenzenden Quartiere funktional verknupft werden sollten, ist noch als wichtiger
FuR-/Radweg in der Bereichsentwicklungsplanung enthalten. Zudem stellt diese auch die
ursprunglich im stdlichen Bereich des Westparks angedachte (ungedeckte) Sportanlage,
die zwischenzeitlich in das ,Yorckdreieck® verlagert und bereits auf dem Dach des Bau-
und Fachmarktes realisiert wurde, dar. Diese Planungsziele werden nicht mehr verfolgt.

Der Bebauungsplan VI-140a entspricht somit im Wesentlichen den Zielen der Bereichsent-
wicklungsplanung Friedrichshain-Kreuzberg.

Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Planungen

Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Planungen mit Relevanz fur das Plan-
gebiet liegen nicht vor.

Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungsplane

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-140a grenzen bereits festgesetzte als
auch im Verfahren befindliche Bebauungsplane in den Bezirken Friedrichshain-Kreuzberg,
Mitte und Tempelhof-Schéneberg an. Dariiber hinaus sind auch Bebauungspléne im Bezirk
Mitte (Potsdamer Platz/Leipziger Platz), die nicht unmittelbar an das Bebauungsplangebiet
angrenzen, relevant. Diese stehen mit dem Bebauungsplan VI-140a in einem sachlichen
Zusammenhang und sind deshalb zu bericksichtigen.

Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-140 wurde durch den Beschluss des Bezirk-
samtes Friedrichshain-Kreuzberg am 29. Juni 2010 in mehrere Plangebiete geteilt, so dass
der Bebauungsplan VI-140a in einem engen sachlichen und raumlichen Zusammenhang
mit anderen Bebauungsplanen aufgestellt wird. Dies sind:

Bebauungsplan VI-140b

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-140b umfasst das ,Parkhaus am Gleisdrei-
eck”, das kunftig durch Wohnnutzung ergénzt werden soll. Das Verfahren wird derzeit nicht
fortgefuhrt.

Bebauungsplan VI-140caa

Mit Beschluss des Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg vom 14.06.2018 wurde der Be-
bauungsplan VI-140ca in die Bebauungsplane VI-140caa und VI-140cab geteilt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans VI-140caa umfasst den nérdlichen Teil des Bauvorha-
bens ,Urbane Mitte “ mit dem denkmalgeschiitzten U-Bahnhof Gleisdreieck und dem ge-
planten Umsteigebahnhof der S 21. Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans soll Pla-
nungsrecht fir die Realisierung von fiinf Hochh&ausern mit kerngebietstypischen Nutzungen
geschaffen werden.

Bebauungsplane VI-140cab

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-140cab umfasst den stdlichen Teil des Bau-
vorhabens ,Urbane Mitte “. Er schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung von 2 Turmen nebst Sockelgeschoss und einer privaten Erschlieungsstral3e in
Verlangerung der Trebbiner Stral3e.

Bebauungsplan VI-140cb

Der Bebauungsplan VI-140cb umfasst den Bereich des ehemaligen Postbahnhofs. Der
Geltungsbereich wird von der Hochbahnlinie der U1 durchquert und umfasst die Grundsti-
cke Luckenwalder StraBe 1-6, Trebbiner StraRe 6 und Tempelhofer Ufer 31. Das Verfahren
wird derzeit nicht fortgefuhrt.

Bebauungsplan VI-140d

Im Nordosten des Geltungsbereichs liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI-
140d. Er umfasst das Gelande des Deutschen Technikmuseums sowie die Ostlich daran
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angrenzenden Flachen fur eine Erweiterung, Uber die momentan auch ein Zugang zum
Ostpark moglich ist. Das Verfahren wird derzeit nicht fortgefiihrt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VI-140e VE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VI-140e VE fir das Baufeld ,M6ckernkiez", festge-
setzt am 17.06.2014, schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
des genossenschaftlichen Wohnprojektes ,Mockernkiez“. Entlang der Yorck- und Méckern-
straBe wird eine Blockrandbebauung ermdéglicht, in der Wohn- und Burogeb&ude, nicht
groi3flachige Einzelhandelsbetriebe, die Gberwiegend der Versorgung des Gebietes dienen,
Hotelnutzung, Gastronomie, Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe zu-
lassig sind. Im ruckwartigen Bereich des Baufeldes, der an den Ostpark grenzt, soll hinge-
gen vorwiegend gewohnt werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VI-140e VE be-
reitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die nicht innerhalb seines Geltungsbereichs
ausgeglichen werden konnten und Gegenstand der Sammelausgleichsmaflinahme ,Park
am Gleisdreieck" sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VI-140fa VE

Der noch im Aufstellungsverfahren befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan VI-140fa
VE schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Bau- und Gartenfachmarkt
mit Zooabteilung und einem Sportplatz auf dem Dach im sogenannten ,Yorckdreieck” zwi-
schen den S-Bahntrassen der S1, S2 und S25. Durch Festsetzung einer mit einem Geh-
recht fur die Allgemeinheit zu belastenden Flache und die Verpflichtung zur Herstellung ei-
nes Parkzugangs im Durchfihrungsvertrag wird die offentliche Zuganglichkeit des West-
parks von der YorckstralBe aus planungsrechtlich gesichert. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan VI-140fa VE bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die nicht innerhalb
seines Geltungsbereichs ausgeglichen werden konnten und Gegenstand der Sammelaus-
gleichsmalRnahme ,Park am Gleisdreieck" sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VI-140fb VE

Zur Sicherung einer geplanten Einzelhandelseinrichtung zur Nahversorgung im Yorckdrei-
eck wurde am 23.06.2015 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VI-
140fb VE beschlossen. Der Nahversorger wurde zwischenzeitlich auf Grundlage des § 34
BauGB genehmigt und realisiert.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VI-140g VE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VI-140g VE, festgesetzt am 27.09.2016, umfasst
das Baufeld an der DennewitzstraBe im Nordwesten des Gleisdreiecks. Das Plangebiet ist
durch die Hochbahntrasse der U-Bahnlinie 1 in zwei Teile gegliedert. Wahrend der nordli-
che Teil der Hotelnutzung dient, soll im sudlichen Teil vorwiegend gewohnt werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VI-140h VE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VI-140h VE, festgesetzt am 23.04.2013, setzt fir
das mittlere der drei am Westrand des Gleisdreieckgelandes gelegenen Baufelder entlang
der FlottwellstraRe drei Wohngebéaude fest. In den Erdgeschossen und 1. Obergeschossen
sind zudem der Versorgung des Gebiets dienende Laden und Gastronomiebetriebe, Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke, nicht stérende
Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie Raume fir freie Berufe zulassig. Von Nord nach
Sid ist ein maandrierender Baukodrper ausgebildet, der drei Wohnhofe mit unterschiedli-
chem Charakter ausbildet. Zwei dieser Wohnhofe grenzen unmittelbar an den Westpark an.
Die Bebauung wird an zwei Stellen gedtffnet, um Sichtbeziehungen von der Flottwellstral3e
hin zum neuen Stadtpark zu ermdglichen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VI-140h
VE bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die nicht innerhalb seines Geltungsbe-
reichs ausgeglichen werden konnten und Gegenstand der SammelausgleichsmaRnahme
.Park am Gleisdreieck” sind.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VI-140i VE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VI-140i, festgesetzt am 08.03.2016, setzt fur das
nordliche der Baufelder entlang der Flottwellstrale Wohngebaude sowie ein Hotel fest. In
Korrespondenz zum Potsdamer Platz und in Sichtachse zum Tilla-Durieux-Park ermdglicht
der Plan ein individuelles kompaktes Einzelgeb&dude als Hotel, dass durch ein zusétzliches
Geschoss stadtebaulich betont wird. Sudlich grenzen zwei Wohngebaude an, in denen in
den beiden unteren Geschossen auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden und
Gastronomiebetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sport-
liche Zwecke, nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie Raume fur freie Be-
rufe zuldssig sind. Diese Gebaude bilden zum Park einen Hof aus. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan VI-140i VE bereitet keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor.

Zudem grenzen die folgenden festgesetzten Bebauungsplane an das Bebauungsplangebiet
VI-140a an:

Bebauungsplan VI-150g-1

Der Bebauungsplan VI-150g-1, festgesetzt am 20.06.2006, grenzt an die nordostliche
Grenze des Geltungsbereichs an. Der Bebauungsplan setzt fiir das Areal des ehemaligen
Anhalter Bahnhofs Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,,Schule und Sporthal-
le* und ,Anlage fir kulturelle Einrichtungen* (Tempodrom) sowie Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage®, ,6ffentliche Parkanlage mit Kinderspielplatzen*
und ,6ffentlichen Sportplatz” fest.

Bebauungsplan VI-68

Der Bebauungsplan VI-68 beinhaltet die Festsetzung von offentlicher Verkehrsflache des
Tempelhofer Ufers.

Bezirk Mitte
Angrenzende und im Verfahren befindliche Bebauungsplane im Bezirk Mitte sind:

Bebauungsplan 11-176

Fur das Gelande zwischen Karlsbad, FlottwellstralRe, LiitzowstraBe und Bissingzeile west-
lich der FlottwellstraBe wurde der Bebauungsplan 1I-176 am 09.11.2000 festgesetzt. Der
Plan weist im wesentlichen Mischgebiete, ein Kerngebiet, ein allgemeines Wohngebiet, ei-
nen Gemeinbedarfsstandort Kindertagesstatte und einen 6ffentlichen Spielplatz aus.

Bebauungsplan 1-42b

Der Bebauungsplan 1-42b, festgesetzt am 17.02.2009, setzt fir den Baublock zwischen
Lutzow-, Flottwell-, Pohl- und Kdrner StralRe ein Mischgebiet fest.

Bebauungsplane, die zwar nicht an den Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-140a an-
grenzen, mit diesem aber inhaltlich in engem Zusammenhang stehen, sind:

Bebauungsplan |l B-5

Der Bebauungsplan Il B-5, festgesetzt am 28.06.1994, gibt den Rahmen fir die Entwick-
lung des Potsdamer und Leipziger Platzes vor. Er beruht auf dem Siegerentwurf des im
Jahr 1991 ausgelobten stadtebaulichen Wettbewerbs. Bei dem Bebauungsplan Il B-5 han-
delt es sich um einen einfachen Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB, der in der Fol-
gezeit in Teilbereichen durch mehrere qualifizierte Bebauungsplane ersetzt wurde bzw.
wird. Von diesen sind fir den Bebauungsplan VI-140a die Bebauungsplane 1-15a, 1-15b, I-
16, 11-163, 11-164, 11-165 und 11-166 relevant. Der Bebauungsplan I-15b befindet sich derzeit
noch im Verfahren.
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Bebauungsplane |-15a, 1-15b, 1-16, 11-163, 11-164, 11-165 und 1I-166

Die qualifizierten Bebauungsplane I-15a, 1-16, 11-163, 11-164, 1I-165 und 11-166 wurden fir
einzelne Bauvorhaben am Potsdamer Platz und Leipziger Platz aufgestellt. Der Bebau-
ungsplan 1-15b fur einen Teilbereich des Leipziger Platzes befindet sich derzeit noch im
Verfahren. Durch die genannten Bebauungspléane wurden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Der Ausgleich dieser Eingriffe war im Geltungsbereich der einzelnen Bebau-
ungsplane aufgrund der planerisch gewollten, hohen Ausnutzung der Grundstiicke nur be-
grenzt moglich. Aus diesem Grund sollte, unter Beibehaltung der stadtebaulichen Konzep-
tion, eine KompensationsmaRnahme aul3erhalb der Plangebiete entwickelt werden. Insbe-
sondere umfasste diese Mallnahme die Schaffung einer Parkanlage auf dem Potsda-
mer/Anhalter Guterbahnhof im Gleisdreieck, der in einem rédumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang mit den Eingriffsorten steht. Durch den Bebauungsplan VI-140a wird die
Ausgleichsflache im Park am Gleisdreieck den Eingriffsbebauungsplanen zugordnet.

Bezirk Tempelhof-Schéneberg

Bebauungsplane im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, die an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplan VI-140a angrenzen bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft liegen, sind:

Bebauungsplan 7-21

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Flaschenhalspark, der — wie der
.Park am Gleisdreieck" und das Schoneberger Sudgelédnde — Teil eines ubergeordneten
Freiraumverbunds ist. Der Geltungsbereich umfasst auch den Bereich der YorckstralRe, der
an den Geltungsbereich VI-140a angrenzt.

Genereller Bebauungsplan 7-37 Ba

Der generelle Bebauungsplan 7-37Ba wird zur Uberleitung des Baunutzungsplans aufge-
stellt (Aufstellungsbeschluss vom 21.07.2009). Der Geltungsbereich grenzt an die 6stliche
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans VI-140a an.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7-66 VE

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7-66 VE (festgesetzt am
17.04.2018) im Bezirk Tempelhof-Schoneberg liegt sudlich der Yorckstral3e. Dieser schafft
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des Uberwiegend brachgefal-
lenen ehemaligen Bahngelandes entlang der Bautzener Strafle in Richtung Siden zu ei-
nem Wohngebiet. Im zentralen Bereich des Baugebietes soll Einzelhandel (Vollsortimenter
und stralBenbegleitende kleine Laden) entstehen. Der Bebauungsplan sichert zudem eine
an der YorckstralBe gelegene Flache als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.Stadtplatz mit Treppenanlage”. In Zusammenhang mit der Ertlichtigung der Yorckbriicke
Nr. 5 soll die geplante Treppe das sicherere und bequemere Queren der YorckstralRe fir
FuRganger erméglichen und damit auch die Zuganglichkeit des Parks am Gleisdreieck ver-
bessern. Auf der sudlichen Grundstiicksflache ist eine 6ffentliche Parkanlage als Anschluss
an die vorhandene 6ffentliche Parkanlage geplant.

Bebauungsplan XI-101x

Der Bebauungsplan XI-101x fur das Gelédnde zwischen Bezirksgrenze Friedrichshain-
Kreuzberg, Kurfurstenstral3e, Nelly-Sachs-Park (teilweise) und BulowstralRe, festgesetzt am
20.06.2006, setzt im Wesentlichen ein allgemeines Wohngebiet und eine 6ffentliche Park-
anlage (Nelly-Sachs-Park) fest. Der Ostliche Bereich des Bebauungsplangebietes, der an
den Park im Gleisdreieck grenzt, ist als allgemeines Wohngebiet mit einer 5-geschossigen
Bebauung und einer Flache mit Pflanzbindung ausgewiesen. Ein FuRganger- und Radfahr-
bereich stellt eine Verbindung zwischen Bilowstral3e und Kurfurstenstra3e her. Durch wei-
tere mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu belastende Flachen werden Verbindungen
vom Nelly-Sachs-Park und von der KurfiirstenstraBe zum ,Park am Gleisdreieck” planungs-
rechtlich gesichert.
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4.1

Bebauungsplane X1 92 und Xl 134a

Die Bebauungsplane Xl 92 und XI 134a fir das Gelande zwischen Kulmer Strafl3e/
BulowstraRe und der Bezirksgrenze weisen im Wesentlichen ein Gewerbegebiet und ein
Mischgebiet aus. Durch Gehrechte ist eine Verbindung zwischen Parkanlage und den an-
grenzenden Wohngebieten gesichert.

Planfeststellungen/eisenbahnrechtlich gewidmete Flachen

Nach der Wiedervereinigung wurde das Gleisdreieck als groRes Flachenpotenzial fur die
Stadtentwicklung interessant. Aus diesem Grund wurde ein stadtebaulich-landschafts-
planerisches Entwicklungskonzept erarbeitet. Dieses sieht mehrere Teilgebiete des Gleis-
dreiecks fur eine Bebauung vor, die zentralen Flachen sollen dem Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft durch Herstellung einer Parkanlage dienen (ndher dazu Kap. |
4.1).

In diesem Zusammenhang wurden die gewidmeten Bahnflachen im Areal Gleisdreieck auf
Antrag der Vivico Real Estate GmbH, vertreten durch die DB Services Immobilien GmbH,
einer Entbehrlichkeitsprifung unterzogen. Im Ergebnis wurden mit Freistellungsbescheid
des Eisenbahn-Bundesamtes vom 09.07.2008 umfangreich Flachen von Bahnbetriebszwe-
cken freigestellt.

Betriebsnotwendige Flachen sind weiterhin dem Bahnbetriebszweck gewidmet und unter-
liegen der Fachplanung. Festsetzungen im Bebauungsplan, die der besonderen Zweckbe-
stimmung dieser Anlagen und Flachen wiedersprechen, sind unzuléssig. Die entsprechen-
den Flachen werden im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen (siehe Kap. Ill 3.8.2).
Im Plangebiet sind dies insbesondere die vorhandenen Trassen der unterschiedlichen
Schienenverkehrstrager S-, U-, Regional- und Fernbahn, die Gleise der Museumsbahn so-
wie die Vorhalteflachen fur die geplante S-Bahntrasse S21 und die Potsdamer Stammbahn.
Hiervon unberthrt sind die weiterhin betriebsnotwendigen, aber als Uberplanbar eingestuf-
ten Flachen. Dies sind im Plangebiet der nérdliche Abschnitt des Fernbahntunnels sowie
der sudliche Teil der Tunnelanlage der S-Bahnlinie 1. Der entsprechende Abschnitt des
Fernbahntunnels wird zuldssigerweise als 6ffentliche Parkanlage tUberplant.

Weiterhin betriebsnotwendige und nicht Gberplanbare Flachen wie die Vorhalteflachen fir
die geplante S-Bahntrasse der S 21 und die Potsdamer Stammbahn wurden auf der Grund-
lage eines Dienstbarkeitsvertrag zwischen dem Land Berlin und der Eigentiimerin, der DB
Netz AG, in die Parkplanung integriert. Eine Uberplanung als 6ffentliche Parkanlage wiirde
jedoch der besonderen Zweckbestimmung dieser Flachen widersprechen und wére, wie
oben dargelegt, unzulassig. Letzteres gilt auch fur die weiterhin betriebsnotwendige Muse-
umsbahn, die jedoch anders als die Ubrigen gewidmeten Bahnflachen Eigentum des Lan-
des Berlin ist. Fur diese werden in Abstimmung mit der zustandigen Senatsverwaltung bau-
leitplanerische Aussagen getroffen, die der besonderen Zweckbestimmung der Anlagen
und Flachen nicht wiedersprechen (s. Kap. 11l 3.3).

Entwicklung der Planungsuberlegungen

Entwicklungskonzept Gleisdreieck

Nach der starken Bombardierung gegen Kriegsende 1944/45 wurden die Bahnanlagen des
Gleisdreiecks provisorisch wiederhergestellt und befanden sich dann durch die nachfolgen-
de Teilung Berlins in einem politischen Vakuum. In diesem Zeitraum von etwa 40 Jahren
fielen die Flachen allm&hlich brach, auch weil sie fur grofl3flachige Autobahn- und Stral3en-
trassen vorgesehen waren. Weitgehend ungenutzt und sich selbst Uberlassen, wurden die
Bahnflachen und -anlagen zunehmend von Pflanzen- und Tierarten besiedelt. Es entwickel-
te sich im Laufe der Jahre eine urbane Brache, eine griine Oase mit ganz eigenem Charak-
ter, die aber von der Offentlichkeit nicht betreten werden durfte. GroRe Teile wurden 1993
durch die Einrichtungen der Baulogistik flr den Potsdamer/Leipziger Platz und den Fern-
bahn- und StralRentunnel 6kologisch zerstért. Eine kleine Flache dieses Ursprungscharak-
ters findet sich heute noch nérdlich des Landwehrkanals zwischen Schéneberger Stral3e
und MockernstraBe (Robinienwald am Tempodrom) und eine weitere auf dem Schoéneber-
ger Siudgelande in Berlin. Der Kern des Gleisdreiecks wird durch das sogenannte ,Wald-
chen” gebildet, ein typischer ruderaler Stadtwald, der durch Pionierarten (insb. Robinie) und
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Warme liebende Arten (z.B. Steinweichsel) gepragt wird. Die zum Teil illegale Nutzung des
Gleisdreiecks ab den 1980er Jahren fuhrte allerdings auch zu erheblichem Vandalismus.
Gebaude wie alte Stellwerkhauschen, Lokschuppen oder alte Lokomotiven wurden zerstort.

Durch die Wiedervereinigung riickte die zentrale Lage des Gleisdreiecks in Hinblick auf die
Gesamtstadt wieder in den Vordergrund. Gleiches gilt fur den Bereich Potsdamer/Leipziger
Platz, fur den nach der Wiedervereinigung an der Nahtstelle ehemals getrennter Stadthalf-
ten und im Zentrum Berlins eine umfassende stéadtebauliche Neuordnung erforderlich war.
Im Zuge der Planungen fur den Potsdamer und Leipziger Platz wurde ein Eingriffsgutach-
ten erstellt (ag.u, 1993). Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass durch einen Park auf dem
Gleisdreieck mit einer GesamtgréRe von 19,3 ha — unter Einbeziehung des unter Schutz
stehenden ,Waldchens" — rund 40% des Eingriffs kompensierbar sind. Vor diesem Hinter-
grund erfolgte im Jahr 1994 ein Notenwechsel zwischen dem Land Berlin, dem Bundesei-
senbahnvermdgen und der Deutsche Bahn AG. Darin stellte das Bundeseisenbahnvermo-
gen dem Land Berlin in Aussicht, Teilflachen von insgesamt 16 ha GroRRe auf dem Potsda-
mer und Anhalter Guterbahnhof (im Gleisdreieck) zum Zweck der Herstellung einer Parkan-
lage, durch die bau- und planungsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft am Potsda-
mer/Leipziger Platz kompensiert werden sollten, zu Ubereignen. Dabei sollten die Flachen
auf dem Gelande des Anhalter Giterbahnhofs zusammen mit dem ,Waldchen* eine Grin-
anlage bilden. Zudem sollte die Bebaubarkeit einzelner Teilbereiche gepruft werden.

Vor dem Hintergrund dieses Notenwechsels wurde im Jahr 1997 die Arbeitsgemeinschaft
Gruppe Planwerk mit Becker Giseke Mohren Richard von der Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung, Umweltschutz und Technologie mit der Aktualisierung eines stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Entwicklungskonzeptes fir das Gleisdreieck beauftragt. Das Kon-
zept schlug mehrere Teilgebiete am Rand des Gleisdreiecks fur eine Bebauung vor. Die
verbleibenden, zentralen Flachen sollten zu einem Stadtpark entwickelt werden. Entspre-
chend der Lage, Zuordnung und den Gegebenheiten sollten unterschiedliche Raumtypen
entstehen. Die Achse des Generalszuges wurde aufgenommen und geschlossen, indem
vorhandene und geplante Gleisanlagen von Fern-, Regional- und S-Bahn Uberbrickt wer-
den sollten. Die Vorschlage des Entwicklungskonzeptes fanden Eingang in das 1999 be-
schlossene ,Planwerk Innenstadt Berlin“ der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Um-
weltschutz und Technologie, sowie in den Flachennutzungsplan.

Entwurf des Bebauungsplans VI-140

Der Bezirk leitete im Jahr 1994 fir das gesamte Gelédnde des Gleisdreiecks das Bebau-
ungsplanverfahren VI-140 zur Umsetzung der in Kap. | 4.1 dargestellten Entwicklungsvor-
stellungen ein und fuhrte dies bis einschlieBlich der Tragerbeteiligung durch. Im Rahmen
dieser Beteiligung erhob die Deutsche Bahn AG erhebliche Einwande auf Grundlage des
Notenwechsels aus dem Jahr 1994 zwischen dem Land Berlin und der Deutsche Bahn AG
zur zukinftigen Nutzung des Gleisdreiecks, so dass das Verfahren nicht weitergefiihrt wer-
den konnte.

Im Zuge der weiteren Verhandlungen seit 1999 haben sich die Vivico Real Estate GmbH
als Tochtergesellschaft der Deutschen Bahn AG mit dem Land Berlin und dem Bezirk auf
Modifizierungen des Bebauungsplaninhaltes geeinigt, ohne von der Gesamtkonzeption des
Bebauungsplans (Stand 1999) véllig abzuweichen:

Die Anderungen betreffen im Wesentlichen:

- Zusatzliche Misch- und Kerngebietsflachen an der Flottwellstral3e

- Zusatzliche Flachen des Mischgebietes im ,M&ckernkiez”

- Anderung der Nutzungsart des Bereiches Postbahnhof von Misch- zu Kerngebiet

Der Entwurf des Bebauungsplans VI-140 wurde anschlieRend bis zur Beteiligung der Be-
hérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB und deren Auswertung, beschlossen am 11. Dezember
2007, durchgefihrt.

Der Bebauungsplanentwurf VI-140 sieht fur den Uberwiegenden Geltungsbereich des Be-
bauungsplans VI-140a die Festsetzung als offentliche Griunflache, differenziert nach der
konkreten Zweckbestimmung, vor: Der nordliche Bereich des Westparks und der Ostpark
werden als ,Offentliche Parkanlage und Spielplatz*, der siidwestliche im Bereich der Klein-
gartenanlage als ,Offentliche Parkanlage und Sportplatz® und der Bereich der Gleisinseln
als ,Offentliche Parkanlage* ausgewiesen.
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Die angrenzenden Baufelder, fur die gleichfalls konkretisierende Bebauungspléane aufge-
stellt werden bzw. bereits festgesetzt sind, sind im Entwurf des Bebauungsplans V-140 als
Misch-, Kern- oder Sondergebiet Parken sowie als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Technisches Museum* vorgesehen (naher dazu Kap. | 3.8).

Uberdies enthalt der Bebauungsplanentwurf VI-140 6ffentliche Verkehrsflachen und tber-
nimmt nachrichtlich planfestgestellte bzw. gewidmete Bahnflachen, unter Denkmalschutz
stehende Einzel- und Gesamtanlagen sowie Wasserflachen. Auch wurden in seinem Gel-
tungsbereich Uberquerungsmdoglichkeiten der Gleise fiir den sogenannten Generalzug, der
die Bezirke Tempelhof-Schéneberg und Friedrichshain-Kreuzberg miteinander verbinden
sollte, durch Geh- und Radfahrrechte gesichert.

Im Juni 2010 wurde der Bebauungsplan durch einen Teilungsbeschluss des Bezirksamtes
Friedrichshain-Kreuzberg in die Bebauungspldne VI-140a-i geteilt. Die neuen Baufelder
wurden an private Investoren veréuf3ert, die entsprechenden Teilbebauungsplane sind be-
reits aufgestellt oder festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan VI-140a préazisiert den planungsrechtlichen Rahmen fur
die beiden Halften des Gleisdreieckparks und Ubernimmt die planfestgestellten bzw. eisen-
bahnrechtlich gewidmeten Bahnflachen entsprechend dem Plan zur Freistellung von Fla-
chen von Bahnbetriebszwecken aus dem Jahre 2008. Vor diesem Hintergrund sind die als
Bahnanlage nachrichtlich iGbernommenen Flachen umfangreicher als im Entwurf des Be-
bauungsplans VI-140 aus dem Jahr 2007 (z.B. im Bereich der Gleisinseln).

Auch in anderen Teilbereichen weicht er von dem Bebauungsplanentwurf VI-140 ab: Die im
Siidwesten des Plangebietes ausgewiesene Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offent-
liche Parkanlage und Sportplatz“ wird im Bereich der Kleingartenanlage nunmehr als ,pri-
vate Dauerkleingarten® festgesetzt. Diese Anderung erfolgte aufgrund der Verlagerung der
erforderlichen Sportplatzanlage in das Baufeld des Teilbebauungsplans VI-140fa VE und
der damit einhergehenden Mdoglichkeit des Erhalts der Dauerkleingérten. Im Ostpark wird
das ,Waldchen" als naturnahe offentliche Parkanlage gesichert, da dieses einerseits fir
den Arten- und Biotopschutz von besonderer Bedeutung und durch ein &ffentliches Wege-
netz auch erlebbar ist. Andererseits soll eine intensive Inanspruchnahme zu Zwecken der
Erholung und Freiraumnutzung ausgeschlossen sein.

Stadtebaulicher Rahmenvertrag zur Entwicklung des Gleisdreiecks

Wie in Kap. | 4.1 dargelegt, erfolgte im Jahr 1994 ein Notenwechsel zwischen dem Land
Berlin, dem Bundeseisenbahnvermdgen und der Deutsche Bahn AG, in dem das Bundes-
eisenbahnvermdgen dem Land Berlin Teilflachen des Gleisdreiecks von insgesamt 16 ha
Grolie fur die Herstellung einer Parkanlage in Aussicht stellte. Diese MafRhahme sollte bau-
und planungsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft am Potsdamer und Leipziger Platz
kompensieren.

In den Jahren darauf fuhrten das Land Berlin und der Bezirk Kreuzberg mit der Vivico Real
Estate GmbH als Tochtergesellschaft der Deutsche Bahn AG weitere Verhandlungen tUber
die kinftige Nutzung des Gleisdreiecks (ndher dazu Kap. | 4.2). Auf der Grundlage der
Verhandlungsergebnisse wurde im September 2005 ein stddtebaulicher Rahmenvertrag
zwischen dem Land Berlin, vertreten durch die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung,
dem Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg und der Vivico Real Estate GmbH, der damaligen
Haupteigentimerin der Grundstiicke, tber die weitere stadtebauliche Nutzung des Gleis-
dreiecks abgeschlossen. Der Vertrag konkretisiert den oben genannten Notenwechsel und
regelt insbesondere die kiinftige Nutzung der nicht mehr fir Bahnzwecke benétigten Fla-
chen als o6ffentliche Parkanlage und fur die Entwicklung von 4 Baufeldern (Flottwellprome-
nade, Mockernkiez, Yorckdreieck und Urbane Mitte). Es wurde vereinbart, dass ein GroR3-
teil der offentlichen Parkanlage mit einer Grol3e von insgesamt 16 ha fur MalRnahmen zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft in den Bebauungsplangebieten am Pots-
damer/Leipziger Platz dient. Davon sollten gemaR stadtebaulichem Rahmenvertrag ca.
12 ha auf dem Gebiet des ehemaligen Anhalter Guterbahnhofs und ca. 4 ha auf dem Ge-
lande des ehemaligen Potsdamer Giterbahnhofs umgesetzt werden. Dariber hinaus wur-
de zugesichert, dass das ,Waldchen“ mit einer Gré3e von ca. 3,3 ha mit der herzustellen-
den Parkanlage verbunden wird. Demnach war im Gleisdreieck ein Park von mindestens
19,3 ha GroRBe umzusetzen. Weitere Flachen sollten dem Ausgleich von planungsbeding-
ten Eingriffen in einzelnen Baufeldern am Rand des Gleisdreiecks dienen. Die Ubergabe
der Flachen fir die Parkanlage wurde in Abhangigkeit von den Verfahrensschritten des Be-
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bauungsplans VI-140 vereinbart. Der oben genannte Notenwechsel aus dem Jahr 1994 ist
Bestandteil der Anlagen zum stadtebaulichen Rahmenvertrag.

Basierend auf den oben genannten vertraglichen Regelungen wurde das Bebauungsplan-
verfahren VI-140 bis zur Behdrdenbeteiligung im Jahr 2007 fortgefuihrt. Die Entwidmung
der nicht mehr bahnbetriebsnotwendigen Flachen erfolgte im Jahr 2008. Nach vorgeschal-
teter Entbehrlichkeitsprifung wurden diese Flachen per Bescheid des Eisenbahn-
Bundesamtes von Bahnbetriebszwecken freigestellt. Nachdem die eisenbahnrechtliche
Entwidmung erfolgt und der Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-140 in die Bebau-
ungsplangebiete VI-140a-i geteilt wurde (s. Kap. | 4.2), konnten die einzelnen Bebauungs-
planverfahren fiir die Baufelder und die 6ffentliche Parkanlage eingeleitet werden.

Der Bebauungsplan VI-140a setzt wesentliche Inhalte des stadtebaulichen Rahmenver-
trags um: Er sichert zum einen Ausgleichsflachen durch Festsetzung als 6ffentliche Park-
anlage sowie das in die Parkanlage integrierte ,Waldchen" (insgesamt 22,4 ha). Zum ande-
ren ordnet er Ausgleichsflachen in einer GréRenordnung von insgesamt 16 ha den Ein-
griffsbebauungsplanen am Potsdamer und Leipziger Platz und 1,3 ha Ausgleichsflache den
Eingriffsbebauungsplanen fir drei angrenzende Baufelder zu. Mit Aufstellung des Bebau-
ungsplans VI-140a wird somit ein mehr als 2 Jahrzehnte wahrendes Stadtentwicklungspro-
jekt zum Abschluss gebracht.

Landschaftsplanerisches Konzept

Fur die Gestaltung des Gleisdreieckparks wurde 2005/2006 ein offener, zweistufiger land-
schaftsplanerischer Ideen- und Realisierungswettbewerb im kooperativen Verfahren durch-
gefuhrt. Wesentliche Zielstellung des Wettbewerbs war es, einen Zusammenhang zwi-
schen den durch Bahnflachen getrennten Parkteilen herzustellen und diese als Einheit er-
kenn- und erlebbar zu machen. Dariiber hinaus sollten einerseits differenzierte Angebote
fur das Bewegungsbediirfnis der Anwohner formuliert und andererseits dem Wunsch nach
Ruhe und Naturgenuss Rechnung getragen werden. Okologisch wertvolle Bereiche sollten
in das Parkkonzept eingebunden, historische Schichten und Relikte beriicksichtigt werden.

Der Entwurf des Atelier Loidl, Berlin, wurde im Juli 2006 mit dem 1. Preis pramiert, das
Preisgericht empfahl diesen als Grundlage der weiteren Bearbeitung zu machen.

Das planerische Leitbild fiir die beiden durch die Fernbahntrasse getrennten Parkteile sieht
groRzligige Rasenflachen im Zentrum und einen vielféltig nutzbaren Rahmen fir Spiel, Er-
holung und Kommunikation vor. Der Entwurf zeichnet sich durch eine grol3flachige, klare
Gestaltung der Parkanlage aus und arbeitet den Kontrast zwischen gewachsener ,Bra-
chennatur und kinstlich gebauten, vegetativen Elementen heraus. Einzelne Landschafts-
bilder, z.B. weitlaufige Wiesenflachen, Baumkulissen, ,Stangenwald“ usw. ergeben zu-
sammen ein Ganzes. Ein Netz aus o6ffentlichen Ful3- und Radwegen gewahrleistet Uberge-
ordnete Wegeverbindungen zwischen den Stadtteilen, ermdglicht zahlreiche Querungs-
maoglichkeiten und sorgt fur eine funktionale Einbindung des Parks in das bestehende
Stadtgefiige.

Im Ostpark wird die wertvollste Flache, das sogenannte ,Waldchen®, vertraglich in das
landschaftsplanerische Konzept integriert. Charakteristisch fur das ,Waldchen* sind der
grol3flachige Gehdlzbestand mit den vor- und eingelagerten Stauden- und Grasfluren sowie
die artenreichen Wald- und Gehdlzbestande mit der Stein-Weichsel (Prunus mahaleb).

In den darauffolgenden Jahren wurde das Konzept in Teilbereichen modifiziert und umge-
setzt. Im Jahr 2011 wurde der Ostpark fertiggestellt und fiir die Offentlichkeit zuganglich, im
Frahjahr 2013 folgte der Westpark. Der Park ist als 6ffentliche Griin- und Erholungsanlage
gewidmet.

Zum Zeitpunkt der Auslobung des landschaftsplanerischen Wettbewerbs waren die an-
grenzenden Quartiere mit Spiel- und Bewegungsangeboten erheblich unterversorgt. Vor
diesem Hintergrund sollte das Konzept fur den ,Park am Gleisdreieck" in ausreichender
Zahl Bereiche fur Freizeitaktivitaten, Spiel und Bewegung anbieten.

In die Parklandschaft wurden im Zuge der Realisierung zahlreiche Freizeit-, Bewegungs-
und Spielangebote fur unterschiedliche Altersgruppen integriert:

Spielplatze fur kleine und gréRere Kinder wurden gemaf des landschaftsplanerischen Kon-
zeptes in raumlicher Nahe zu den angrenzenden Baugebieten realisiert und sind deshalb
fuBlaufig sehr gut fur die angrenzende Bewohnerschaft erreichbar. Sie erganzen die vor-
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handene und geplante Wohnnutzung. Im Westpark sind dies der Spielplatz in Hohe der
KurfurstenstralRe und der Spielplatz dstlich des Baufeldes Flottwellstrae Mitte. Im Ostpark
befinden sich an der MéckernstralRe der Spielplatz ,,Stangenwald“ oberhalb des Baufeldes
.Mockernkiez" und der Spielplatz ,Kinderzimmer“ zwischen den Parkeingadngen in Verlan-
gerung von Obentraut- und Wartburgstral3e. Dartiber hinaus wurden im Westpark im Be-
reich der Hochbahnanlage der U-Bahnlinie 1 vielfaltig nutzbare Spiel- und Bewegungsfla-
chen, die u.a. von Kindern zum Radfahren und Skaten benutzt werden, angelegt.

Neben den Spielplatzen/-flachen fur Kinder sind auch fir andere Altersgruppen Angebote
an Spiel- und Bewegungsflachen vorgesehen: Im westlichen Parkteil befinden sich insbe-
sondere ein Mehrzweckfeld, ein Boulefeld sowie eine Kletterwand. Im Ostpark wurden zwi-
schen Fernbahntrasse und ,Waéldchen“ eine Skateranlage, eine Streetballanlage und ein
Kleinfeld Fu3ball realisiert. Diese Flachen, auf denen gerauschintensive Aktivitaten méglich
sind, wurden in ausreichendem Abstand zu vorhandenen bzw. geplanten Gebauden ange-
legt.

Dariiber hinaus bietet der Park zahlreiche Mdglichkeiten fur informelle Sportarten, die kei-
ner besonderen Sportanlagen bedirfen, sondern im 6ffentlichen Raum z.B. auf konventio-
nellen Weg- und Rasenflachen und unter freiem Himmel ausgelibt werden kénnen (wie z.B.
Jogging, Inline-Skating, Tai Chi).
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121

Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a BauGB

Zum Bebauungsplan VI-140a wird gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung (UP)
durchgefiihrt und das Ergebnis in einem Umweltbericht zusammengefasst, der im Folgen-
den dargestellt ist.

Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB). Die Berlcksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung.

Es ist ein Umweltbericht zum Bebauungsplan zu erarbeiten, dessen Inhalt in § 1 Abs. 6 Nr.
7, 8 2 Abs. 4 BauGB und in der zugehdrigen Anlage dargestellt ist. Im Umweltbericht mis-
sen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden (8 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis des Umweltberichts ist im Bebauungs-
planverfahren zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung (8 2a BauGB).

Der Inhalt der Umweltprufung richtet sich nach den Anforderungen des Baugesetzbuches
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 2 Abs. 4 und 2a und die Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB).

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan VI-140a umfasst den Uberwiegenden Teil des Gleisdreiecks, der sich
zwischen Schoneberger Ufer im Norden, Yorckstrale im Siden, Flottwellstrale und
Dennewitzstral3e im Westen und Mockernstral3e im Osten erstreckt.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 37,8 ha. Dabei entfallen 12,8 ha
auf den Ostpark, 6,4 ha auf den Westpark, 2,8 ha auf die Kleingartenanlagen und 11,7 ha
auf die Bahnflachen.

Ziel des Bebauungsplans VI-140a ist es, die Ausgleichsflachen des Potsdamer Plat-
zes/Leipziger Platzes, der ICE Strecke Berlin-Hannover sowie eines Teils der Baufelder am
Gleisdreieck auf dem Park am Gleisdreieck planungsrechtlich zu sichern. Die laut Vertra-
gen nachzuweisenden Flachen werden als Offentliche Parkanlage festgesetzt. Die Fla-
chen, deren Bedarfe sich aus der Bauleitplanung ergeben, werden als MaRhahmenflache
fur Zuordnungen nach 8 9 Abs. 1la BauGB festgesetzt. Der Bebauungsplan sichert Klein-
garten als private Dauerkleingarten. Die Bahnflachen, die das Gebiet in Plan-, Hoch- und
Tieflage kreuzen, werden als Bahnflachen nachrichtlich bernommen. Hierzu gehért auch
die Vorhaltetrasse der geplanten S-Bahnlinie S 21.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der_Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen
der 88 1 und la BauGB existieren eine Reihe weiterer fir die Bauleitplanung relevanter
Fachgesetze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschitzendem Charakter sowie
Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und
Bewertungsmal3stabe fir die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuzie-
hen sind.

Bundesnaturschutzgesetz und Berliner Naturschutzgesetz

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Natur und Landschaft auf Grund ih-
res eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Rege-
nationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
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auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Standortes und seine Bedeutung fur Natur und
Landschaft werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und bewertet, so dass diese
Belange in die Abwagung eingestellt werden kénnen.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG).
Das Berliner Naturschutzgesetz enthalt eine Positivliste von Eingriffen in Natur und Land-
schaft (§ 16 NatSchG BIn). GemaR} § la BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bericksichtigen. Der Be-
bauungsplan VI-140a dient der planungsrechtlichen Sicherung der Ausgleichsflachen der
Bebauung des Potsdamer Platzes/Leipziger Platzes und der Deutschen Bahn fiir die Bahn-
strecke Berlin-Hannover sowie der vorhabenbezogenen Bebauungsplane VI-140e VE ,Mo6-
ckernkiez“, VI-140fa VE ,Yorckdreieck” und VI-140h VE ,Flottwellstrae-Mitte“. Die Kom-
pensationsermittiung erfolgte im Rahmen des Eingriffsgutachtens zum Potsdamer Platz
(agu 1993) (vgl. Kap.Il 2.4.1.1), der Planfeststellung bzw. im Rahmen der einzelnen Be-
bauungsplane.

Der Geltungsbereich liegt weder in Schutzgebieten im Sinne der §§ 22 ff. BNatSchG noch
in Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder in Europaischen Vogel-
schutzgebieten. Erhaltungsziele und der Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten
sind durch die Planung nicht betroffen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthalt Zugriffsverbote zum Schutz wild lebender Tiere und Pflan-
zen der besonders geschitzten Arten. Danach ist es verboten Tiere der geschiitzten Arten
zu fangen, zu téten oder Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der
Natur zu entnehmen oder zu zerstéren bzw. Pflanzen der geschitzten Arten zu beschadi-
gen oder zu vernichten. Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Bereitstellung
einer naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache. Artenschutzrechtliche Erfordernisse werden
im Rahmen der Umsetzung der Parkplanung behandelt (Markstein 2007-2011). Arten-
schutzrechtliche Verbote sind durch die Planung nicht betroffen (vgl. Kap. Il 2.5).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck des Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermieden werden.

Der Bebauungsplan VI-140a setzt das Plangebiet als Offentliche Parkanlage fest. Teile
werden als MalRnahmenflache fir Zuordnungen nach § 9 Abs. la BauGB festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird damit den Zielen des Bundes-Bodenschutzgesetzes ent-
sprochen, da dauerhaft Funktionen des Bodens im Bereich der unversiegelten Flachen ge-
sichert werden.

Die Umsetzung des Parks am Gleisdreieck als Ausgleich erméglichte umfangreiche Ent-
siegelungen sowie Bodensanierungen und eine Verbesserung der nattrlichen Bodenfunkti-
onen. Den Zielen des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird daher entsprochen.

Landschaftsprogramm (LaPro)

Fachplanerische Zielsetzungen ergeben sich in Berlin insbesondere aus dem Flachennut-
zungsplan und das auf diesen bezogene Landschaftsprogramm (LaPro) (einschlieRlich Ar-
tenschutzprogramm). Das Landschaftsprogramm stellt gemafl3 § 10 NatSchG BIn Entwick-
lungsziele und MaflRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege aufgrund der inhaltlichen Regelungen des Berliner Natur-
schutzgesetzes dar. Das Landschaftsprogramm ist in vier aufeinander abgestimmten Teil-
planen gegliedert. Folgende Inhalte werden fir das Gebiet des Bebauungsplans darge-
stellt:
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1.23.1 Teilplan ,Naturhaushalt/Umweltschutz*

Der Programmplan ,Naturhaushalt/Umweltschutz” stellt empfindliche und wertvolle Raume
als Vorranggebiete fir die Naturgiter Klima, Boden und Wasser dar. Das Plangebiet ist als
Grin- und Freiflache dargestellt, die aus Griinden des Bodenschutzes, der Grundwasser-
neubildung und der Klimawirksamkeit erhalten und entwickelt werden soll. Ziele sind wei-
terhin die Anpassung an den Klimawandel, der Riickhalt des Wassers in der Landschaft,
Beseitigung von Barrieren fir den Luftaustausch. Es sind insbesondere klimaangepasste
Pflanzen unter Bevorzugung hitze- und trockenstresstoleranter Arten zu verwenden.

Das Plangebiet liegt im Vorsorgegebiet Klima. Im Vorsorgegebiet sind klimatisch wirksame
FreirAume zu erhalten, der Luftaustausch zu sichern und zu verbessern, Austauschbarrie-
ren zu vermeiden sowie Bodenversiegelungen zu vermeiden bzw. auszugleichen. Stadt-
baume sind zu erhalten bzw. neu zu pflanzen. Die Funktionen klimatischer Ausgleichs- und
Entlastungsflachen sowie Luftleitbahnen sind zu sichern.

Die an den Westpark angrenzende Kleingartenanlage wurde in das LaPro als Flache fir
Kleingarten/Landwirtschaft/Gartenbau ibernommen. Fir diese Gebiete gilt u.a., dass der
Nahrstoffkreislauf geférdert und die klimatische Ausgleichsfunktion erhalten und entwickelt
werden soll. Der Bereich der Kleingartenanlage wird zudem als sonstiger Boden mit be-
sonderer Leistungsfahigkeit ausgewiesen. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Be-
eintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktion und der Archivfunktion zu vermeiden und
ZU minimieren.

Das Plangebiet liegt wie die gesamte Innenstadt im Vorsorgegebiet Luftreinhaltung. In die-
sem Vorsorgegebiet sind Emissionen zu mindern, Freiflachen zu erhalten, der Vegetati-
onsanteil zu erhéhen.

Der Bebauungsplan VI-140a entspricht den Zielen des Teilplans. Durch die Umsetzung der
Ausgleichsflache der Bebauungsplane des Potsdamer Platzes/Leipziger Platzes, der ICE
Strecke Berlin-Hannover sowie einzelner Baufelder als Park auf dem Gleisdreieck wird der
Naturhaushalt aufgewertet. Es wurden umfangreiche Entsiegelungen und Sanierungen des
Bodens vor allem im Ostpark durchgefiihrt. Dies wirkt sich auch positiv auf den lokalen
Wasserhaushalt auf. Bei der Parkumsetzung wurden Bodenversiegelungen auf ein Min-
destmald begrenzt, Ausnahme bilden z.B. Wege fir die ErschlieBung der Parkanlage. In-
tensive Nutzungen wurden auf vorhandenen gestdrten Standorten und Versiegelungen
angeordnet. Durch die Ausgleichsflache wurde die klimatische Entlastungswirkung und Be-
[iftung verbessert.

1.2.3.2 Teilplan ,Biotop- und Artenschutz*

Der Programmplan ,Biotop- und Artenschutz* zeigt Entwicklungsziele zur Verbesserung der
Lebensbedingungen der wildlebenden Pflanzen- und Tierwelt auf. Er umfasst die pro-
grammatischen, raumlich darstellbaren Inhalte des Artenschutzprogramms.

Das Plangebiet ist im Programmplan Biotop- und Artenschutz als stadtischer Ubergangsbe-
reich mit Mischnutzungen eingestuft. In diesen werden insbesondere der Erhalt der durch
Nutzungs- und Strukturvielfalt gepragten, aufRerordentlich hohen biotischen Vielfalt, die
Schaffung zusatzlicher Lebensrdaume fir Flora und Fauna, die Kompensation von Nut-
zungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegriinung sowie die Entwick-
lung des gebietstypischen Baumbestands gefordert.

Auf Erhalt wertvoller Biotope und die Entwicklung ortlicher Biotopverbindungen bei Sied-
lungserweiterung und Nachverdichtung ist zu achten.

Die Parkanlage ist zudem als sonstige Eignungsflache flr den Biotopverbund, die es zu
pflegen und zu entwickeln gilt, gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan VI-140a entspricht den Zielen des Teilplans. Das ,Waldchen" wird ge-
sichert. Bei der Umsetzung der Ausgleichsflache Park auf dem Gleisdreieck erfolgte eine
Okologische Beratung zur Beriicksichtigung von Belangen des Naturschutzes. Besonders
wertvolle Vegetationsflachen wurden in die Planung integriert. Bei Neupflanzungen und
Ansaaten wurden primar gebietsheimische Pflanzen verwendet.

1.2.3.3 Teilplan ,Landschaftsbild*

Im Programmplan ,Landschaftsbild“ werden Entwicklungsraume entsprechend ihrer unter-
schiedlichen siedlungs- und landschaftspragenden Merkmale dargestellt. Ziel ist der Erhalt
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und die Entwicklung des Erscheinungsbildes der Stadtlandschaft, u. a. der Erhalt der mar-
kanten Landschaftselemente und der naturraumlichen Gliederung.

Das Plangebiet liegt innerhalb des stadtischen Ubergangsbereichs mit Mischnutzungen, in
dem u.a. charakteristische Stadtbildbereiche sowie markante Landschafts- und Griunstruk-
turen zur Verbesserung der Stadtgliederung erhalten und entwickelt werden sollen. Dabei
sollen ortstypische Gestaltelemente sowie besondere Siedlungs- und Gestaltelemente be-
ricksichtigt werden und eine Quartiersbildung durch Entwicklung raumbildender Strukturen
und Leitbaumarten in den GrofR3siedlungen erfolgen. Vorhandene Parkanlagen sind zu er-
halten und durch neue zu erganzen. Landschaftshildbeeintrachtigungen sollen beseitigt
sowie pragende Landschaftselemente erhalten und entwickelt und ortshildpragende Frei-
flachen sollen angelegt werden.

Ziel ist eine Landschafts- oder siedlungsraumtypische Grin- und Freiflache bzw. Vegetati-
onsbestand.

Die Planung entspricht dem Teilplan. Im Rahmen der Parkumsetzung, die eine Ausgleichs-
flache fur Eingriffe der Bebauungsplane des Potsdamer Platzes/Leipziger Platzes, der ICE
Strecke Berlin-Hannover und der Baufelder am Gleisdreieck darstellt, wurden Landschafts-
bild pragende Grunstrukturen und Eisenbahnrelikte erhalten. Die charakteristischen Baum-
arten wurden in die Parkplanung integriert und durch Neupflanzungen ergénzt. Vorhandene
Landschaftsbildschdden wurden beseitigt.

1234 Teilplan ,Erholung und Freiraumnutzung*

Der Programmplan Erholung und Freiraumnutzung stellt das Plangebiet — mit Ausnahme
der Kleingartenanlage im stdwestlichen Teilgebiet — als Grinflache/Parkanlage dar. Ziel ist
die Entwicklung, Qualifizierung und Neuanlage mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Sto-
rende und beeintrachtigende Nutzungen sind auszulagern und die Aufenthaltsqualitéat zu
verbessern. Das Plangebiet steht im Verbund mit dem siidlich angrenzenden Flaschenhals
im Bezirk Tempelhof-Schéneberg. Die Grinversorgung der angrenzenden Wohngebiete ist
insgesamt als nicht ausreichend zu bezeichnen. Das auf Kreuzberger Seite angrenzende
Quartier, welches durch den Mehringdamm, den Landwehrkanal sowie die Méckern- und
die YorckstralRe begrenzt wird, ist zum Uberwiegenden Teil weder mit wohnungsnahem
Grun, noch mit siedlungsnahen, Ubergeordneten Grunflachen ausreichend versorgt. Fur
den Bereich Tiergarten-Sud im Bezirk Mitte besteht im 500 m Einzugsbereich zum Gleis-
dreieck bis zur Potsdamer StralRe ein Versorgungsdefizit an wohnungsnahen Griinanlagen.
Durch die Bebauung der westlichen Flottwellstral3e wird sich dieses noch erhdéhen, da im
Einzugsgebiet keine Flachen fir weitere Griinanlagen vorhanden sind. Allerdings kann die-
ses Defizit durch die neuen Grinflachen in dem Park am Gleisdreieck reduziert werden.
Die Versorgung mit siedlungsnahen Griinflachen ist gesichert, da der GroRteil der Bewoh-
ner von Tiergarten-Sud im 1000 m - Einzugsbereich des Grof3en Tiergartens lebt. Im Be-
reich von Schéneberg-Nord ist die wohnungsnahe Griinversorgung in dem betroffenen Be-
reich als unzureichend zu bezeichnen. Auch im siedlungsnahen Bereich ist eine unzu-
reichende Versorgung festzustellen.

Die als private Dauerkleingarten festgesetzte Flache wird als Kleingarten dargestellt. Ziel-
setzung ist die Entwicklung 6ffentlich nutzbarer und durchgéngiger Kleingartenanlagen so-
wie die Einbindung der Anlagen in die Freiflachen- und Stadtstruktur.

Die Planung entspricht dem Teilplan. Die Umsetzung der Ausgleichsflache als Park am
Gleisdreieck reduziert bzw. behebt die bestehenden Defizite. Durch den Bebauungsplan
wird die Ausgleichsflache planungsrechtlich gesichert. Der Park ist durch vielféltige Nut-
zungsmoglichkeiten gekennzeichnet. Zudem wird durch Festsetzung einer mit einem Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flache die Méglichkeit einer 6ffentlichen
Durchwegung der Kleingartenanlage planungsrechtlich gesichert.

1.2.35 Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption

Das Landschafts-/ Artenschutzprogramm wurde im Jahr 2004 um die gesamtstadtische
Ausgleichskonzeption ergénzt. Im Rahmen der Konzeption wurden Suchrdume und Fl&-
chen ermittelt, fur die aus gesamtstadtischer Sicht ein besonderes Handlungserfordernis
besteht. Die Prioritat dieser Flachen resultiert daraus, inwieweit sie in der Lage sind, das
Natur- und Freiraumsystem der Stadt zu stltzen bzw. zu ergdnzen. Bei der Bewaltigung
der naturschutzrechtlichen Eingriffe in der verbindlichen Bauleitplanung sind fiir die Maf3-
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nahmen des Ausgleichs die prioritdren Raume und Flachen der Gesamtstadtischen Aus-
gleichskonzeption des LaPro grundsatzlich vorrangig zu bertcksichtigen.

Der Park am Gleisdreieck ist als eine Uberbezirkliche Ausgleichsflache Teil der Gesamt-
stadtischen Ausgleichskonzeption. Mit dem Bebauungsplan VI-140a soll die Ausgleichsfla-
che planungsrechtlich gesichert werden. Die Planung entspricht somit der Konzeption.

1.2.3.6 Biotopverbund

Der noch im Programmplan Biotop- und Artenschutz dargestellte Biotopverbund wurde an-
lasslich der Novelle des Bundesnaturschutzgesetz 2002 und der Aufnahme in das Berliner
Naturschutzgesetz 2006 in § 2a (8 3) vollstandig Uberarbeitet. Gesetzliches Ziel des Bio-
topverbundes ist die Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger, Oko-
logischer Wechselbeziehungen in der Landschaft, der gemald § 20 NatschG BIn mindes-
tens 15 Prozent der Landesflache umfasst. Der Biotopverbund soll den Austausch zwi-
schen den in Berlin vorkommenden Populationen, Tierwanderungen sowie natirliche Aus-
breitungs- und Wiederbesiedlungsprozesse gewahrleisten. Aufgrund der speziellen stadti-
schen Bedingungen in Berlin wurde als methodischer Ansatz zur Prifung geeigneter Fl&-
chen fur den Biotopverbund ein eigenes Zielartenkonzept entwickelt. Zielarten sind Tier-
und Pflanzenarten, die in besonderem Mafle auf rdumliche und funktionale Verknipfungen
angewiesen sind und von deren Schutz weitere Arten profitieren kénnen.

Fur die ausgewahlten Organismengruppen wurden 34 Zielarten, die die Artengemeinschaft
in Berlin bedrohter Lebensraumkomplexe représentieren und gleichzeitig einen hohen Mit-
nahmeeffekt fur eine Reihe gleichfalls gefahrdeter, anspruchsvoller Arten haben, festgelegt.

Das Plangebiet ist in dem Programmplan Biotopverbund als potenzielles Kerngebiet fir
zwei bis finf Zielarten dargestellt. Die Planung entspricht dem Programmplan, da der Be-
bauungsplan insbesondere die Ausgleichsflachen planungsrechtlich sichert.

Stadtentwicklungsplan Klima

Das Land Berlin hat am 31. Mai 2011 den Stadtentwicklungsplan Klima beschlossen. Ziel
des Stadtentwicklungsplans ist es die Stadt auf den Klimawandel vorzubereiten. Der Kli-
mawandel trifft die Stadte auf besondere Weise, er wirkt sich auf das Bioklima und damit
auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen aus. Der Stadtentwicklungsplan
Klima widmet sich den raumlichen und stadtplanerischen Aspekten des Klimas in Berlin.
Ziel des STEP Klima ist es:

- gesundheitliche Beeintrachtigungen durch Hitzebelastungen im bebauten und un-
bebauten Bereich zu verhindern

- Schéaden durch klimawandelbedingte Extremereignisse zu minimieren

- die 6kologischen Systeme der Gewasser auch bei veranderten Niederschlagscha-
rakteristiken zu stabilisieren

- ein haufiges Uberlaufen der Mischwasserkanalisationen zu verhindern

- Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten in Natur- und Freirdumen zu sichern
- gute Erreichbarkeit mit OPNV zu sichern

- Infrastrukturen der Ver- und Entsorgung funktionstiichtig zu halten

Das Plangebiet selbst ist gegenwartig nicht bioklimatisch belastet. Zukiinftig ist gemaf
STEP Klima nachts von einer bioklimatischen Belastung auszugehen. Die das Plangebiet
umgebenden Nutzungen sind den Bereichen zuzuordnen, die aktuell von einer bioklimati-
schen Belastung tags und nachts betroffen sind und fur die noch mit einer Zunahme der
Belastung auszugehen ist. Fur den sudlich des Plangebietes angrenzenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan VI-140e VE ,Mdckernkiez* und fur die Bereiche an der Flottwell-
stralBe und Dennewitzstral3e, sudlich des Schéneberger Ufers ist eine zukinftige Belastung
prognostiziert.

Eine gravierende Folge des Klimawandels ist die Verschlechterung des Bioklimas der
Stadt: Lange Hitzeperioden machen selbst gesunden Erwachsenen zu schaffen. Fur Kran-
ke, Vorbelastete und Altere kénnen Sie lebensbedrohlich sein. Die an das Plangebiet an-
grenzenden o6stlichen und westlichen Wohngebiete gehtren zu einem prioritdren Hand-
lungsfeld. Die Stadtbdume sind dem aktuellen prioritdren Handlungsbedarf zugeordnet. Die
Stadtbaume und Grinflachen im Plangebiet sind als potenziell empfindlich gegeniiber Nie-
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derschlagswasserrickgang im Sommer dargestellt. Der 6stliche Teil des Plangebietes (Be-
reich ,Waldchen*) und der sudwestliche Bereich (Bereich Kleingarten) des Plangebietes
sind als Griin- und Freiflache mit prioritdrem Handlungsbedarf dargestellt. Diese Griin- und
Freiflachen sind zu qualifizieren und anzupassen. Im Ubrigen Plangebiet sind die Potenzia-
le zur Entsiegelung auszuschépfen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes gehdort wie alle Flachen im S-Bahnring zum Hand-
lungsfeld Mischwassersystem, das sehr Uberlaufanféllig ist und damit zu einer Verschmut-
zung der Gewasser beitragt. Der Stauraum in der Mischwasserkanalisation ist zu erweitern
und optimal zu bewirtschaften. Nur der westliche Teil des Plangebietes ist an die Trennka-
nalisation (Schmutz- und Regenwasserkanalisation) angeschlossen.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen des STEP Klima, da mit dem Park am Gleisdrei-
eck als Ausgleichsflache der Bebauungsplane des Potsdamer Platzes/Leipziger Platzes,
der ICE Strecke Berlin-Hannover und der Baufelder am Gleisdreieck eine klimarelevante
Freiflache geschaffen und gesichert wird.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsplan VI-L-1a ,Anhalter Bahnhof, Teilbereich
Gleisdreieck”, der 1982 eingeleitet wurde und neben dem Gleisdreieck auch Teile des
westlichen Kreuzberg umfasst. Ziel des Landschaftsplanes war ,der Abbau des Versor-
gungsdefizites mit Grinflachen und Spielplatzen sowie die Sicherung von Flachen fir den
Naturschutz”. Vor diesem Hintergrund riickten die vielen unbebauten Flachen der ehemali-
gen Bahnhofsflachen des Potsdamer und Anhalter Giterbahnhofes in den Fokus. Ziel des
Landschaftsplanes fiir das Gleisdreieck war es, die sich durch die ungestorte dreiigjahrige
Sukzession entstandene reichhaltige und schutzwiirdige Vegetation zu erhalten und die
Flache fur die Naherholung der Innenstadt nutzbar zu machen.

Wesentliche Grundziige der spateren Parkplanung sind in diesem Planwerk erstmalig als
Ziele dargestellt: Der Schutz und der Erhalt des ,Waldchens" sowie anderer wertvoller Ge-
hélzbereiche, die Verortung der intensiv genutzten Bereiche z.B. der Bewegungsspiele und
Spielplatze an der Méckernstral3e, die Lage der intensiven Erholung in Form von Liegewie-
sen im Kern des spateren Ostparks und die Schwerpunktsetzung der intensiven Erholung
im spateren Westpark im Bereich der Hochbahntrassen. Einige der im Landschaftsplan von
1982 dargestellten wertvollen Vegetation im zukiinftigen Westpark existierten 2005 bei der
Erfassung der Biotoptypen (Planland 2004/2005) nicht mehr. Durch die Baulogistiknutzung
fur den Potsdamer Platz und die Deutsche Bahn waren wertvolle Bereiche bereits weitge-
hend entwertet worden. Aber auch Belastungen, wie die 1982 noch bestehenden 122 Ge-
werbebetriebe entlang der FlottwellstraBe und Mdckernstral3e, wurden ebenfalls bereits
abgeraumt.

Auch die Flachenabgrenzung fur den Park am Gleisdreieck entspricht nicht mehr der Dar-
stellung des Landschaftsplans. Der stadtebauliche Rahmenvertrag aus dem Jahr 2005, der
es ermdglichte, dass das Land Berlin die Flachen des Gleisdreiecks von der Bahn erhélt,
sichert entlang der Yorckstral3e, Mockernstral3e, Flottwellstral3e und Dennewitzstralie eine
Bebauung. Entlang der Flottwellstralle werden durch die vorhabenbezogenen Bebauungs-
plane VI-140h VE, VI-140i VE und VI-140g VE Baugebiete ausgewiesen, die zu einem re-
duzierten Querschnitt des Parks fiihren. Das , Yorckdreieck®, das im Landschaftsplan noch
als Sportflache dargestellt ist, wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VI-
140fa VE fir einen Bau- und Gartenmarkt sowie und durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan VI-140fb VE fir einen Nahversorger vorgehalten. Der Sportplatz wurde auf
dem Dach des Bau- und Gartenmarktes verlegt. Der Ostpark wird durch ein neues Quartier
an der Mockernstraf3e (vorhabenbezogener Bebauungsplan VI-140e VE) begrenzt.

Abgesehen von den verdnderten Rahmenbedingungen, die durch den stadtebaulichen Ver-
trag zum Potsdamer Platz gesichert wurden und der durch die Baulogistiknutzung in Teilbe-
reichen veranderten und entwerteten Vegetation werden die Ziele des Landschaftsplanes
nach wie vor weiter verfolgt. Fachlich bezieht der Landschaftsplan klar Stellung fir den Er-
halt von Natur und der Schaffung von Erholungsbereichen auf dem Gleisdreieck.
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Abb. 1: Landschaftsplan VI-L-1a ,Anhalter Bahnhof, Teilbereich Gleisdreieck"

1.2.6 Denkmalschutzgesetz

Der in der Denkmalliste Berlin als Schutzgut ausgewiesene Denkmalbestand ist im weite-
ren Verfahren gemaR § 10 i.V.m. 8 11 Abs. 2 Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin
(Denkmalschutzgesetz Berlin — DSchG BIn) zu bertcksichtigen.

Auf dem Gelande des Gleisdreiecks und in unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlrei-
che Baudenkmale.

Der Geltungsbereich selbst wird im Bereich des ehemaligen Potsdamer Giterbahnhofs
sehr stark von den denkmalgeschutzten Hochbahnuberfihrungen (U-Bahnlinie 1 und 2)
gepragt. Der U-Bahnhof Gleisdreieck ragt mit seinem oberen Bahnsteig balkonartig zum
geplanten Parkgelande vor.

Der Bebauungsplan VI-140a wUbernimmt die Denkmale nachrichtlich. Durch die Planung
werden keine Denkmale beeintrachtigt (vgl. Kap. Il 2.3.1.7).

1.2.7 Bundes-Immissionsschutzgesetz und Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin mit
den entsprechenden Richtlinien und Verwaltungsvorschriften, DIN 18005

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und des Landes-Immissions-
schutzgesetzes (LImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
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2.1

gen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (8 1
BImSchG).

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie Uber die Bewertung und Bekédmpfung von
Umgebungslarm vom 24. Juni 2005 wurde die EG-Umgebungslarmrichtlinie in nationales
Recht umgesetzt. Schadliche Auswirkungen einschlie3lich Belastigungen durch Umge-
bungslarm sind zu verhindern, vorzubeugen oder zu vermindern. Geschiitzt werden soll der
gesamte Aufenthaltsraum der Bevdlkerung einschlie3lich des Wohnumfeldes.

Zu diesem Zweck werden Larmaktionsplane erarbeitet. Der Senat von Berlin hat in seiner
Sitzung vom 20. Januar 2009 den von der Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz auf Grund des 8§ 47d Bundes-Immissionsschutzgesetzes - BImSchG
("LArmaktionsplane" - Umsetzung der EG-Umgebungslarmrichtlinie) aufgestellten Larmak-
tionsplan 2008 fir das Land Berlin beschlossen. Mit dem Larmaktionsplan 2013-2018 wird
Bilanz gezogen und der Larmaktionsplan 2008 und die hierin aufgezeigten MafRhahmen
fortgeschrieben, sofern sie noch nicht umgesetzt wurden. Der Larmaktionsplan 2018-2023
wird derzeit erarbeitet.

Ziel der Larmaktionsplanung ist die Minderung des Umgebungslarms. Der Larmaktionsplan
2013-2018 beschreibt Strategien, um die weiterhin zu hohe Verkehrslarmbelastung zu re-
duzieren. Schwerpunkte dabei sind die Verbesserung der Infrastruktur, ein verbesserter
Larmschutz bei allen Planvorhaben und die Férderung des Einbaus von Schallschutzfens-
tern. Neben gesamtstadtisch wirksamen Strategien sind im Larmaktionsplan konkrete und
detaillierte Handlungskonzepte fiir insgesamt 12 bezirkliche Teilrdume und 8 Hauptver-
kehrsstral3en enthalten. Zudem werden Malinahmen fir die Verkehrslarmquellen Schie-
nen- und Flugverkehr empfohlen.

Die an das Plangebiet angrenzende Yorckstral3e sowie die bis zur Stralenmitte im Gel-
tungsbereich liegende Mdockernstrale sind Teil des Konzeptgebietes Mehring-
damm/Gitschiner Stral3e. Das Konzeptgebiet Mehringdamm wie auch die darin liegende
Konzeptstrecke Gitschiner Stra3e stehen exemplarisch fir ein Gebiet mit sehr hohen
Durchgangsverkehrsanteilen, die aufgrund des vorhandenen und geplanten Stral3ennetzes
nicht groBraumig verlagerbar sind. Strategien fir die Mockernstral3e, die zu einer Entlas-
tung beitragen koénnten, sind insbesondere verkehrslenkende Maflnahmen, eine Ge-
schwindigkeitsreduzierung (Tempo 30) und stralBenrdumliche MaRnahmen (z. B. Anlage
von Mittelinseln an Stellen mit Querungsbedarf fir Ful3ganger und Radfahrer).

Derzeit ist keine Beschrankung der zuldassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h in der
MdéckernstraBe vorgesehen. Gleiches gilt fur die Ubergeordneten Strallen Schdneberger
Ufer, Tempelhofer Ufer und Yorckstral3e.

Gemal der Larmwirkungsforschung steigt ab einer Dauerbelastung von 55 dB(A) nachts
und 65 dB(A) tags das Risiko von Herz-Kreislauferkrankungen durch chronischen Larm-
stress. Deshalb wird die Einhaltung dieser Werte als mittelfristiges Ziel formuliert. Diese
gesundheitsrelevanten Schwellenwerte dienen im Rahmen der Vorsorge als Zielwerte fiir
die La&rmminderungsplanung.

Durch die Planung wird es nicht zu einer Erhdhung des Ziel- und Quellverkehrs kommen,
Im Rahmen der Umweltprifung werden die Umweltauswirkungen durch ein schalltechni-
sches Fachgutachten untersucht (vgl. Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. ). Dabei werden auch die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 als
Bezug herangezogen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Untersuchungsrahmen

Der Untersuchungsgegenstand ist der Bebauungsplan VI-140a (Plangebiet) und die durch
die Planung voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Der Bebauungsplan VI-
140a setzt das Plangebiet als Offentlicher Parkanlage und Teile davon als Flache fiir Zu-
ordnungen nach § 9 Abs. la BauGB sowie Bahnflachen fest. Im westlichen Teil des Plan-
gebietes werden Kleingarten planungsrechtlich gesichert.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen werden Untersuchungsrdume definiert. Die Unter-
suchungsraume richten sich nach den mdéglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fir
die Abgrenzung sind die Reichweiten der Auswirkungen der Planung (Wirkfaktoren) sowie
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die an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen mit ihren spezifischen Empfindlichkeiten
und die ortlichen Gegebenheiten.

Die Untersuchungsrdume fir die Schutzgiter Boden, Kulturgiter und sonstige Sachguter
sowie Wasser erstrecken sich auf das Plangebiet selbst, da durch die Wirkfaktoren der
Planung und die ortlichen Gegebenheiten keine Uber das Plangebiet hinausgehenden
Auswirkungen verursacht werden.

Schutzgutbezogene
Untersuchungs-
rdume der Umweltpriifung

| Schutzgiiter Boden und Wasser,
~ KulturgUter und sonstige Sachguter

| Schutzgut Planzen und Tiere und
~ biologische Vielfalt

{ [] schutzgut Kiima / Luft und Mensch, *
g Gesundheit des Menschen und /
Bevolkerung

[ ] schutzgut Landschaftsbild

Abb. 2: Schutzgutbezogene Untersuchungsrdume
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221

Der Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt be-
schrénkt sich weitgehend ebenfalls auf das Plangebiet. Da es bei diesem Schutzgut immer
Wechselbeziehungen zum Umfeld gibt, ist die Umrisslinie gestrichelt dargestellt. Zusétzlich
zum Plangebiet wurde dariiber hinaus der ,Flaschenhals* sudlich der Yorckbriicken in den
Untersuchungsraum aufgenommen, der eine wichtige Biotopverbundfunktion in Richtung
des Schéneberger Stidgelandes hat.

Die Schutzgiter Klima / Luft sowie die Schutzguter Mensch, Gesundheit des Menschen
und Bevolkerung umfassen neben dem Plangebiet die neuen Baugebiete an den Réndern
des Gleisdreiecks sowie die angrenzenden Siedlungsbereiche, da in diesen Bereichen Kkli-
matische Auswirkungen z.B. durch zusétzliche Verkehre mdéglich sind.

Der Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Landschaftsbild umfasst neben dem Plangebiet
die neuen Baugebiete an den Randern des Gleisdreiecks sowie die angrenzenden Sied-
lungsbereiche, da hier Sichtbeziehungen zum Plangebiet bestehen.

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliefRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden

Das Land Berlin hat sich dem Eingriffsgutachten zum Potsdamer Platz / Leipziger Platz fol-
gend fur die Kompensation der Eingriffe auf privaten Flachen durch Anlage eines Parks in
einer GroRRe von 19,3 ha auf dem Anhalter / Potsdamer Giterbahnhof entschieden. Diese
Flache wurde entsprechend in der Berliner Ausgleichskonzeption berticksichtigt. Zu diesem
Zweck wurde mit der Deutschen Bahn AG / Bundeseisenbahnvermégen im Marz 1994 ein
Notenwechsel Uber die Zurverfiigungstellung der notwendigen Flachen, unter Einbeziehung
des unter Schutz zu stellenden Waldchens (ca. 3,3 ha) vollzogen. Ein am 28. September
2005 unterzeichneter stadtebaulicher Rahmenvertrag konkretisierte diese Malinahmen.
Damit lagen die formellen Voraussetzungen fir eine Antragstellung der Deutschen Bahn
zur Entlassung der Flachen aus der Planfeststellung vor. Zur Sicherung einer einheitlichen
Konzeption wird die Planung und Realisierung dieses Parks im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans VI-140 durch das Land Berlin erfolgen. Entsprechend dem Notenwechsel mit
der Deutschen Bahn AG / Bundeseisenbahnvermdgen erfolgte die Entlassung aus der
Planfeststellung auf Antrag der Bahn durch das Eisenbahnbundesamt nach dem Abschluss
des stadtebaulichen Rahmenvertrags.

Der Zustand zum Zeitpunkt des Antrages auf die Entlassung aus der Planfeststellung
(2005/2006) wird daher als ein zeitlicher Ausgangspunkt fiir die Betrachtung der Umwelt-
auswirkungen zu Grunde gelegt, da dieser Ausgangspunkt furr die Parkplanung war.

Ergeben sich im Verlauf des Verfahrens erhebliche Veranderungen des Umweltzustands,
sind auch diese einzubeziehen (Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau)
(EAG Bau — Mustererlass). Die Ausgleichsmaflinahme wurde zwischen 2010 und 2015 um-
gesetzt. Um ein mdoglichst vollstdndige Darstellung der Umweltauswirkungen abzubilden,
werden im Rahmen der Umweltpriifung zwei Betrachtungsebenen dargestellt. Neben den
Auswirkungen der Parkumsetzung auf den Bestand zum Zeitpunkt der geplanten Entlas-
sung aus der Planfeststellung werden die Auswirkungen des Bebauungsplans VI-140a
selbst in Bezug auf den hergestellten Park betrachtet.

Im Folgenden werden die Schutzgtiter mit ihren Bestandsmerkmalen und Empfindlichkeiten
fur jeweils zwei Bezugszeitraume — dem Zustand zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlas-
sung aus der Planfeststellung (2006) und dem gegenwartigen Zustand dargestellt.

Schutzguter Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélkerung

22.1.1 Bestand

Zum Zeitpunkt der des Antrags der Entlassung aus der Planfeststellung 2006 wird das
Plangebiet durch die umliegenden StraBen sowie durch den tangierenden und den z.T.
querenden Schienenverkehr durch Larmemissionen belastet.

Fur das Plangebiet liegen keine Schallberechnungen fir den Schienenverkehr vor. Ledig-
lich eine Prognose (Entwicklungskonzept Kreuzbergstral3e) schéatzt die Belastung durch die
Fernbahntrasse im Bereich des Gleisdreiecks auf 63 dB(A) tags, bzw. 57 dB(A) nachts.
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Im westlichen Teil des Planungsgebietes, auf dem Gelande des ehemaligen Potsdamer
Guterbahnhofes, liegt eine erhebliche Larmbelastung durch die U-Bahnen und S-Bahnen in
Hochlage vor. Die Fernbahntrasse ist durch Larmschutzwande versehen. Fur die S- und U-
Bahnen liegen Emissionswerte nur fiir die Randbereiche des Planungsgebietes vor. Tags-
Uber erreicht die U-Bahnlinie Ul im nordostlichen Bereich (zwischen Luckenwalder und
Trebbiner StralRe) 62 dB(A), nachts 53 dB(A). Die U2 erreicht tagstiber im nérdlichen Be-
reich (westlich der Schéneberger Stral’e) 61 dB(A) und nachts 54 dB(A). Im sidlichen
Grenzbereich liegen die Werte der S-Bahnlinien tags bei 61 dB(A) und nachts bei 54 dB(A).

Beziglich des StralRenverkehrslarms sind fur die Tageszeiten als problematische Bereiche
vor allem das Schoéneberger und Tempelhofer Ufer (bis zu 68 dB(A)) sowie Teilbereiche
der Yorck- (bis zu 67 dB(A)) und die gesamte Mdéckernstrale (an der Wohnbebauung 62
dB(A)) zu nennen. Fir die Nachtzeiten sind die Bereiche Schéneberger und Tempelhofer
Ufer (60 dB (A)), MéckernstraBe ab der Querung Hornstral3e bis Tempelhofer Ufer (bis zu
56 dB(A)) als problematisch einzuschéatzen. Die Larmbelastung der Stralen wirkt nur rand-
lich, wahrend der Schienenverkehr das Planungsgebiet auch innerhalb verlarmt.

Das Plangebiet ist zum Zeitpunkt 2006 Gberwiegend nicht zuganglich und hat keine Bedeu-
tung fur die Erholungsvorsorge. Ausnahme bilden die Kleingarten im westlichen Teil des
Plangebietes, die naturgemafl eine hohe Funktion fiir die Naherholung einnehmen. Die
Kleingartenkolonie ,Potsdamer Giterbahnhof* umfasst 75 Parzellen und wurde wahrend
der russischen Blockade 1948 gegriindet. Im stiddstlichen Bereich des ehemaligen Anhal-
ter Guterbahnhofes ist zum Zeitpunkt 2006 eine temporéare Beachvolleyballnutzung sowie
eine Event- und Festzelt als Zwischennutzung installiert. Im Bereich des Anhalter Guter-
bahnhofes ist von einer ,wilden* Erholungsnutzung auszugehen.

Der Uberwiegende westliche Teil des Plangebietes siidlich der Hochbahn wurde 2006 je-
doch fur die Einrichtungen der Baulogistik fur die ICE Strecke Berlin Hannover genutzt. Die
Baulogistikflachen sind mit Z&aunen abgetrennt. Nordlich der Hochbahn erfolgt 2006 eine
Golfplatznutzung (driving range) auf den Flachen der aufgelassenen Baulogistiknutzung
des Potsdamer Platzes.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist der Park am Gleisdreieck vollstandig umgesetzt. Der
Park hat eine hohe Bedeutung fiir die Freiraumversorgung der umliegenden Wohnquartiere
und des Potsdamer/Leipziger Platzes sowie dariiber hinaus als Bezirkspark. Im Ostpark
gibt es verschiedene Spiel- und Bewegungsangebote fir unterschiedliche Nutzergruppen
entlang der Bahn und entlang der Mdckernstralie.

Im Westpark gibt es ein umfangreiches Angebot an Liegewiesen sowie an Spiel- und Be-
wegungsflachen, die zum Teil unter den U-Bahn Viadukten angeordnet sind.

Die schalltechnische Untersuchung (ALB 2018) bestatigt die Prognosen aus 2006. Die Be-
urteilungspegel des Verkehrslarms Ubersteigen tags nahezu im gesamten Plangebiet die
schalltechnischen Orientierungswerte von Parkanlagen und Kleingartengebieten von 55
dB(A). Lediglich im nérdlichen Bereich des Westparks werden die Werte eingehalten. Auf
den Flachen des Parks mit erhohter Aufenthaltsqualitdt im nérdlichen Teil des Westparks
und in weiten Bereichen des Ostparks, in denen sich die Parknutzer zur Erholung aufhal-
ten, sind die Beurteilungspegel zumeist geringer als 60 dB(A).

2.2.1.2 Empfindlichkeit

Sowohl zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Planfeststellung als auch zum
gegenwartigen Zeitpunkt besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber weiterer Larmbelas-
tung durch Schienenverkehr, da die Belastung bereits hoch ist und zu einer Verlarmung
des Gebietes im Inneren fuhren. Die Empfindlichkeit gegenlber stralenbedingten Larm
wird als gering eingeschétzt, da dieser nur randlich wirkt. Die Empfindlichkeit gegentber
einer verkehrsbedingten Zunahme der Luftbelastung wird als gering eingeschatzt, da die
vegetationsbestandenen Flachen eine ausgleichende Funktion haben.

Der westliche Teil des Planungsgebietes, mit Ausnahme der Kleingartenanlage und der
driving range, hat zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Planfeststellung nur
eine geringe Empfindlichkeit gegenliiber Nutzungsveranderung. Durch die Baulogistiknut-
zung ist das Gebiet nicht 6ffentlich zugénglich und auch wenig attraktiv. Die Kleingartenfla-
chen haben eine hohe Veranderungsempfindlichkeit.
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2.2.2

Anders sieht es fur den dstlichen Teil des Plangebietes aus, der zu diesem Zeitpunkt be-
reits fur die angrenzende Wohnbebauung eine gewisse Bedeutung fir die ,wilde* Erholung
hat. Hier ist von einer mittleren Veranderungsempfindlichkeit auszugehen.

Gegenwartig ist die Empfindlichkeit gegentber Veranderungen gering, da der Park als
Ausgleichsflache bereits hergestellt und etabliert ist. Eine hohe Empfindlichkeit besteht ge-
geniber einer Reduzierung der Parknutzung bei Umsetzung der Pléne fir die S-Bahnlinie
S 21. Dies ist aber nicht Gegenstand der Planung des Bebauungsplans VI-140a und wird
daher hier nicht weiter behandelt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

2221 Pflanzen Bestand

Der Uberwiegende Teil im Studwesten des Plangebietes ist zum Zeitpunkt der Entlassung
aus der Planfeststellung als Bauflache durch die Deutsche Bahn genutzt (Planland
2004/2005). Bedingt durch BaustraRen, Containerstell-, Lager- und Baustelleneinrichtungs-
flachen sind grof3e Flachen nahezu vegetationsfrei. Im nordwestlichen Teil erfolgten durch
die Deutsche Bahn in den 90er Jahren umfangreiche MalRnahmen. Das Luftbild aus dem
Jahre 1997 zeigt den Bau der Senkkéasten, mit denen der Eisenbahntunnel gebaut wurde.

Abb. 3: Luftbild von 1997 (Luftbildverlag Berlin, 2001)

Zum Zeitpunkt der Erfassung 2004/2005 ist der nordliche Teil des Potsdamer Giterbahn-
hofes groRflachig durch lickige Ruderalgesellschaften bestanden. 2006 wurde dort als
Zwischennutzung eine Golfplatznutzung eingerichtet, so dass im Anschluss ein artenarmer
Zierrasen die Vegetation pragt.

Die Kleingéarten im Westen des Plangebietes weisen durch ihr vergleichsweise hohes Alter
einen entsprechenden Wert auf. Als strukturell bereichernde Elemente sind auch die Ge-
biischgirtel und die Clematis-Schleier an der Bahntrasse im Umfeld der Kleingartenanlage
einzustufen.

Insgesamt sind im westlichen Teil des Plangebietes zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlas-
sung aus der Planfeststellung (2006) wenig wertvolle Biotope vorhanden. Als wertvoll sind
die mehrschichtigen Geholzbestdnde aus Uberwiegend heimischen Arten, der Ahorn-
Stadtwald sowie die Kleingarten mit Obstbdumen anzusehen. Als lineare Gehdélzbiotope
sind entlang des Hauptweges hauptsachlich Vorwalder trockener Standorte verbreitet.
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Der ehemalige Anhalter Guterbahnhof stellt sich 2006 wesentlich wertvoller dar und ist
durch verschiedenartige Vegetationsstadien gepragt. Sie umfassen sowohl lickige, rudera-
le Pionier-, Gras- und Staudenfluren als auch ausgedehnte Gehélzbereiche. Die Gehélzbe-
reiche befinden sich vorrangig an den Randern des Gebiets zur YorckstraRe und Mdckern-
stral3e hin und entlang der Geb&dudekomplexe. Der gro3te Teil der Flache des ehemaligen
Anhalter Guterbahnhofes ist versiegelt. Hier hat sich krautige Vegetation bestehend aus
zwei- und mehrjahrigen Staudenfluren sowie vereinzeltem Baumaufwuchs eingestellt. Im
Vergleich zu anderen Bahnbrachen Berlins ist der Biotoptyp der Pionier- und Stadtwalder
und hier insbesondere die artenreichen Mischwaldbestédnde unter Beteiligung der Stein-
Weichsel und des Zirgelbaums hervorzuheben. Gehdlzbestande entsprechender Artenzu-
sammensetzung fehlen sowohl auf dem Sudgelénde in Berlin-Schéneberg als auch im Be-
reich des Flaschenhalses. In diesem Zusammenhang ist das ,Waldchen“ herauszustellen.
Charakteristisch fur das ,Waldchen* sind der grof3flachige Gehdlzbestand mit den vor- und
eingelagerten Stauden- und Grasfluren sowie die artenreichen Wald- und Gehélzbestande
mit der Stein-Weichsel (Prunus mahaleb). Unter den Stauden- und Grasfluren finden sich
auch nach 8§ 30 BNatSchG geschitzte Trockenrasen. Der grof3flachige Gehdlzbestand
setzt sich aus Birken-Stadtwald, Robinien-Stadtwald und Zitterpappel-Stadtwald zusam-
men. Aus Sicht des Artenschutzes sind auerdem die kleinraumig wechselnden Vegetati-
onsmosaike zu nennen. Neben Bereichen mit verschiedenen Vorwaldtypen, Laubgebi-
schen, Trockenrasen, Wiesen und Staudenfluren finden sich auch vegetationsfreie bzw.
vegetationsarme Flachen. Auf etwas groReren Arealen haben sich ruderale Halbtrockenra-
sen und ruderale Rispengrasfluren angesiedelt.

Aus floristischer Sicht haben die nahezu konkurrenzfreien Standorte der Fugen im GrofR3-
pflaster und die vegetationsarmen (z.B. Gleiskérper) und Uberwiegend sogar teilversiegel-
ter Flachen des ehemaligen Anhalter Guterbahnhofs eine besondere Bedeutung. Hier sind
die meisten Vorkommen gefahrdeter Blitenpflanzen sowie die geschiitzte Sandstrohblume
vorhanden (Dr. Halfmann/Rothe 2006). Die Sand-Strohblume kommt am "Garten der Kultu-
ren" und etwas sudlich davon am Rand zur Méckernstral3e hin vor. In den Pflasterfugen ist
ein floristisch bedeutsames Vorkommen von Acker-Filzkraut und M&useschwanz-
Federschwingel am Ubergang der Parkanlage zur LadestraRe vorhanden. Eine weitere flo-
ristische Besonderheit ist die Sparrige Flockenblume zwischen den Pflasterstandorten.

Die Yorckbriicken mit der hier Gberwiegend ausgepragten Spontanvegetation bilden wichti-
ge Verbundelemente zu den sidlich angrenzenden Bahnbrachen. Die Briicken sind daher
aus naturschutzfachlicher Sicht ein wichtiger Bestandteil des Biotopverbundes. Eine Aus-
nahme bildet eine Briicke mit Schotterbelag, der keinen geeigneten Lebensraum bildet.

2.2.2.2 Tiere Bestand

In Abstimmung mit der flr Artenschutz zustdndigen Senatsverwaltung und dem Bezirk
Friedrichshain Kreuzberg erfolgten zum Zeitpunkt des Antrags der Entlassung aus der
Planfeststellung (2006) Erfassungen der Tiergruppen Vogel, Reptilien, Laufkafer und Heu-
schrecken. Die Untersuchungen zeigen die faunistische Bedeutung von Teilen des Plange-
bietes. Im Folgenden werden die Ergebnisse fur die verschiedenen Artengruppen getrennt
dargestellt.

2.2.2.2.1 Avifauna

Das Plangebiet wird zum Zeitpunkt der Erfassung vorwiegend von verbreiteten und relativ
anspruchslosen Vogelarten besiedelt (Scharon 2006). Es dominieren erwartungsgeman die
Baum- und Buschbriter. Diese Arten haben durch die vielfaltigen Gehdélzbestande glnstige
Ansiedlungsbedingungen. Die Stadtwalder und Gehdlzbestande sind sehr deckungs- und
strukturreich. Dadurch und wegen der teilweisen Einzdunung unterliegen sie nur geringen
Beeintrachtigungen durch Menschen. Das ,Waldchen" ist als besonders wertvoller Lebens-
raum einzustufen.

Auch die Hohlenbriter sind 2006 mit einer hohen Revierzahl vertreten. Dieser hohe Anteil
an Hohlenbritern ist beglnstigt durch die Ruinen auf dem Gelande, und die Nistkasten in
den Garten.

Der Anteil der Bodenbriter ist insbesondere im urbanen Bereich ein Zeiger fur die Wertig-
keit eines Gebietes fir die Avifauna. Dieser ist im Plangebiet im Vergleich zu den anderen
nistokologischen Verhalten am geringsten. Die Bodenbriiter bendétigen eine deckungsreiche
und ungestorte Bodenschicht. Im Plangebiet konnten als typische Bodenbriter die Arten
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Zaunkdnig, Nachtigall, Fitis und Zilpzalp sowie der Brachpieper festgestellt werden. Insbe-
sondere der Nachweis des Brachpiepers ist von besonderer Bedeutung. Er britet 2006 im
westlichen Plangebiet auf der Hohe KurfiirstenstraBe. Der Brachpieper ist in Berlin vom
Aussterben bedroht und gehort zu den streng geschitzten Arten (Scharon 2006).

2.2.2.2.2 Reptilien - Zauneidechse

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die Zauneidechse. Ein Grund hierfiir kénnte die
isolierte Lage der Flache inmitten des Stadtgebietes sein. Die Besiedelbarkeit Uber
Bahntrassen ist sehr stark eingeschréankt, da die Bahntrassen im Bereich Gleisdreieck in
Tunneln bzw. als Hochbahn gefiihrt werden (Scharon 2006).

2.2.2.2.3 Heuschrecken

Das Plangebiet bietet 2006 13 Heuschreckenarten einen Lebensraum (Saure 2006). Nur
die Ameisengrille konnte hier nicht nachgewiesen werden, ist aber zu erwarten. Das Plan-
gebiet ist durch ein vergleichsweise armes Heuschreckenvorkommen gekennzeichnet. Die
meisten Arten sind sogenannte ,Allerweltsarten”. Aufgrund der trocken-warmen Bedingun-
gen sind auch einige warmeliebende Arten vorhanden. Die erfassten Arten sind Uberwie-
gend regional und Uberregional haufig und nicht gefahrdet. Hervorzuheben sind die Westli-
che BeiRschrecke sowie die Blaufliiglige Odlandschrecke. Letztere ist auch die einzige im
Gebiet vorkommende gesetzlich geschiitzte Heuschreckenart. Beide Arten sind in der Ro-
ten Liste Berlins in der Vorwarnliste. Das Plangebiet ist insgesamt von mittlerer Wertigkeit
fur Heuschrecken.

2.2.2.2.4 Laufkafer

Zum Zeitpunkt 2006 bietet das Plangebiet 61 Laufkaferarten einen Lebensraum (Kielhorn
2006). Das Artenspektrum wird von Laufkéfern offener, trockener Lebensrdume bestimmt.
Es handelt sich um typische Arten von Bahnbrachen. Drei Arten sind in Berlin vom Aus-
sterben bedroht, vier Arten sind stark geféahrdet und eine Art ist extrem selten. Auffallig sind
der durchgehend starke Gefahrdungsgrad der Rote-Liste-Arten sowie die z.T. hohen Indivi-
duenzahlen. Das Plangebiet hat eine sehr hohe Bedeutung fiir die Laufkaferfauna. Insbhe-
sondere der westlich an das ,Wéldchen" angrenzende offene, vegetationsfreie Bereich ist
besonders wertvoll.

2.2.2.2.5 Schmetterlinge

Der besondere schmetterlingskundliche Wert des Gebietes liegt in den offenen Trockenbio-
topen und wird bspw. durch acht in Berlin gefédhrdete und auf diese Biotope spezialisierte
Schmetterlingsarten angezeigt. Das Plangebiet bietet 74 GroRRschmetterlingsarten und
Zunslerarten mit unterschiedlichen Anspriichen einen Lebensraum (Moeck 2006). Der Ar-
tenbestand weist 12 Berliner Rote Liste Arten auf. Eine Art ist in der Roten Liste der Bun-
desrepublik Deutschland, und drei Arten sind in der Roten Liste Brandenburgs verzeichnet.

Als Lebensraum sind die lickig bewachsenen Sandbrachen, also typische Begleiter der
gehdlzfrei gehaltenen Gleisanlagen/Gleisbdschungen bzw. die in Sukzession befindlichen
stillgelegten Gleisanlagen mit einheimischer Krautvegetation zu nennen. Sie zeichnen sich
in besonderer Weise durch ein trocken-warmes bis trocken-hei3es Kleinklima aus und ge-
hdren somit zu den wertvollen Schmetterlingsbiotopen des Gebietes. Fir die Gré3e und re-
lative Strukturvielfalt (Offenland- und Geholzbiotope) des Plangebietes ist allerdings der
Gesamtartenbestand sehr gering. Besonders wertvoll sind die Birken-, Eichen- und Zitter-
pappelvorwalder, bzw. Waldméantel und Gebiische. Ebenso bedeutend sind die lichten, lo-
ckeren autochthonen Gehélz- und Geblischbestande im gesamten Gebiet.

Die PopulationsgréRen der nachtaktiven Fauna sind vergleichsweise klein. Die sehr inten-
sive Beleuchtungssituation im Gebiet und in den Randbereichen beeintrachtigt die nachtak-
tive Schmetterlingsfauna erheblich. Fur stark heliophile und flugtichtige Falter, die vor al-
lem unter den Eulen (Noctoidae) zu finden sind, fuhrt im Laufe der Zeit solch eine Lichtver-
schmutzung zum Zusammenbruch der Populationen. Ein regelmafiger Zuzug von Tieren,
ist aufgrund der Lage ebenfalls erschwert (Moeck 2006).

2.2.2.2.6 Saugetiere

Wildkaninchen haben ihren Lebensraum zwischen den Kleingarten bis hin zur Yorckstralie.
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Das Planungsgebiet weist zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Planfeststel-
lung einige wertvolle Bereiche auf:
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Abb. 4: Uberlagerung der Planung Westpark mit wertvollen Bereichen
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Abb. 5: Uberlagerung der Planung Ostpark mit wertvollen Bereichen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist der Park am Gleisdreieck als Ausgleichsflache vollstan-
dig umgesetzt. Der Park hat eine hohe Bedeutung fur die Lebensraumfunktion. Wertge-
bend sind Vegetationsinseln und Gehdlzbesténde sowie das Wéaldchen, das in seinem Be-
stand erhalten wurde.
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2.2.3

2.2.2.3 Biologische Vielfalt — Bestand

Im Plangebiet besteht 2006 eine hohe Wertigkeit bezogen auf die Biologische Vielfalt im
Bereich des ehemaligen Anhalter Giterbahnhofes, insbesondere im Bereich des ,Wald-
chens”. Im Bereich des ehemaligen Potsdamer Giterbahnhofes besteht eine geringe Wer-
tigkeit.

Das Waldchen als wertvollster Bereich auf dem Gleisdreieck wurde in seinem Bestand er-
halten und in den Park, der Ausgleichsflache fir die Bebauungsplane des Potsdamer Plat-
zes / Leipziger Platzes, die ICE Strecke Berlin-Hannover und der Baufelder darstellt, inte-
griert.

2224 Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen und damit verbundenen Vegeta-
tions- bzw. Lebensraumverlust wird fir das ,Waldchen“, das von herausragender Wertigkeit
ist, und fuir die Yorckbriicken zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Planfest-
stellung als sehr hoch bewertet. Fir den westlichen Teil des Plangebietes ist die Verande-
rungsempfindlichkeit in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen insgesamt gering, da sich hier
zum Zeitpunkt der Erfassung 2006 eine Baustelle befindet bzw. eine weitgehende Entwer-
tung durch Baustellennutzung in den 90er Jahren erfolgte.

Fur die Avifauna mit Ausnahme des Brachpiepers besteht eine hohe Veranderungsemp-
findlichkeit der Gehdlz- und Stadtwaldbesténde, insbesondere im 6stlichen Teil des Plan-
gebietes. Fur den Brachpieper besteht 2006 eine sehr hohe Veranderungsempfindlichkeit
der offenen, vegetationsfreien bis schitteren Vegetation im westlichen Teil des Planungs-
gebietes. Auch fur die Laufkaferarten sind die offenen Rohbodenstandorte ein wichtiger
Lebensraum. Fur die Heuschrecken besteht eine mittlere Veranderungsempfindlichkeit. Fir
die Schmetterlinge besteht eine hohe Verédnderungsempfindlichkeit fur die offenen Tro-
ckenbiotope sowie die Gehdlz- und Gebiischbesténde.

Gegenwartig besteht eine hohe Empfindlichkeit. Das Plangebiet hat in weiten Teilen eine
hohe Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen. Von besonderem Wert ist das ,Wald-
chen”. Ausnahme bilden die intensiv gestalteten Spiel- und Bewegungsbereiche, die keine
Lebensraumfunktion aufweisen.

Schutzgut Boden

2.2.3.1 Bestand

Die folgenden Aussagen sind fir beide Bezugszeitpunkte fur das Schutzgut Boden giiltig.

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des Warschau-Berliner Urstromtals. Sidlich des
Plangebietes, im Bereich des Flaschenhalses, beginnt die Teltow-Hochflache.

Das Geldnde des Plangebietes steigt von 33,6 m NHN am Landwehrkanal langsam nach
Siden bis auf 35,2 m NHN in der YorckstralRe, Kreuzung Mdckernstral3e an. Die Gelande-
héhen sind auf Auffillungen zuriickzufiihren. Die Auffullungen wurden zur Jahrhundert-
wende durchgefihrt, um den Schienenverkehr gegenlber dem angrenzenden StraRenver-
kehr in eine zweite, durchschnittlich vier Meter, stellenweise sogar bis zu sechs oder sieben
Meter héhere Ebene zu verlagern. Diese Niveauunterschiede wurden durch hohe Klinker-
mauern entlang der Méckern- und Flottwellstral3e sowie den tiefen Einschnitt in der Yorck-
stralBe besonders deutlich. Der deutlichste Gelandesprung (6 m) ist an der Yorckstral3e zu
verzeichnen. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist z.T. ein ahnlicher Geléandes-
prung vorhanden (FlottwellstraBe 33 m NHN, Planungsgebiet 39 m NHN.). Der Ni-
veausprung an der Mdckernstral3e fallt etwas geringer aus (von 34 m auf 38 m NHN). Im
westlichen sowie im nordéstlichen Bereich gleichen sich die Héhenlagen des Plangebietes
und der Umgebung an, so dass der Gelandesprung z.T. weniger deutlich wird bzw. gar
nicht vorhanden ist. Der Niveauunterschied nimmt insgesamt von Norden nach Siden hin
zu.

Der gesamte Bereich des Plangebietes ist durch die Nutzung der Giiterbahnhotfe sehr stark
anthropogen beeinflusst. Unterhalb der Auffillungen folgen Fein- bis Mittelsande der
Weichsel-Kaltzeit, die gleichzeitig den obersten Grundwasserleiter bilden. Im stidwestlichen
Bereich des Plangebietes finden sich unter den Auffillungen Reste von See- und Moorab-
lagerungen, die aus Sand mit Torf und Mudde bestehen.
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Zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Planfeststellung sind im Bestand 13,4
ha im Plangebiet versiegelt (Planland 2004/2005). 6,5 ha davon im Ostpark.

Als Bodengesellschaft sind in Teilbereichen Syrosem + Kalkregosol + Pararendzina und in
anderen Lockersyrosem + Regosol + Pararendzina prégend. Das Ausgangsmaterial sind
Aufschittungen von Sanden, Schottern, Industrie-, Bau- und Trimmerschutt.

Die Bdden befinden sich im sogenannten Unerheblichkeitsbereich. Dies sind Béden bei
denen bei der Planung keine besonderen Anforderungen bestehen. Es sind die allgemei-
nen Belange des Bodenschutzes zu beriicksichtigen. Insgesamt liegt mit Ausnahme der
Kleingarten nur eine geringe Leistungsfahigkeit im Mittel der finf Bodenfunktionen (Summe
der Einzelbewertungen < 9) und keine hohe Leistungsfahigkeit bei einer der Bodenfunktio-
nen vor. Im Bereich der Kleingarten liegt eine hohe Leistungsfahigkeit vor.

2.2.3.1.1 Altlasten

Das Plangebiet ist zum Zeitpunkt des Antrags der Entlassung aus der Planfeststellung Teil-
flache einer unter der Nr. 390 im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin (BBK) ge-
fihrten Flache. Friihere Nutzungen (Guterbahnhofsflache und Lagerplatz) riefen den Ver-
dacht hervor. Der Altlastenverdacht hinsichtlich des Plangebietes konnte ausgeraumt wer-
den, da im Zuge der Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen und Parkherstellung umfang-
reiche Sanierungen erfolgten.

2.2.3.2 Empfindlichkeit

Durch den hohen Versiegelungsgrad und die bestehenden Altlasten vor allem im Ostpark
war die Empfindlichkeit zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Planfeststellung
gegeniiber Versiegelung/Uberbauung bis auf die Vegetation bestandenen Flachen gering.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht eine hohe Veranderungsempfindlichkeit, da im
Rahmen der Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen umfangreiche Entsiegelungen und
Bodensanierungen durchgefiihrt wurden, so dass sich hier wieder ein Bodenleben entwi-
ckeln kann.

Schutzgut Wasser

2241 Bestand

Die folgenden Aussagen sind fir beide Bezugszeitpunkte fiir das Schutzgut Wasser gliltig.

Im Bereich des Plangebietes wird die méchtige Deckschicht des obersten Grundwasserlei-
ters durch weichselkaltzeitliche Talsande gebildet. Die Bodenwasserverhaltnisse sind da-
her als eher trocken einzuschatzen. In Bereichen, die durch eine fortschreitende Vegeta-
tionsentwicklung und beginnende Bodenentwicklung gekennzeichnet sind, sind auch be-
reits frischere Standortverhéltnisse zu erwarten.

Schutzende Deckschichten sind weitgehend nicht vorhanden. Der Grundwasserflurabstand
betragt in Abhéngigkeit von der Machtigkeit der Gberlagernden Auffillungen 2006 zwischen
3 m und 7 m unter Geldndeoberkante. Trotz des mittleren bis hohen Grundwasserflurab-
standes muss die Verschmutzungsempfindlichkeit als hoch eingestuft werden, da durch die
sandigen bis kiesigen Deckschichten mit nur geringen Anteilen bindiger Bildungen die Si-
ckerungsgeschwindigkeit relativ hoch ist. Aufgrund der im Rahmen der GrolRbaumaf3nah-
men im Umfeld des Gleisdreiecks durchgefuhrten Grundwasserabsenkungen sind lokale
Anderungen der GrundwasserflieRrichtung mdoglich. Das Gelande liegt auBerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten.

Grundwassermessstellen des Hauptgrundwasserleiters befinden sich auf der Hohe
Dennewitz-/Ecke Kurfurstenstrale (Grundwassermessstelle Nr. 52) sowie Yorckstra-
Be/Ecke Katzbachstralle (Grundwassermessstelle Nr. 580).

22.4.2 Empfindlichkeit

Sowohl zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Planfeststellung als auch heute
besteht eine relativ hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, da durch die
sandigen bis kiesigen Deckschichten die Sickergeschwindigkeit relativ hoch und die Sorpti-
onskapazitat relativ schwach ist. Gegenlber Grundwasserabsenkungen besteht nur eine
mittlere Empfindlichkeit.
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2.2.5

2.2.6

Schutzgut Klima / Luft

2251 Bestand

Das Plangebiet ist Teil des Gleisdreiecks. Dem Gleisdreieck, insbhesondere dem Bereich
des Potsdamer Giiterbahnhofs wird in verschiedenen Gutachten, u.a. der Umweltvertrag-
lichkeitsuntersuchung Potsdamer Platz/Leipziger Platz, Fachbeitrag Klima ein besonderer
Stellenwert im klimatischen Geflige der Berliner Innenstadt eingeraumt. Flurwinde folgen
dem Verlauf der Bahnanlagen und sind auf die dicht bebaute und Uberwarmte Stadtmitte
hin gerichtet. Es ist davon auszugehen, dass die klimatisch positiven Effekte des Gleisdrei-
ecks durch die Bebauung des Potsdamer Platzes und die baulogistische Nutzung und den
damit verbundenen Vegetationsverlust auf dem Gleisdreieck z.T. vermindert wurde.

Das Gleisdreieck wirkt aufgrund des Vegetationsbestandes in Teilbereichen als Kaltluftent-
stehungsgebiet (TU Berlin 2002). Das festgestellte divergente Stromungsfeld, bedingt
durch abflieBende Kaltluft, ist sehr empfindlich gegeniiber meterologischen Einflissen. Es
liegt nur bei Windgeschwindigkeiten unterhalb von 1,3 m/s vor. Es variiert sehr stark in Ab-
hangigkeit der Richtung und Geschwindigkeit des Oberwindes, so dass sich auch bei ver-
gleichsweise austauscharmen Strahlungswetterlagen bei welcher der bodennahe Luftaus-
tausch dadurch eingeschrankt ist, dass der durch groRraumige Luftdruckgegenséatze gege-
bene Wind gering ist oder fehlt, sehr unterschiedliche Stromungsrichtungen und -
geschwindigkeiten ergeben. Die Wirkung in umgebende Stadtquartiere hinein ist 2006 sehr
unterschiedlich. Die Wirkung ist dort besonders ausgepragt, wo sich breite Schneisen mit
geringen strémungs-physikalischen Rauhigkeiten zum Gleisdreieck hin 6ffnen und wo die
Hoéhendifferenz zwischen dem Gelande des Plangebietes und den Flachen auRRerhalb ge-
ring ist. Die Wirkung in die umgebenden Stadtquartiere ist hingegen dort gering, wo eine
abriegelnde Bebauung wie in der Yorckstral3e oder der BilowstraRe vorhanden ist oder wo
eine grolRe Hohendifferenz besteht wie im stidlichen Teil der ehemaligen Bahnflachen. Au-
Rer der abriegelnden Bebauung wird der Austausch an der Yorckstrale auch dadurch be-
hindert, dass der Abfluss vom Plangebiet nach Siden mit dem allem Anschein nach regel-
mafigeren Kaltluftabfluss vom Viktoriapark konvergiert. Deshalb dominieren dort sehr
schwache Winde aus unterschiedlichen Richtungen; hier kommt es haufig zur Luftstagnati-
on.

Zum gegenwartigen Bezugszeitpunkt hat das Plangebiet eine hohe Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Durch die umfangreichen Entsiegelungen und Schaffung von Vegeta-
tionsflachen im Zuge der Umsetzung des Ausgleichs konnte die klimatische Entlastung des
Gebietes weiter verbessert werden. Die umliegenden Wohnquartiere profitieren von der
Néhe zu dem Park. Dies zeigen auch Gutachten, die im Rahmen der Bebauung zum Bei-
spiel zum Planverfahren VI-140h VE Flottwellstra3e-Mitte erstellt wurden.

2252 Empfindlichkeit

Zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Planfeststellung besteht in Teilberei-
chen eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierungen. Insbesondere die
West-Ost gerichteten Schneisen der Verkehrsstraen, die an das Plangebiet am Rand an-
stofRen, sollten hinsichtlich der Durchliftung des Plangebiets berlicksichtigt werden. Im
nordlichen Bereich sollte die stadtklimatische Wirksamkeit der Nord-Sid-gerichteten Frei-
raumachse an der Flottwellstral3e erhalten bleiben. Es besteht eine generell hohe Empfind-
lichkeit gegenuber bioklimatisch relevantem Vegetationsverlust in den mit Vegetation be-
standenen Bereichen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einem Verlust
von klimatisch relevanter Vegetation und von Barrieren am Rand des Gleisdreiecks, die die
Beluftungsfunktion reduzieren kénnte.

Schutzgut Landschaft

2.2.6.1 Bestand

Charakteristisch fur das Landschaftshild ist sowohl zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlas-
sung aus der Planfeststellung als auch zum gegenwartigen Zeitpunkt die Querung mit Ver-
kehrstrassen, die sich auf das Gelande des ehemaligen Potsdamer Giterbahnhofs kon-
zentrieren. Die Hochbahnen bestimmen das Bild sowohl im Plangebiet, sind aber auch
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2.2.7

weithin sichtbar. Aus der fahrenden U-Bahn heraus bestehen Sichtbeziehungen in viele Be-
reiche des Gleisdreiecks. Die Charakteristik hat sich im Laufe der Jahre deutlich gewandelt.
Von einer Brachflache hin zu einem Park. Zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus
der Planfeststellung gab es auch viele unattraktive Bereiche bis hin zu Landschaftsbild-
schaden, die von der Hochbahn aus sichtbar waren. Die Hochbahnen wirken auch als Z&-
sur und entfalten damit eine optische Trennwirkung.

Das Plangebiet ist 2006 auf Teilen des ehemaligen Potsdamer Giterbahnhofes noch durch
die ehemalige Nutzung als Baulogistikflache gepragt. Die Containerstellflaichen, diverse
Lagerflachen (Schwellen, Baumaterial, Schutt etc.), BaustraRen und Baustelleneinrich-
tungsflachen bzw. Reste davon befinden sich vorrangig auf Flachen zwischen den Hoch-
bahnen. Die Flachen sind weitgehend vegetationsfrei, teilweise gibt es sparlichen Be-
wuchs. Der Abschnitt zwischen der Hochbahn U1 und dem Schéneberger Ufer ist durch ei-
ne Golf-driving range genutzt. Lediglich die meist kleinflachig ausgepragten Gehdlze und
Ruderalfluren im Bereich der westlich gelegenen Bahnanlagen werten das Landschaftsbild
auf und beinhalten typische Vegetationselemente innerstadtischer Brachflachen.

Im Sidwesten des Plangebietes befinden sich Kleingartenanlagen, die durch einen licki-
gen Gehdlzbestand von den direkt angrenzenden Baustellenbereichen abgegrenzt sind.

Der Bereich, des Anhalter Guterbahnhofes, der baulogistisch genutzt wurde, ist zum Zeit-
punkt 2006 bereits wieder beraumt. Auf den Flachen der abgerdumten baulogistischen
Nutzung ist als Zwischennutzung ein Event-Gewerbebetrieb mit angrenzenden groR3flachi-
gen Parkplatzflachen installiert. Das Gelande des ehemaligen Anhalter Giterbahnhofes ist
zum groRten Teil durch einzelne Gewerbegebaude mit Parkplatzen, sowie vereinzelten La-
gerflachen gepragt. Die verbliebenen Gleisanlagen fihren zu dem Eindruck, dass in die-
sem Bereich der Charakter einer Bahnbrache noch am ehesten erhalten ist.

Die Stadtwalder sind fir das Landschaftsbild innerhalb der dicht bebauten Innenstadt von
grof3er Bedeutung. Von der angrenzenden Wohnbebauung aus (z.B. entlang der Méckern-
stral3e) wird die Flache des Gleisdreiecks insbesondere durch den in Teilgebieten sehr
ausgepragten Baumbestand wahrgenommen. Es handelt sich vor allem um Pionierbaumar-
ten (Pappel, Birken). Von besonderem Wert fiir das Landschaftsbild ist das ,Waldchen* im
Ostlichen Teil des Plangebietes.

Aufgrund der in weiten Teilen erhdhten Lage des Plangebietes ist eine Vielzahl von Sicht-
beziehungen vorhanden. Je nach Standort in dem Gebiet eréffnen sich neue Beziige.
Wichtige Bezugspunkte sind weithin sichtbare, hohe Gebaude der Stadtsilhouette, sowohl
historische Bauten wie auch neue Bauten am Potsdamer Platz.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist der Park am Gleisdreieck als Ausgleichsflache vollstandig
umgesetzt. Der Park hat 2015 firr seine Gestaltung den Deutschen Landschaftsarchitektur-
Preis gewonnen. Die Gestaltung ist ansprechend und vielfaltig.

2.2.6.2 Empfindlichkeit

Die Veranderungsempfindlichkeit in den berdumten Baulogistikbereichen auf dem Gelande
des Potsdamer Giterbahnhofes im Vergleich zu den vegetationsbestandenen Flachen war
2005/2006 gering. Im ostlichen Teil des Plangebietes besteht zu diesem Zeitpunkt eine
sehr hohe Veranderungsempfindlichkeit in Bezug auf die Landschaftshild pragende Vege-
tation, insbesondere ,Waldchen". Auch fur die Gleiskorper, die Relikte der alten Bahnnut-
zung darstellen, besteht eine hohe Verdnderungsempfindlichkeit.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht eine hohe Veranderungsempfindlichkeit in Bezug auf
den gestalteten Park.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

22.7.1 Bestand

Aufgrund der Nutzungsgeschichte ist das Plangebiet beiden Bezugszeitpunkten von be-
sonderer denkmalpflegerischer Bedeutung. Auf dem Gelande des Gleisdreiecks und in
unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Baudenkmale.

Der Geltungsbereich selbst wird im Bereich des ehemaligen Potsdamer Guterbahnhofs
sehr stark von den denkmalgeschitzten Hochbahniiberfiihrungen (U-Bahnlinie 1 und 2)
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2.3

23.1

gepragt. Der U-Bahnhof Gleisdreieck ragt mit seinem oberen Bahnsteig balkonartig Uber
das Gelande.

An den denkmalgeschitzten Eisenbahnbriicken Uber die Yorckstrale ist die Entwicklung
vom Ende des 19. Jahrhundert bis zum 2. Weltkrieg ablesbar. Im Norden angrenzend an
das Plangebiet liegen der denkmalgeschitzte Postbahnhof sowie das Eisenbahndirekti-
onsgebaude am Landwehrkanal.

Als Sachgter sind die an das Plangebiet angrenzenden Wohngebaude zu betrachten, die
durch umweltbezogene Wirkungen (z.B. Larm, Erschiitterungen in der Bauphase) in ihrem
Wert beeintrachtigt werden koénnten. Wie bereits im Rahmen des Schutzgutes Mensch be-
schrieben, ist die Larmbelastung im Bestand im westlichen Teil des Plangebietes durch die
Hochbahnen sehr hoch.

2.2.7.2 Empfindlichkeit

Es besteht zu beiden Bezugszeitpunkten eine hohe Empfindlichkeit der denkmalgeschiitz-
ten Hochbahnen und Yorckbriicken gegeniiber angrenzenden Nutzungen (Umgebungs-
schutz). Die Empfindlichkeit gegentiber baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Sachguter ist aufgrund des hohen Ausbaugrades der Verkehrsstral3en der angrenzenden
StralRen hingegen gering.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands erfolgt auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans VI-140a. Aus den Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden Wirkfaktoren abgeleitet, anhand derer die Auswirkungen auf die Umwelt, so-
wie auf Natur und Landschaft gepriift werden. Der Bebauungsplan VI-140a dient der Siche-
rung und Konzeption der Ausgleichsflache der Bebauungsplane des Potsdamer Plat-
zes/Leipziger Platzes, der ICE-Strecke Berlin-Hannover und der Baufelder um das Gleis-
dreieck. Es wird eine 6ffentliche Parkanlage und Teile davon als MaBnahmenflache fir Zu-
ordnungen nach 8 9 Abs. la BauGB festgesetzt. Der Bebauungsplan sichert auch be-
triebsnotwendige Bahnflachen sowie Vorhalteflachen fir die S21. Im westlichen Teil wer-
den die Kleingéarten planungsrechtlich gesichert.

Die Prognose erfolgt ausgehend von dem Zeitpunkt des Antrags der Entlassung der Fla-
chen aus der Planfeststellung, die Voraussetzung fir die Sicherung der Ausgleichsflache
und die Festsetzung 6ffentlicher Parkanlage im Bebauungsplan war. Die Auswirkungen der
Parkumsetzung werden beschrieben und bewertet. Hierfir wird die genaue Parkplanung
und -umsetzung herangezogen.

Zusatzlich werden die Auswirkungen des Bebauungsplans VI-140a auf den gegenwartigen
Zustand beschrieben und bewertet.

Bei der Prognose werden die voraussichtlichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Um-
weltauswirkungen dargestellt. Im Folgenden wird die Prognose schutzgutbezogen darge-
stellt.

Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

23.11 Schutzguter Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung

Die Entwicklung des Parks hat zu einer Aufwertung gegeniiber dem Bestand zum Zeit-
punkt des Antrags auf Entlassung aus der Planfeststellung gefiihrt. Der Park ist fur die Of-
fentlichkeit zuganglich und hat eine enorme Bedeutung als Naherholungsgebiet fiir die Be-
volkerung. Die Freiflachenversorgung der angrenzenden Bezirke ist damit erheblich ver-
bessert. Die an das Plangebiet angrenzenden Quartiere waren vor der Parkumsetzung mit
Anlagen fur Spiel und Bewegung erheblich unterversorgt. Besonders ausgepragt war die-
ses Defizit in Schoneberg.

Eine im Rahmen des Umweltberichtes erstellte Versorgungsanalyse zeigt fir den seitens
des Landes Berlin gebildeten Einzugsbereich, das alle angrenzenden Quartiere eine gute
Versorgung mit wohnungsnahen Grunflachen (6m#/EW) aufweisen.
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Abb. 6: Versorgungsanalyse im derzeitigen Einzugsbereich ohne (links) und mit (rechts) neuen Quar-
tieren am Gleisdreieck

Auch unter Berlicksichtigung der neuen Quartiere am Gleisdreieck dem ,Mdckernkiez", der
Bebauung an der FlottwellstraBe und DennewitzstraBe und im Bereich des Parkhauses
liegt auch weiterhin eine gute Versorgung mit wohnungsnahem Griin vor.

Kennwerte Versorgungsgrad
Grinflachen im Einzugsbereich 372.221 m?

Einwohnerzahl 2013 9.527 EW | 39 m¥EW
Einwohnerzahl unter Berucksichtigung neuer

Quartiere 11.198 EW | 33 m#EW

Im Rahmen von Abstimmungen mit der zustandigen Abteilung der Senatsverwaltung zeigte
sich, dass der ehemals gebildete Einzugsbereich der Freiflachenversorgungsanalyse nicht
mehr die tatsachliche Erreichbarkeit abbildet. Zwar wirkt die Yorckstral3e weiterhin als Bar-
riere, durch Brickenbauwerke wurde und wird aber die Erreichbarkeit des Parks am Gleis-
dreieck hergestellt. Auch die Gebiete westlich des Parks haben einen direkten Parkzugang
erhalten, so dass hier der Einzugsbereich erweitert werden konnte.

Auch unter Berlicksichtigung eines wesentlich vergréRerten Einzugsbereichs sind die an-
grenzenden Quartiere gut versorgt.

Kennwerte Versorgungsgrad

Grunflachen im erweiterten Einzugsbereich 420.275 m?2

Einwohnerzahl unter Bertcksichtigung neuer
Quartiere 22.325 EW |19 mEW
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Abb. 7: Versorgungsanalyse unter Berlicksichtigung eines erweiterten Einzugsbereichs

Im Ostlichen Teil des Plangebietes, dem Ostpark, sind durch die Planung Spiel- und Erho-
lungsbereiche entstanden. Neben der zentralen Liegewiese ,Kreuzberger Wiese" gibt es
entlang der MockernstraBe und dem Baufeld ,Méckernkiez" (vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan VI-140e VE) mehrere Spielplatze fir unterschiedliche Altersgruppen und mit un-
terschiedlichen Ausrichtungen.

Das ,Waldchen” ist als wertvolle Naturschutzflache nicht fir die Nutzer zuganglich, wird
durch angrenzende Wege aber erlebbar. Entlang der Fernbahntrasse sind die larmintensi-
ven Nutzungen Skaten und Ballspiele angeordnet. In der Nahe der Yorckbriicken sind die
Interkulturellen Garten eingerichtet, die nach dem Vorbild der New Yorker ,Community
Gardens" stadtische Brachen und freie Flachen fir die Bewohner der Stadt gemeinschaft-
lich nutzbar machen wollen. Im Ostpark liegen Eingdnge am Tempelhofer Ufer 6stlich des
Deutschen Technikmuseums, an der Mdockernstralle in Verlangerung der Achsen von
Obentraut-, Wartenburg- und Hornstral3e, zwischen Horn- und Wartenburgstrafle sowie an
der YorckstralRe.

Der Westpark weist aufgrund der Nahe zu den Birogebduden am Potsdamer Platz als
auch zu der Bebauung an der dstlichen Flottwellstra3e und der DennewitzstralRe und der
geplanten Wohnentwicklung am heutigen Parkhaus sowohl aktive als auch ruhige Bereiche
auf. Insbesondere im Bereich der verlarmten Hochbahntrassen sind ebenfalls gerduschin-
tensive Erholungsnutzungen angeordnet.

Durch die Entwicklung des Parks ist die isolierte Lage des Gleisdreiecks aufgehoben. In
Nord-Sud-Richtung verbindet der Park das Nordende des Potsdamer Giterbahnhofes mit
dem sudlich an das Plangebiet angrenzenden Flaschenhals bis zur Monumentenbriicke.
Die Ost-West-Verbindung verlauft sudlich des Baufeldes der Urbanen Mitte. Der Weg ist
gleichzeitig die Trasse fur den Radweg Berlin-Leipzig. Die Anbindung des Gleisdreiecks an
die angrenzenden Stadtquartiere verbessert die Freiraumverbindungen.

Die Kleingéarten im westlichen Teil des Plangebietes werden als Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,private Dauerkleingarten“ gesichert.

Durch die Verbesserung der Erholungsvorsorge sind daher positive Auswirkungen auf die
Gesundheit des Menschen und die Bevolkerung entstanden. Der Bebauungsplan sichert
die hergestellten Parkflachen.
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Das Bioklima ist durch die Anlage des Parks und die Umsetzung der Ausgleichsflachen ge-
geniber der Bestandssituation zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Plan-
feststellung verbessert. Gerade im Westpark ist das Biovolumen durch Vegetationspflan-
zungen und Anlage von Wiesen gegenuber der schitteren Vegetation nach der temporéaren
Baustellennutzung deutlich erhoht.

Durch die Planung entstehen anlagebedingt keine Auswirkungen bezogen auf dieses
Schutzgut und den heutigen Bestand. Der Bebauungsplan VI-140a setzt das Plangebiet als
Offentliche Parkanlage und Teile davon als Flache fir Zuordnungen nach § 9 Abs. la
BauGB fest. Der Bebauungsplan Gbernimmt die planfestgestellten Flachen, die seitens der
Bahn in Betrieb sind, nachrichtlich und bertcksichtigt bereits die Flachen, die fur die S 21
vorgehalten werden. Auf diesen Flachen befinden sich gegenwartig temporar auch Frei-
zeitnutzungen wie Beachvolleyballfelder. Sollten die Planungen der S 21 umgesetzt wer-
den, sind die Auswirkungen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zu untersuchen.
Dies betrifft auch die Auswirkungen aufgrund zusétzlicher LArmemissionen. Die Kleingéarten
werden als private Dauerkleingérten planungsrechtlich gesichert.

Die Planung fiihrt nicht zu baubedingten Beeintrachtigungen. Der Park als Ausgleichsflache
ist bereits hergestellt. Weitere Baumalnahmen sind nicht erforderlich. Die baubedingten
Beeintrachtigungen im Rahmen der Parkumsetzung waren nicht erheblich. Zeitweise kann
es im Rahmen einer BaumalRnahme durch Baustellenverkehr (An- und Ablieferung von Ma-
terial) ggf. durch Staubbildung und erhdhtes Verkehrsaufkommen zu einer bioklimatischen
Belastung kommen. Da diese jedoch nicht nachhaltig ist, stellt sie keine erhebliche Beein-
trachtigung dar. Baubedingte Auswirkungen in Form von Larm sind als nicht erheblich zu
bewerten, da das Gebiet Uberwiegend bereits durch Larm durch die Hochbahn und die an-
grenzenden Stral3en vorbelastet ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Der Park dient vor allem der Ver-
sorgung der angrenzenden Wohnquartiere sowie den Nutzern bzw. Bewohnern am Pots-
damer Platz/Leipziger Platz mit Freiraum. Das Plangebiet ist sehr gut mit Offentlichen Nah-
verkehr zu erreichen. Es ist nicht von erheblichen zuséatzlichem Individualverkehr auszuge-
hen.

2.3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Die Entwicklung des Parks und die Umsetzung der Ausgleichsflachen haben zu einer Auf-
wertung gegeniiber dem Bestand von 2005/2006 bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere und biologische Vielfalt gefuihrt. Im Rahmen der Planung der Parkanlagen erfolgte ei-
ne Okologische Beratung (Markstein 2007/2010). Fiir die 6kologische Beratung wurden die
Fachgutachten zu Pflanzen und Tieren ausgewertet und die wertvollen und besonders
wertvollen Bereiche ermittelt. Daraus wurden Empfehlungen zur Einbindung von Teilfla-
chen in das Planungskonzept abgeleitet. Es wurden Hinweise zum naturschonenden Um-
gang mit dem Bestand sowie Vorschlage zur Entwicklung des Gehdlzbestandes und der
Rasen- und Wiesenflachen gegeben. Die Parkplanung wurde modifiziert, so dass ein weit-
gehender Erhalt wertvoller Strukturen ermdglicht wurde. Den Stand der Einarbeitung der
Empfehlungen in das Parkkonzept wurde dokumentiert (Markstein 2010).

Im Ostpark ist die wertvollste Flache, das ,Waldchen” in den Park vertraglich integriert.
Charakteristisch fur das ,Waldchen” sind der gro3flachige Gehdlzbestand mit den vor- und
eingelagerten Stauden- und Grasfluren sowie die artenreichen Wald- und Gehdolzbestande
mit der Stein-Weichsel (Prunus mahaleb). Unter den Stauden- und Grasfluren finden sich
auch nach § 30 BNatSchG geschitzte Trockenrasen. Der grof3flaichige Gehdlzbestand
setzt sich aus Birken-Stadtwald, Robinien-Stadtwald und Zitterpappel-Stadtwald zusam-
men. Aus Sicht des Artenschutzes sind auRerdem die kleinraumig wechselnden Vegetati-
onsmosaike hervorzuheben. Neben Bereichen mit ruderalen Landreitgrasfluren, verschie-
denen Vorwaldtypen, Laubgebiischen, Trockenrasen, Wiesen und Staudenfluren finden
sich auch vegetationsfreie bzw. vegetationsarme Flachen. Auf etwas grof3eren Arealen ha-
ben sich ruderale Halbtrockenrasen und ruderale Rispengrasfluren angesiedelt. Im Rah-
men der Okologischen Beratung wurde die Durchwegung zum Schutz des ,Waldchens* re-
duziert. Ein Bereich ist eingez&dunt, um eine ungestorte Entwicklung zu ermdéglichen. Das
~Waldchen" ist in die Parkplanung integriert.

Im Ostpark wurden im Rahmen der Parkumsetzung und Umsetzung der Ausgleichsflache
Vegetationsinseln erhalten. Die Gehdlzinseln waren u.a. durch ein Vorkommen heimischer
Wildrosenvorkommen aber auch zahlreicher seltener Pflanzenarten gekennzeichnet. Von
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17 Vegetationsinseln wurden 16 in das Konzept integriert. Von den 2006 vorkommenden
Standorten von Rote-Liste-Arten des Landes Berlin bzw. der gesetzlich geschitzten Sand-
Strohblume kénnen acht durch Erhalt der Vegetationsinseln geschiitzt werden. Mit dem Er-
halt der Vegetationsinseln konnten rd. 25% der 2006 als wertvoll eingestuften Biotope ge-
schitzt werden (ohne ,Waldchen®).

Verbleibende wertvolle Bereiche befanden sich im Bestand 2006 auf teilversiegelten Park-
platzflachen oder vegetationsfreien Flachen, die aufgrund der Fugenvegetation oder der
Laufkafervorkommen als wertvoll bewertet wurden. Diese konnten durch die Entsiegelung
weitgehend nicht erhalten werden. Fir die Laufkaferfauna erfolgte eine Substratverlage-
rung im Sinne einer Transplantation von Kafersubstrat. Aus dem Bereich in dem 2006 eine
sehr hohe Anzahl gefahrdeter Laufkafer nachgewiesen wurde, wurde Material entnommen
und auf eine Flache nordlich des Flaschenhalses verbracht. Auf der neuen Flache konnten
2009 33 Laufkaferarten nachgewiesen werden, die z.T. stark bedroht sind. Die Wertigkeit
der Flache fur die Laufkaferfauna kann daher als hoch bezeichnet werden. Auch auf die
Laufkaferfauna erfolgte durch die Parkumsetzung daher keine erhebliche Beeintrachtigung.

Insgesamt wurden im Ostpark, der sich zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der
Planfeststellung wesentlich wertvoller darstellte als der Westpark, 4,9 ha Bestandsvegetati-
on erhalten (Zech & Ruth 2012).

Art der Vegetation Flache
Bestandsvegetation 49.303,77 m?
Okoschotter 4.640,57 m?
Rasen 36.964,43 m?2
Straucher 881,56 m2
Wiese 19.019,16 m2

110.809,49 m2

Tab. 1: AufmaR Ostpark (Zech & Ruth 2012)

Die im Rahmen der Parkumsetzung entstandenen Liegewiesen sind durch Artenarmut ge-
kennzeichnet. Zwei Wiesen weisen ein wertvolleres Arteninventar auf. Die Anlage der Blu-
menwiese und des Magerrasens erfolgte mit gebietsheimischem Saatgut.

Durch die Umsetzung der Ausgleichsflachen wird eine 6kologische Aufwertung ermdglicht.
In Anlehnung an das charakteristische Arteninventar werden Vegetationsinseln aus vor-
nehmlich Ahorn, Eichen, Zirgelbdume, Birken und Robinien gepflanzt. Im Ostpark wurden
314 Baume neu gepflanzt, denen stehen 280 Baume entgegen, die geféllt wurden, davon
waren 195 nicht geschitzt (STU unter 80 cm).

Im Ostpark wurden sogenannte 6kologische Schotterflachen angelegt. Hier wurden unter-
schiedliche Schottersubstrate eingebracht, die Lebensraum bieten fir Arten, die 2006 auf
dem Gleisdreieck kartiert wurden. Die meisten der Arten sind Vertreter der warmebeduirfti-
gen und Trockenheit ertragenden zweijahrigen bis ausdauernden Ruderalfluren.

Die Yorckbriicken, die sidlich an das Plangebiet angrenzen, bilden mit der hier tberwie-
gend ausgepragten Spontanvegetation wichtige Verbundelemente zu den sidlich angren-
zenden Bahnbrachen. Die Briicken sind daher aus naturschutzfachlicher Sicht ein wichtiger
Bestandteil des Biotopverbundes zum Flaschenhals.

Auf der Flache des Westparks war im Bestand (2005/2006) bereits weniger wertvolle Vege-
tation vorhanden als im Ostpark. Die Flache des geplanten Westparks befand sich in der
jungeren Vergangenheit permanent in Umnutzung. Die Flache war durch den Baustellenbe-
trieb des Potsdamer Platzes und der ICE Strecke Berlin Hannover sowohl fur Pflanzen als
auch far Tiere aufgrund von Stérungen und offenen Béden eher geringwertig (Ausnahmen
bildeten die zwischenzeitliche Nutzung durch den Brachpieper sowie die Bedeutung der
Flachen fir Insekten). Hierzu heif3t es im Gutachten von agu: ,Wertvolle Lebensrdume sel-
tener und gefahrdeter Tierarten werden auch mit der Errichtung des Baulogistikzentrums
auf dem Gelande des Gleisdreiecks beeintrachtigt oder zerstort. Auf dem Gleisdreieck fan-
den sich 1980 auf nur 65 ha mit 413 Arten rd. 30% des Bestands der Berliner Flora. In ei-
nem nur 200 bis 300 breiten Streifen entlang der geplanten Eisenbahntrassen wurden 1993
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insgesamt 262 Arten aufgenommen. Das sehr wertvolle ,Wéldchen" auf dem Anhalter Gi-
terbahnhof sowie weitere als wertvoll eingestufte Flachen auf dem Potsdamer Guterbahn-
hof befinden sich im unmittelbaren Wirkungsbereich des geplanten Baulogistikzentrums*.

Im Bereich der Ul sind wegen der Vielzahl an Rettungswegen, Verbindungswegen, Not-
ausgangen etc. zahlreiche Befestigungen erforderlich. Im Rahmen der Parkkonzeption
wurden daher an dieser Stelle multifunktionale Spielflachen lokalisiert. Die Flachen, die
durch die Spielflachen befestigt wurden, waren im Bestand zu weiten Teilen bereits unter-
baut, so dass die Entwicklungsmdoglichkeiten auf diesen Flachen gering waren. In diesen
Bereichen erfolgte durch die Parkumsetzung keine erhebliche Beeintrachtigung.

Im Gegensatz zum Ostpark gab es im Westpark — mit Ausnahme der Umgebung der Klein-
garten, der Eingangsbereiche sowie einiger linearer Ausbildungen entlang des Hauptweges
— nur wenige Pioniergehdlzflachen. Noérdlich und sudlich der Kleingarten befanden sich
2004/2005 kleinere Ausbildungen von Ahorn Stadtwéldern sowie mehrschichtige Gehdlz-
bestande. Die Flachen blieben durch die Parkumsetzung erhalten und haben sich bereits
zu kleinflachigen Stadtwaldern entwickelt.

Im Westpark wurden die Kleingarten in den Park integriert.

Die Offenlandbiotope im Bereich des Tunnelmundes wurden erhalten. Es erfolgte eine Ar-
tenanreicherung der Wiesen. Der grofdte Teil der Rasenflachen im Westpark (21.165 m2)
wurde mit einer Gebrauchsrasenmischung angesat. Auf den Ubrigen Flachen erfolgte eine
Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut. Den grof3ten Anteil nehmen Ruderalwiesen / Ma-
gerrasen ein. Diese wurden im Bdschungsbereich der Regionalbahnstrecke sowie auf den
davor gelagerten Flachen angelegt (8.090 m2?). Ansaaten mit Schmetterlings-
Wildbienensdumen erfolgten im Randbereich der Kleingarten (5.860 m2). Salbei-Wiesen
wurden entlang des inneren Randes der Hauptwege sowie im norddstlichen Boschungsbe-
reich (3.560 m2) angelegt.

Im Westpark wurden 35% der wertvollen Bereiche erhalten. Durch die Anlage einer Obst-
und Ruderalwiese kommen rd. 7.500 m2 wertvolle Biotope hinzu.

Im Westpark erfolgten 560 Baumpflanzungen. Denen stehen nur 47 Baume gegenuber die
gefallt wurden, davon waren 42 nicht geschiitzt (STU unter 80 cm). Um die biologische
Vielfalt zu erhéhen, wurde der urspriinglich geplante hohe Anteil neophytischer Geholze
deutlich reduziert. Insgesamt wurde vor allem der Eichenanteil erhdht (Markstein 2013).

Durch die Ausgleichsflache wurden Aufwertungen der Lebensraumfunktion vorgenommen.
Insgesamt lberwiegen die Aufwertungsmalnahmen langfristig gegentiber den voriiberge-
henden zum Teil auch baubedingten Beeintrachtigungen von Lebensraumen. Wahrend der
Bauphase konnte das Plangebiet der Vogelfauna nur begrenzt Lebensraum bieten. Der fer-
tig gestellte Park ist wieder ein Lebensraum fir Végel. Aufgrund der Uberwiegend hohen
Storungsintensitat ist jedoch von Allerweltsarten auszugehen.

Es ist davon auszugehen, dass wie im Bestand 2006 auch zukinftig Buschbriiter dominie-
ren. Arten wie Klappergrasmiicke, Monchsgrasmucke, Amsel und Griinfink haben durch die
vielfaltigen Geholzbestande giinstige Ansiedlungsbedingungen. Die Stadtwalder und Ge-
hdlzbestande sind sehr deckungs- und strukturreich. Die Flache wird keine Bedeutung
mehr fir Bodenbriter haben, da die bendtigte deckungsreiche und ungestorte Boden-
schicht fehlt. 2006 wurden im Plangebiet als typische Bodenbriter die Arten Zaunkonig,
Nachtigall, Fitis und Zilpzalp sowie der Brachpieper festgestellt. Die Flache auf der 2006
der Brachpieper britete, wurde bereits vor der Parkumsetzung durch Baustellenbetrieb der
ICE Strecke Berlin-Hannover veréndert. Auch Sukzession hat die ehemalige Offenland-
struktur durch zunehmenden Gehdlzaufwuchs veréndert. Es ist fraglich, ob der Brachpieper
hier noch einmal nach 2006 britete (Markstein 2010).

Betriebsbedingte Auswirkungen durch die Parkumsetzung gegeniber dem Bestand von
2005/2006 erfolgen durch eine Zunahme der Stérungsintensitat sowie eine Zunahme der
Lichtemission. Die Auswirkungen werden als nicht erheblich bewertet, da die Arten als we-
niger stérungsempfindlich bewertet werden.

Durch die Planung entstehen bau-, anlage- und betriebsbedingt keine erheblichen Auswir-
kungen bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt und in Be-
zug auf den heutigen Bestand. Der Bebauungsplan VI-140a dient der Festsetzung der Of-
fentlichen Parkanlage und Teile davon der Festsetzung als MalRnahmenflache fir Zuord-
nungen nach 8 9 Abs. 1a BauGB. Eisenbahnrechtlich gewidmete Flachen werden nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Auch auf diesen Flachen wurde teilweise
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Park angelegt. Zwischen dem Land Berlin und der Deutschen Bahn wurde ein Dienstbar-
keitsvertrag fir den Westpark geschlossen, der das Land Berlin dazu berechtigt. Es wird
daher davon ausgegangen, dass auf absehbare Zeit hier keine Veranderung erfolgt. Sollte
hier aufgrund von Bahnplanungen z.B. fir die S21 eine Veranderung erfolgen, sind die Be-
eintrachtigungen Gegenstand eines separaten Planverfahrens.

2.3.1.3 Schutzgut Boden

Die Entwicklung des Parks und die Umsetzung der Ausgleichsflachen haben zu einer Auf-
wertung gegentber dem Bestand zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Plan-
feststellung bezogen auf das Schutzgut Boden gefiihrt. Im Westpark wurden sehr viele Be-
lastungen entfernt: rund 40.000 Tonnen Bauschutt, 25 t Asphalt, 1.336 t Gleisschotter und
647 t Beton. Es wurden 2.080 t gemischte Bauschuttabfalle, die gefahrliche Stoffe enthal-
ten, sowie fast 10 t Asbest haltige Baustoffe entfernt. Im Westpark waren im Bestand 6.500
mz versiegelte Flachen vorhanden. Fir die infrastrukturellen ErschlieBungen des Parks sind
Versiegelungen unvermeidbar (z.B. durch Wege, Treppen, Platze etc.). Im Westpark sind
3.500 m2 versiegelt. Diese Neuversiegelung erfolgte jedoch weitgehend auf Flachen, die
bereits unterbaut sind bzw. durch die Baustellenlogistik des Potsdamer Platzes bereits
stark in ihrem Aufbau verandert wurden, so dass die Neuversiegelung geringer ist.

Im Ostpark erfolgte im Rahmen der Parkumsetzung eine umfangreiche Entsiegelung von
3,2 ha Flachen.

Art der Versiegelung Flache
Verbundsteinpflaster 8.814 m2
Grol3steinpflaster 9.385 m2
Beton im Gleisbereich 2.764 m?2
Beton bewehrt 331 m2
Beton unbewehrt 4.762 m?2
Asphalt im Gleisbereich 104 m2
Asphalt 6.220 m2
32.380 m2

Tab. 2: Abrechnung Aushub Ostpark (BTB 2010)

Durch die Parkumsetzung und Ausgleichsflachen wurde daher eine Aufwertung der nattirli-
chen Bodenfunktionen ermaéglicht.

Im Plangebiet befand sich zum Teil erheblich belasteter Boden, der im Rahmen der
Parkumsetzung beseitigt wurde. Durch die Parkgestaltung kommt es daher in den unver-
siegelten Bereichen zu einer Verbesserung des Umweltzustandes, da der belastete Boden
ausgetauscht wurde.

Durch die Umsetzung des Parks sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Baubedingte Auswirkungen entstanden nicht, da durch die
Vorpragung des Standorts bereits von verdichteten Boden auszugehen ist und keine natiir-
liche Horizontierung des Bodens mehr bestand.

Durch die Planung entstehen bau-, anlage- und betriebsbedingt keine erheblichen Auswir-
kungen bezogen auf das Schutzgut Boden und bezogen auf den heutigen Zustand. Der
Bebauungsplan VI-140a setzt das Plangebiet (iberwiegend als Offentliche Parkanlage und
Teile davon wiederum als MalRnahmenflache fur Zuordnungen nach § 9 Abs. 1a BauGB
fest. Durch die Zuordnungsfestsetzung werden die Ausgleichsflachen des Potsdamer Plat-
zes/Leipziger Platzes und der Baufelder um das Gleisdreieck planungsrechtlich gesichert.
Das Waldchen wird als 6ffentliche naturnahe Parkanlage und die Ersatzmaflinahmen fir die
ICE Strecke Berlin-Hannover werden als offentliche Parkanlage gesichert. Im Bereich der
Flachen, die als Bahnflachen gewidmet sind, wurden gemaf Dienstbarkeitsvertrag zwi-
schen dem Land Berlin und der Deutschen Bahn teilweise auch Parkanlagen hergestellt.
Sollte hier aufgrund von Bahnplanungen eine Veranderung erfolgen, sind die Beeintrachti-
gungen Gegenstand eines separaten Planverfahrens. Die Kleingarten werden planungs-
rechtlich gesichert. Es entstehen keine Beeintrachtigungen.
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2.3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Entwicklung des Parks und die Umsetzung der Ausgleichsflachen haben zu einer Auf-
wertung gegeniiber dem Bestand zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Plan-
feststellung bezogen auf das Schutzgut Wasser gefiihrt. Im Bereich des Ostparks war der
Versiegelungsgrad im Bestand sehr hoch. Damit war der lokale Wasserhaushalt in diesem
Bereich bereits sehr naturfern. Bei einem naturnahen Zustand halten sich die Ein- (Nieder-
schlag) und Austrage (Abfluss, Versickerung, Verdunstung) im Gleichgewicht. Durch den
hohen Versiegelungsgrad wurde das anfallende Niederschlagswasser kaum zurtickgehal-
ten. Im Ostpark sind im Rahmen der Parkgestaltung umfangreiche Entsiegelungen erfolgt,
so dass der lokale Wasserhaushalt verbessert wurde. Im Westpark hat der Versiegelungs-
grad durch die Parkgestaltung abgenommen. Das auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser kann auf den angrenzenden Flachen versickern und verbleibt somit
im Gebiet. Die positiven Wirkungen auf das Schutzgut Wasser sind auch auf den Berei-
chen der planfestgestellten Flachen entstanden, die als Park gestaltet und hergestellt wur-
den.

Neben den quantitativen Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt sind die qua-
litativen zu betrachten. Durch die Parkgestaltung und den damit verbundenen Bodenaus-
tausch von belastetem Boden, wurde die Umweltsituation im Bereich der unversiegelten
Flachen verbessert.

Durch den Bebauungsplan gibt es bau-, anlage- und betriebsbedingt keine erheblichen
Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Wasser und den heutigen Zustand. Der Bebau-
ungsplan VI-140a setzt das Plangebiet tiberwiegend als Offentliche Parkanlage und als
MaRnahmenflache fur Zuordnungen nach § 9 Abs. 1la BauGB fest. Damit werden die Aus-
gleichsflachen des Potsdamer Platzes/Leipziger Platzes und der Baufelder um das Gleis-
dreieck planungsrechtlich gesichert. Das Waldchen wird als 6ffentliche naturnahe Parkan-
lage und die ErsatzmaflRnahmen fiir die ICE Strecke Berlin-Hannover werden als 6ffentliche
Parkanlage gesichert. Die Kleingarten werden planungsrechtlich gesichert. Die Flachen, die
als Bahnflachen gewidmet sind, wurden teilweise auch als Parkanlage hergestellt. Grund-
lage bildet der Dienstbarkeitsvertrag zum Westpark zwischen dem Land Berlin und der
Deutschen Bahn. Sollte hier aufgrund von Bahnplanungen eine Veranderung erfolgen, sind
die Beeintrachtigungen Gegenstand eines separaten Planverfahrens.

2.3.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Entwicklung des Parks und die Umsetzung der Ausgleichsflachen haben zu einer Auf-
wertung gegeniiber dem Bestand zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Plan-
feststellung bezogen auf das lokale Klima gefiihrt. Durch die umfangreichen Entsiegelun-
gen verdunstet mehr Niederschlagswasser, was dazu fuhrt, dass Verdunstungskihle ent-
steht. Durch die Planung erfolgt auch im Westpark eine Verbesserung, weil hier der Anteil
der Vegetation deutlich erhéht wurde. Diese Pflanzungen und Wiesen erhdéhen die Ver-
dunstungsleistung und wirken sich klimatisch entlastend aus.

Stadtklimatisch wirkt sich die Parkumsetzung und Umsetzung der Ausgleichsflachen eben-
falls positiv aus. Die Anlage eines Parks wurde in der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung
Potsdamer Platz/Leipziger Platz aus klimatologischer Sicht als sinnvoll beschrieben. Die
negativen Wirkungen des Bauvorhabens Potsdamer Platz / Leipziger Platz auf das Klima
sollten durch den Park am Gleisdreieck zumindest teilweise ausgeglichen werden.

Die baubedingten Beeintrachtigungen z.B. Staubbildung und erhdhtes Verkehrsaufkommen
fuhrten nur zu einer zeitweisen bioklimatischen Belastung und sind daher nicht erheblich.
Betriebsbedingte Auswirkungen der Parkumsetzung sind nicht zu erwarten. Der Park dient
vor allem der Freiraumversorgung der angrenzenden Wohnbebauung und des Potsdamer /
Leipziger Platzes und ist gut mit Offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, so dass keine we-
sentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens erfolgt.

Durch den Bebauungsplan VI-140a werden bau-, anlage- und betriebsbedingt keine erheb-
lichen Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft und in Bezug auf den heutigen
Zustand in 2015/2016 vorbereitet. Der Bebauungsplan VI-140a setzt das Plangebiet tber-
wiegend als Offentliche Parkanlage und als MaRnahmenflache fiir Zuordnungen nach & 9
Abs. la BauGB fest. Damit werden die Ausgleichsflachen des Potsdamer Platzes/Leipziger
Platzes und der Baufelder um das Gleisdreieck planungsrechtlich gesichert. Das Waldchen
wird als 6ffentliche naturnahe Parkanlage und die ErsatzmalBnahmen fur die ICE Strecke
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Berlin-Hannover werden als 6ffentliche Parkanlage gesichert. Die Flachen, die als Bahnfla-
chen gewidmet sind, wurden teilweise auch als Parkanlage hergestellt. Grundlage bildet
der Dienstbarkeitsvertrag zum Westpark zwischen der Deutschen Bahn und dem Land Ber-
lin. Sollte hier aufgrund von Bahnplanungen eine Veranderung erfolgen, sind die Beein-
trachtigungen Gegenstand eines separaten Planverfahrens. Die Kleingarten werden pla-
nungsrechtlich gesichert.

2.3.1.6 Schutzgut Landschaft

Die Entwicklung des Parks und die Umsetzung der Ausgleichsflachen haben zu einer Auf-
wertung gegenuber dem Bestand zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Plan-
feststellung bezogen auf das Landschaftsbild gefiihrt, da die Charakteristik des Plangebie-
tes, die durch die Eisenbahnnutzung gepréagt war, erhalten wird und Landschaftsbildscha-
den beseitigt werden. Die Qualitat der Parkgestaltung wurde durch ein international besetz-
tes Wettbewerbsverfahren abgesichert. Die pragende Vegetation wurde Uberwiegend er-
halten. Das ,Waldchen" wurde in die Planung integriert und behutsam erlebbar gemacht.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild sind durch den Park
nicht entstanden.

Durch den Bebauungsplan gibt es bau-, anlage- und betriebsbedingt keine erheblichen
Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Landschaft und den heutigen Zustand. Der Be-
bauungsplan VI-140a setzt das Plangebiet iberwiegend als Offentliche Parkanlage und als
MafRnahmenflache fir Zuordnungen nach § 9 Abs. 1a BauGB fest. Damit werden die Aus-
gleichsflachen des Potsdamer Platzes/Leipziger Platzes und der Baufelder um das Gleis-
dreieck planungsrechtlich gesichert. Das Waldchen wird als 6ffentliche naturnahe Parkan-
lage und die ErsatzmalRnahmen fir die ICE Strecke Berlin-Hannover werden als 6ffentliche
Parkanlage gesichert. Die Flachen, die als Bahnflachen gewidmet sind, wurden teilweise
auch als Parkanlage hergestellt. Grundlage bildet der Dienstbarkeitsvertrag zum Westpark
zwischen der Deutschen Bahn und dem Land Berlin. Sollte hier aufgrund von Bahnplanun-
gen eine Veranderung erfolgen, sind die Beeintrachtigungen Gegenstand eines separaten
Planverfahrens.

2.3.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Entwicklung des Parks und die Umsetzung der Ausgleichsflachen haben zu einer Auf-
wertung gegentber dem Bestand zum Zeitpunkt des Antrags auf Entlassung aus der Plan-
feststellung bezogen auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter gefiihrt. Im
Rahmen der Parkgestaltung erfolgten eine Auseinandersetzung mit der Geschichte des
Plangebietes sowie ein Umgang mit den verbliebenen Spuren und Strukturen der Bahnnut-
zung. Vor allem im Ostpark wurden Relikte der Eisenbahnvergangenheit in die Parkgestal-
tung integriert. Die denkmalgeschiitzten Yorckbriicken sichern in Teilen den Ubergang in
den Flaschenhals.

Durch die Parkumsetzung findet eine stadtentwicklungspolitisch sinnvolle Wiedernutzung
der brachliegenden Grundstiicke statt. Anlagebedingt gibt es keine Beeintrachtigung von
Sachgutern.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen der Kulturgiter und Sachgiter im Rahmen der
Parkumsetzung z.B. durch Erschitterungen sind aufgrund des hohen Ausbaugrades der
Stral3en auszuschlie3en.

Durch den Bebauungsplan VI-140a werden bau-, anlage- und betriebsbedingt keine erheb-
lichen Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Kulturgiiter und Sachgiter und den heuti-
gen Zustand vorbereitet. Der Bebauungsplan sichert die Ausgleichsflachen des Potsdamer
Platzes/Leipziger Platzes, der ICE Strecke Berlin-Hannover und der Baufelder. Sollte auf-
grund von Bahnplanungen eine Veranderung erfolgen, sind die Beeintrachtigungen Gegen-
stand eines separaten Planverfahrens.

2.3.1.8 Wechselwirkungen

Durch die Parkumsetzung sind Wechselwirkungen entstanden. Zum Beispiel fuhrte die
Entsiegelung von Bdden im Ostpark zu einer Beeintrachtigung und einem Verlust der wert-
vollen Fugenvegetation. Die Offnung des Parks fiir die Erholungsvorsorge erhéht die Sto-
rungsintensitat fir Tiere. Die einzelnen Beeintrachtigungen der Schutzgiter fihrten nicht zu
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Effekten, die sich untereinander verstarken. Durch die Parkumsetzung sind daher keine er-
heblichen Beeintrachtigungen entstanden.

Die Schutzguter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang. Durch den Be-
bauungsplan VI-140a entstehen keine erheblichen Wirkungen zwischen den Schutzgutern.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung der AusgleichsmaRnahmen
fir den Potsdamer Platz/Leipziger Platz und die ICE Strecke Berlin-Hannover sowie fir
einzelne Baugebiete. Die Umsetzung der MalRnahme beruhte bislang auf einzelnen separa-
ten Vertragswerken.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der vertraglichen Regelung aus dem Vertrag
zwischen dem Land Berlin und der damaligen Vivico nicht entsprochen werden, die die
planungsrechtliche Sicherung der MalBnahmen aus dem Potsdamer Platz und Leipziger
Platz vorsah.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sowie Ein-
griffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gemal? § 18 BNatSchG i.V.m. § 1la
Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan VI-140a bereitet keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Der Be-
bauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung von AusgleichsmafRnahmen.

Die als offentliche Parkanlage festgesetzten Grundstiicke im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans - mit Ausnahme der 6ffentlichen Grinflachen in der Spitze des ,Yorckdrei-
ecks" und im Bereich des ,Waldchens" (naturnahe 6ffentliche Parkanlage) - sowie die Fl&-
che der Museumsbahn werden als MaRhahmenflache fiur Zuordnungen nach § 9 Abs. la
BauGB festgesetzt. Damit werden die Ausgleichsflichen des Potsdamer Platzes/Leipziger
Platzes und der Baufelder um das Gleisdreieck planungsrechtlich gesichert. Diese Festset-
zung sichert die im Zuge der Parkrealisierung durchgefuhrten AusgleichsmafRnahmen. Die-
se kompensieren die durch die Bebauungsplane des Potsdamer Platzes/Leipziger Platzes,
VI-140e VE (,Mdckernkiez"), VI-140fa VE (,Yorckdreieck”) und VI-140h VE (,FlottwellstralRe
Mitte) vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die MalBhahmen dienen der Schaffung eines grofRen innerstadtischen Parks in einer stark
unterversorgten Wohngegend.

Die Zuordnung erfolgt Giber verschiedene Vertragswerke, insbesondere tber stadtebauliche
Vertrage und Durchfuhrungsvertrage, die im Kapitel Il 2.4.1.2 dargestellt sind.

Der Bebauungsplan sichert auch die Ausgleichsflachen fir die Eingriffe durch den Bau der
Schnellbahnverbindung Berlin-Hannover der DB Netz AG, Planfeststellungsabschnitt 1A-
1E.

Bauplanungsrechtlicher Ausgleich

24.1.1 Ausgleichsmaflinahmen Potsdamer Platz/Leipziger Platz

Der Park am Gleisdreieck ist im Wesentlichen die KompensationsmafRnahme fiir den Ver-
lust der innerstadtischen Brachflachen am Potsdamer Platz/Leipziger Platz, fir dessen Be-
bauung durch den einfachen Bebauungsplan 1I-B 5 und den sogenannten acht (qualifizier-
ten) Projektbebauungsplanen Baurecht geschaffen wurde. Die Entwicklung am Potsdamer
Platz/Leipziger Platz erfolgte unter Inkaufnahme einer Verschlechterung der klimatischen
Situation, die nach dem Krieg durch den klimatisch giinstig wirkenden Grof3en Tiergarten in
Zusammenwirken mit den Stadtbrachen entstanden war. Nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt konnten aufgrund des hohen Versieglungsgrades jedoch innerhalb des Geltungs-
bereichs kaum ausgeglichen werden.

Im Eingriffsgutachten zu den Bebauungspléanen fir den Potsdamer Platz/Leipziger Platz
wurden erhebliche Eingriffe fir den Naturhaushalt prognostiziert (agu 1993). Durch Bebau-
ung und Versiegelung wurden erhebliche Beeintrdchtigungen des Bodens erwartet. Auch
durch hohe Grundwasserentnahmen und -absenkungen wéhrend der Bauzeit und eine Re-
duktion der Grundwasserneubildungsraten um 85% wurden erhebliche Beeintrachtigungen
im Plangebiet und im Umfeld prognostiziert. Dieser Eingriff in den Wasserhaushalt wurde
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aber gutachterlich als weniger schwerwiegend betrachtet, da dieser vor allem in der Bau-
phase erfolgte und durch ein Grundwassermonitoring in der Bauphase Schéaden an der Ve-
getation vermieden werden sollten. Im Gutachten wird prognostiziert, dass es durch die
Beseitigung der Vegetationsflachen und der offenen, nur schwach bewachsenen Béden zu
einem Lebensraumverlust fiir seltene und geféhrdete Arten kdme. Am gravierendsten wur-
den die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft bewertet. Es wurde die
Herausbildung eines Warmeinselkerns befiirchtet. Klimatisch entlastend wirkende Struktu-
ren wiirden durch die dichte Bebauung zu belastenden Strukturen gewandelt. Es wurden ir-
reversible Schaden der Luftaustauschverhéltnisse prognostiziert. Fir das Landschaftsbild
wurden keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung erwartet. Die Planung am
Potsdamer Platz und die Wiedereingliederung dieser Flache in das Stadtbild wurden gut-
achterlich als positiv bewertet.

Bezogen auf den Gesamteingriff ergab sich folgende Gewichtung der Eingriffsintensitat
nach den folgenden Anteilen:

Boden / Wasser 10%
Flora / Fauna 35 %
Klima / Luft 55 %
Landschaftsbild 0%

Das Landschaftsbild wird durch den Verlust einer historischen Erinnerungsflache und durch
die Behinderung der Wahrnehmung von landschaftspragenden Elementen beeintréachtigt.
Diese Beeintrachtigung wurde jedoch gutachterlich mit 0% bewertet, weil die Bewahrung
des Landschaftsbilds in diesem (historischen) Stadtraum mit der Wiederbelebung eines in-
nerstadtischen Zentrums in seinem Stadtbild nicht vereinbar ist.

Ziel des Parks am Gleisdreieck ist es die 6kologische Funktion und die Erholungsfunktion
miteinander zu verbinden. Dem Kompensationsansatz liegt eine schutzgutiibergreifende
Betrachtung zu Grunde (agu 1993):

,pburch die Nahe des Gleisdreiecks zum Potsdamer Platz/Leipziger Platz ist ein rdumlich
und funktionaler Zusammenhang zum Ort des Eingriffs gegeben, so dass durch die Kom-
pensationsmalnahme ,Schaffung einer Parkanlage* an diesem Standort die durch Bau-
mafinahmen im Geltungsbereich des B-Plans 1I-B 5 beeintrachtigten bzw. verlorengegan-
genen Naturhaushaltsfunktionen teilweise ibernommen werden kénnten.”

In dem Kompensationsgutachten (agu 1993) wurde bereits darauf hingewiesen, dass die
vorhandenen Qualitaten bei der Planung von Kompensationsmafinahmen zu beriicksichti-
gen sind. Insbesondere einer Beeintrachtigung des Bestands durch die geplanten Kom-
pensationsmalRnahmen ware vorzubeugen. Im Rahmen der Parkplanung und -umsetzung
wurde eine Okologische Beratung initiiert, die diesem Umstand Rechnung getragen hat
(Markstein 2007/2010).

Bei der Ausgleichsbetrachtung wurde beriicksichtigt, dass die Schaffung einer Parkanlage
auf dem Gleisdreieck erst nach Aufgabe des dort geplanten Baulogistikzentrums erfolgen
kann. Bereits bei der Erstellung des Eingriffs- und Ausgleichsgutachtens wurde deutlich,
dass die Flachen am Gleisdreieck durch andere Nutzungen begrenzt sind, zumal die wert-
volle Vegetation zu erhalten wéare und eher durchschnittliche Vegetation neu geschaffen
werden wirde. Durch die Integration der wertvollen Biotope wirde aber eine grol3e zu-
sammenhangende Biotopflache geschaffen, die wiederum die Wertigkeit der bestehenden
Biotope erhéhen wirde. Durch die Schaffung einer Parkanlage auf dem Gleisdreieck und
die damit einhergehende Erhdéhung der klimawirksamen Vegetation wirde sich auch die
klimatisch ausgleichende Funktion des Gleisdreiecks insgesamt verbessern. Hier wurden
positive Wirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete gesehen. Die grof3te Aufwertung
wurde aber der Entsiegelung bisher versiegelter Flachen und der positiven Wirkungen auf
den Boden- und Wasserhaushalt beigemessen.

Da das Kompensationspotential auf dem ,Park am Gleisdreieck” beschrankt war, wurden
weitere qualitative Aufwertungsmalnahmen vorgesehen. Hierzu gehdrte die Aufwertung
der erhaltenswerten Vegetation sowie die Herstellung von Grinverbindungen zu angren-
zenden Stadtbrachen und dem Potsdamer Guterbahnhof sowie in Richtung Schéneberger
Siidgelande. Fulgangerbriicken tragen bei einer dem Ort angepassten Gestaltung zur
Aufwertung des Landschaftshildes bei.
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Nach Aussage des Gutachters sind durch einen Park auf dem Gleisdreieck mit einer Ge-
samtgrof3e von 19,3 ha — unter Einbeziehung eines unter Schutz stehenden Wéldchens —
rund 40% des Eingriffs kompensierbar. Die Sicherung dieser Kompensationsmafnahmen
erfolgte durch stadtebauliche Vertrage mit den jeweiligen Investoren, dem Land Berlin und
der Stiftung Naturschutz.

Das Waldchen nahm zum damaligen Zeitpunkt 3,3 ha ein, so dass 16 ha neue Griunflache
durch den Bebauungsplan VI-140a nachzuweisen sind. Auf der Flache des ehemaligen
Anhalter Guterbahnhofs sind 12 ha (6stliche Parkflache) und auf der Flache des ehemali-
gen Potsdamer Giterbahnhofs (westliche Parkflache) 4 ha nachzuweisen.

Die folgende Aufstellung zeigt die Anteile der jeweiligen Bebauungspléane Potsdamer Platz /
Leipziger Platz an den 16 ha Kompensationsmalinahme Park am Gleisdreieck.

Bebauungsplan Anteile in % Anteile in m2
I-15a/b | Leipziger Platz Nord 15,76 25.216
1-16 Leipziger Platz Sud 15,10 24.160
1I-163 | Lenné Dreieck 13,78 22.048
II-164 | Sony 14,16 22.656
1I-165 | Daimler Benz 32,69 52.304
11-166 |AundT 7,45 11.920
11-168 | Erweiterung der Staatsbhibliothek 1,06 1.696
100,00 160.000

Das Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan [1-168 ,Erweiterung der Staatsbiblio-
thek" wurde eingestellt. Der vorgesehene Anteil von 1.696 m2 muss daher nicht mehr zum
Ausgleich bereitgehalten werden. Damit besteht ein Kompensationsuiberschuss, der fir an-
dere Eingriffe verwendet werden kann.

Aufgrund der Vermessung des Plangebietes ist ein Nachweis der 12 ha Ausgleichsflache
auf der Ostlichen Parkflache nicht méglich. Es besteht ein geringes Defizit von 196 m2, das
auf der westlichen Parkflache nachgewiesen wird.

Tab. 3: Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB BV Potsdamer-/ Leipziger Platz

Flache Defizit
Parkflachen (inm?) (in m?)
Ausgleichsflache im Ostpark 128.531
Zuordnung nach 8 9 Abs. 1a BauGB
BV Potsdamer-/Leipziger Platz Flache a) Ostpark 119.804 -196
Ausgleichsflache im Westpark 64.319
Zuordnung nach 8§ 9 Abs. 1a BauGB
BV Potsdamer-/Leipziger Platz Flache b) Westpark 40.000
BV Potsdamer-/Leipziger Platz - Ausgleich des Defizits
auf Flache a) Ostpark 196

2.4.1.2 AusgleichsmaflRnahme Baufelder

Fur die Baufelder rund um den ,Park am Gleisdreieck" wurden im Rahmen der Eingriffser-
fassung und -bewertung festgestellt, dass auch unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-
mafnahmen erhebliche Eingriffe auf die Schutzguter Boden, Pflanzen/Tiere und Land-
schaftshild entstehen werden. Der Bebauungsplan VI-140h VE (,Flottwellstral3e Mitte*) be-
reitete zusatzlich Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser vor. Die Bebauungsplane
VI-140e VE (,M0Ockernkiez*) und VI-140fa VE (,Yorckdreieck®) bereiteten zusatzlich Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft vor.

Die Eingriffe konnten nicht (vollstandig) im Geltungsbereich der entsprechenden Bebau-
ungsplane ausgeglichen werden, jedoch war durch die Nahe der Baufelder zum ,Park am
Gleisdreieck” ein raumlicher und funktionaler Ausgleich maéglich.

In stadtebaulichen Vertragen zwischen dem Land Berlin und den einzelnen Vorhabentra-
gern wurde ein Ausgleich der Eingriffe im Park am Gleisdreieck vereinbart. Im Rahmenver-
trag zwischen Land Berlin und Vivico (heute CA Immo) wurde von Beginn an ein Teil der
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zukunftigen Parkflache als Sammelausgleichsflache fur Eingriffe aus den Baufeldern des
Gleisdreiecks zur Verfiigung gehalten. Durch den Rahmenvertrag besteht die Verpflichtung
den Ausgleich der Baufelder in den Park am Gleisdreieck zu lenken, wobei der Nachweis
der Flachen fir den Potsdamer Platz/Leipziger Platz Prioritat hat.

Der Nachweis der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt in der westlichen Parkflache.
Hier werden fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VI-140e VE ,Mdckernkiez* 8.823
mz fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VI-140h VE "Flottwellstral3e Mitte" 519 m?
und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VI-140fa VE ,Yorckdreieck 3.722 m2 pla-
nungsrechtlich gesichert.

Tab. 4: Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB zu vorhabenbezogenen Bebauungsplanen

Flache
Parkflachen (in m?3)
Ausgleichsflache im Westpark 64.319
Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB
vorhabenbezogener B-Plan VI-140e VE (Mdckernkiez) 8.823
vorhabenbezogener B-Plan VI-140h VE (Flottwellstral3e-Mitte) 519
vorhabenbezogener B-Plan VI-140fa VE (Yorckdreieck) 3.722

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Im Park am Gleisdreieck werden Ausgleichserfordernisse der Deutschen Bahn fir die
Bahnstrecke Berlin-Hannover gedeckt. Fir den Planfeststellungsabschnitt 1A-1E sollten als
Ausgleich fir Beeintrachtigungen Baumpflanzungen, Strauchpflanzungen sowie Ansaaten
mit krautiger Vegetation erfolgen. Diese MaRnahmen wurden im Park am Gleisdreieck um-
gesetzt. Der flachenhafte Nachweis erfolgt zum einen im Bereich des Schwechtenparks.
Dieser weist eine Grof3e von 8.727 m2 auf und liegt in der ostlichen Parkflache. Zum ande-
ren werden in der westlichen Parkflache 11.000 m2 der Ausgleichsflache der Deutschen
Bahn zugeordnet. Insgesamt umfasst die Ausgleichsflache fur den Bau der ICE-Trasse
19.727 m2.

Tab. 5: Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Flache
Parkflachen (in m?)
Ausgleichsflache im Ostpark 128.531
Naturschutzrechtlicher Ausgleich
BV Deutsche Bahn/Schwechtenpark 8.727
Ausgleichsflache im Westpark 64.319
Naturschutzrechtlicher Ausgleich 11.000

BV Deutsche Bahn

Flachennachweis Ausgleichsflachen

Die Flachenbedarfe an Ausgleichsflachen kénnen in der 6stlichen und westlichen Parkfla-
che gedeckt werden.

Tab. 6: Zusammenstellung der Ausgleichsflachen im Plangebiet

Flache
Parkflachen (in m?)
Ausgleichsflache im Ostpark 128.531
Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB
BV Potsdamer-/Leipziger Platz Flache a) Ostpark 119.804

Naturschutzrechtlicher Ausgleich
BV Deutsche Bahn/Schwechtenpark 8.727
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Ausgleichsflache im Westpark 64.319
Zuordnung nach 8 9 Abs. 1a BauGB
BV Potsdamer-/Leipziger Platz Flache b) Westpark 40.000

Zuordnung nach 8 9 Abs. 1a BauGB
BV Potsdamer-/Leipziger Platz - Ausgleich des Defizits

auf Flache a) Ostpark 196
Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB

vorhabenbezogener B-Plan VI-140e VE (Mdckernkiez) 8.823
Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB 519
vorhabenbezogener B-Plan VI-140h VE (Flottwellstra3e-Mitte)

Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB vorhabenbezogener B- 3.722
Plan VI-140fa VE (Yorckdreieck)

Naturschutzrechtlicher Ausgleich 11.000
BV Deutsche Bahn

nicht belegte Flache 59

Durch die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens 11-168 und die nicht beanspruchte
Ausgleichsflache von 1.696 m2 sowie durch die im Westpark nicht belegt Flache von 59 m?
ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss von insgesamt 1.755 mz.

Artenschutzrechtliche Prifung

Bei der Planung zum Park am Gleisdreieck handelt es sich um Sicherung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen. Fir das Planungsgebiet wurden faunistische Fachgutachten erar-
beitet, die die Grundlage bildeten fiir die Okologische Beratung im Rahmen der Parkpla-
nung. Hierbei wurde auch das Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten
festgestellt, z.B. das Vorkommen des Brachpiepers im Westpark. Die Uberplanung des
Brutreviers hatte planerisch bewaltigt werden miissen im Rahmen der Parkplanung, wenn
dieser zum Zeitpunkt der Umsetzung dort noch gebriitet hatte. Der Brachpieper konnte
2007/2008 (Meffert 2014) jedoch bereits nicht mehr im Planungsgebiet festgestellt werden.

Der Bebauungsplan VI-140a sichert die Ausgleichsflachen zum Potsdamer Platz/Leipziger
Platz und der Baufelder sowie die Ersatzmalnahmen der ICE Strecke Berlin-Hannover.
Durch den Bebauungsplan werden keine Verbotstatbestande gemar § 44 BNatSchG be-
ruhrt.

Geplante MalRnahmen

Im Folgenden werden die MaRnahmen zusammenfassend dargestellt, die bei der Bewer-
tung der Umweltauswirkungen bericksichtigt wurden. Sie wurden bei der Beurteilung der
Erheblichkeit der Beeintrachtigungen beriicksichtigt.

2.6.1.1 Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan sieht folgende Festsetzungen vor, die bei der Bewertung der Umwelt-
auswirkungen bericksichtigt wurden:

« Festsetzung der Ausgleichsflachen aus dem Bauplanungsrecht als Offentliche Park-
anlage und als MalBhahmenflache fir Zuordnungen nach § 9 Abs. 1a BauGB

« Festsetzung der ErsatzmaRnahmen der ICE Strecke Berlin Hannover als Offentliche
Parkanlage

+ Festsetzung des Waldchens als Offentliche naturnahe Parkanlage

2.6.1.2 Parkkonzept

Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung

Erh6éhung der bioklimatischen Wertigkeit im Westpark durch Vegetationspflanzungen

Schutzgut Boden

e Minderung der Versiegelung, von urspriinglich 6.500 m2 auf 3.500 m2 im Westpark
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» Entsiegelung von 4,9 ha Flachen im Ostpark

Schutzgut Wasser

Entsiegelung von 4,9 ha Flachen im Ostpark und damit Erh6hung des Flachenanteils fur
den lokalen Wasserhaushalt

Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen des Planungsgebietes
durch

- Schaffung neuer Gehdlzstrukturen fir die Avifauna,

- Erhalt von Vegetationsinseln,

- Verwendung gebietsheimischen Pflanz- und Saatgutes,

- Reduzierung des Anteils neophytischer Gehdlze,

- Anlage von Wiesen,

- Erhalt des ,Waldchens",

- Reduzierung des Wegekonzeptes im Bereich des ,Waldchens",

- Einzaunung von Teilen des ,Waldchens* als Schutz vor Ubernutzung und
Beeintrachtigung,

- Schaffung von Biotopverbundanschlissen nach Suden (Richtung Yorckbriicken und
Flaschenhals) sowie

- Einbau von Holzbohlen, Aufbringen von Schotter zur Schaffung von Lebensrdumen fiir
Flora und Fauna.

Schutzgut Klima/Luft

Verbesserung der klimatischen Wirkung durch
- Erhéhung des Vegetationsanteils sowie

- Entsiegelung von 4,9 ha Flachen.

Schutzgut Landschaft

- Verwendung gebietstypischer Pflanzenarten

- Behutsame  ErschlieBung wertvoller  Strukturen zur  Verbesserung der
Erholungseignung

- Einbau von Holzbohlen, Aufbringen von Schotter und Herstellung von
Wegeverbindungen im Bereich des Museumsgleises zur Vernetzung von FreirAumen,
zur Aufwertung des Landschaftsbildes.

Schutzgut Kultur- und Sachgqiter

- Aufnahme von Eisenbahnrelikten in die Parkplanung

2.6.1.3  Fachrechtlicher Ausgleich nach Baumschutzverordnung (BaumschVO)

Durch den Bebauungsplan VI-140a werden keine Eingriffe in geschitzten Baumbestand
vorbereitet. Der Bebauungsplan sichert den Park am Gleisdreieck. Der fachrechtliche Aus-
gleich nach Baumschutzverordnung wurde im Rahmen der Parkplanung behandelt. Die
nach Baumschutzverordnung geschitzten Baume wurden erfasst. Im Parkkonzept wurden
Neupflanzungen integriert.

2.6.1.4 Vermeidung von Emissionen, Abfallen und Abwasser und Energieeffizienz

Durch den Bebauungsplan VI-140a wird der Park am Gleisdreieck planungsrechtlich gesi-
chert. Durch die Planung entstehen keine Emissionen, Abfélle oder Abwasser.
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Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen

Der Bebauungsplan VI-140a sichert die 6ffentliche Parkanlage ,Park am Gleisdreieck” und
die Ausgleichsflache fur die Bebauung des Potsdamer Platzes / Leipziger Platzes und eini-
ger Baufelder um das Gleisdreieck sowie die ErsatzmafRnhahmen der ICE Strecke Berlin-
Hannover. Aufgrund der rGumlichen Nédhe zum Eingriffsort am Potsdamer Platz/Leipziger
Platz und der funktionalen Eignung wurde diese MaBhahme gutachterlich vorgeschlagen.
Alternative Flachen mit dieser Eignung, in dieser Grolienordnung und im rdumlichen Zu-
sammenhang zum Eingriffsort waren nicht vorhanden.

Voraussetzung fur die Umsetzung war die Entlassung aus der Planfeststellung. Zu diesem
Zweck wurde mit der Deutschen Bahn AG / Bundeseisenbahnvermégen im Marz 1994 ein
Notenwechsel Uber die Zurverfiigungstellung der notwendigen Flachen, unter Einbeziehung
des unter Schutz zu stellenden Waldchens (ca. 3,3 ha) vollzogen. Ein am 28. September
2005 unterzeichneter stadtebaulicher Rahmenvertrag konkretisierte diese Maflinahmen.
Damit lagen die formellen Voraussetzungen fiir eine Antragstellung der Deutschen Bahn
zur Entlassung der Flachen aus der Planfeststellung vor.

Im stadtebaulichen Vertrag wurden auch die Bedingungen festgelegt fur die Baufelder um
das Gleisdreieck. Die Bebauung war in diesen Bereichen urspriinglich wesentlich dichter
angestrebt. Die Baumassen wurden im Rahmen der weiteren Planungen reduziert.

Konzeptalternativen

Fur die Parkplanung erfolgte ein landschaftsarchitektonischer Wettbewerb, aus dem 2006
das Atelier Loidl als Sieger hervorging. Der Erhalt und die Integration der vorhandenen
Spontanvegetation einschlie3lich ihrer Habitatfunktion war eine wichtige Planungsvorgabe.
Damit sollte der Bedeutung des Gelandes sowohl aus dkologischer als auch aus Sicht der
Geschichte der Stadtnatur Rechnung getragen werden.

Der Sachverstandigenbeirat fir Naturschutz und Landschaftspflege empfahl 2007 bei der
Entwicklung des Parkgeléndes als Erholungsraum naturschutzfachliche Qualitaten zu si-
chern und zu entwickeln. Bei der weiteren Entwicklung des Gleisdreiecks sollte darauf ge-
achtet werden, so heil3t es in einem Beschluss, dass ausreichend grof3e Teile schutzwrdi-
ger Biotope und Kleinstrukturen als Lebensraum seltener und geféhrdeter Pflanzen- und
Tierarten erhalten werden. Sofern dies mit den Nutzungsanforderungen verbunden werden
kann, sollten Teilflachen so entwickelt werden, dass sie von solchen Arten und anderen ty-
pischen Arten Berliner Brachflachen als Lebensraum genutzt werden kénnen.

Im Rahmen der Umsetzung erfolgte eine enge Abstimmung mit dem Landschaftsarchitek-
ten, dem Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg und Anwohnerinitiativen.

Zur Integration naturschutzfachlicher Belange erfolgte eine 6kologische Beratung. Im Rah-
men der okologischen Beratung zur Umsetzung der Parkplanung wurden die vorliegenden
Gutachten fir Flora, Fauna und Biotope ausgewertet und Bereiche mit hherem Natur-
schutzwert ermittelt (Markstein 2010). Es wurden Hinweise zum naturschonenden Umgang
mit dem Bestand im Rahmen der kinftiger Nutzungen sowie Vorschlage zur Entwicklung
des Geholzbestandes und der Rasen- und Wiesenflachen gegeben.

Im Zuge der Okologischen Beratung wurde z.B. eine Reduzierung der Wege durch das
~Waldchen" erreicht (Markstein 2007). Die urspringlich vorgesehene Nord-Sud-
Durchwegung und die mittlere Ost-West-Verbindung wurden gestrichen. Teile des ,Wald-
chens" wurden zum Schutz vor Stérungen eingezaunt. Auch der Erhalt von 16 der 17 als
erhaltenswert eingestuften Vegetationsinseln ist ein Ergebnis der Alternativenprifung. Es
wurde schotterreiches Substrat ausgebracht, so dass das als wertvoll angesehene warm-
trockene Mikroklima erhalten werden konnte. Es wurde Material vom Gleisdreieck verwen-
det, um die darin enthaltene Samenbank zu erhalten und ggf. umzulagern.

Es wurde fir die Wiesenbereiche anstelle der Einsaat von artenarmen Landschaftsrasen
die Verwendung von artenreichen regionalen Saatgutmischungen vereinbart. Auch die
Community Gardens, die urspringlich in der Nahe des ,Wéldchens" geplant waren und dort
zu Konflikten wie Eutrophierung gefiihrt hatten, wurden in weniger empfindliche Bereiche
verlegt. Im Westpark wurde eine Reduzierung der versiegelten Flachen fir Spielbereiche
von 6.500 m2 auf 3.500 mz2 erreicht (Markstein 2010).
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Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Umweltprifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die
Schutzguter und ihre Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt,
beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung ist zudem nicht auf die Betrachtung nachtei-
liger Umweltauswirkungen beschrankt, sondern bezieht auch positive Auswirkungen ein.

Im Rahmen der verbal-argumentativen Untersuchungsmethode wird zunachst der gegen-
wartige Zustand beschrieben. Hieraus werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutz-
guter gegenuber den zu erwartenden Veranderungen abgeschéatzt. Auf der Grundlage der
Darstellung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden aul3erdem die zu erwar-
tenden Beeintrdchtigungen und Wirkungen auf alle Schutzgiter aufgezeigt und zum Be-
stand und zur Empfindlichkeit in Relation gesetzt. Zusammenfassend werden dann Emp-
fehlungen zur Vermeidung, zur Minimierung sowie ggf. zum Ausgleich der festgestellten
Umweltauswirkungen abgeleitet.

Eine besondere Schwierigkeit bei der Umweltpriifung zum Bebauungsplan VI-140a bestand
darin den Zeitpunkt zu wahlen, der als Bestand zu Grunde zu legen ist. Das Gleisdreieck
war in den vergangenen Jahren permanenten Veranderungen unterworfen. Diese haben in
Teilbereichen durch die Baulogistiknutzung des Potsdamer Platzes und der Deutschen
Bahn zu einer Entwertung durch Unterbauung und Vegetationsverlust gefiihrt. Auf der an-
deren Seite waren zu diesem Zeitpunkt bereits Landschaftsbildschaden durch das Abrau-
men der Gewerbebetriebe beseitigt. Der Zeitpunkt 2006 zum Zeitpunkt des Antrags der
Entlassung aus der Planfeststellung wurde als ein geeigneter Zeitpunkt fiir die Bestands-
darstellung bewertet, um so die Auswirkungen der Parkplanung auf die Umwelt beschrei-
ben und bewerten zu kénnen. Hier fanden auch umfangreiche Untersuchungen zu dem
Bestand an Tieren und Pflanzen statt, auf die dann Bezug genommen werden konnte.

Fur die schalltechnische Untersuchung wurde eine aktuelle Bewertung des Bestandes vor-
genommen.

Bei der Prognose wurden zwei Betrachtungen angestellt. Zum einen wurden die Umwelt-
auswirkungen der Parkumsetzung naher beschrieben. Zum anderen wurden die Auswir-
kungen des Bebauungsplans benannt. Da der Park am Gleisdreieck bereits umgesetzt
wurde, entstehen durch den Bebauungsplan selbst keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen, da dieser die Nutzung nur planungsrechtlich sichert.

Grundlagen fur die Umweltpriifung bilden weiterhin der Digitale Umweltatlas Berlin, Vor-
Ort-Begehung und Luftbildauswertungen.

Erfassung der Avifauna und Fledermause

Von Anfang Juni bis Mitte Juli 2006 wurden vier Begehungen des Untersuchungsgebietes
durchgefiihrt (Scharon 2006). Dazu wurden alle Revier anzeigenden Merkmale, wie sin-
gende Mannchen, RevierkAmpfe, Paarungsverhalten und Balz, Altvogel mit Nistmaterial,
Futter tragende Altvdgel u. a., sowie Nester in Tageskarten eingetragen. Die Erfassung der
Hoéhlenbriter erfolgte vorwiegend durch das Verhéren der bettelnden Jungvégel und der
mit Futter die Hohlen anfliegenden Altvogel. Nachweise der Greif- und Kréahenvégel erfolg-
ten durch die Suche von Nestern. Es wurden Tageskarten erstellt. Aus den Angaben der
Tageskarten wurden Artkarten erstellt und bei der Auswertung fir jede Vogelart die Reviere
bzw. Brutpaare ermittelt.

Die Methode der Revierkartierung wird zur Ermittlung der Siedlungsdichte von Brutvégeln
am haufigsten angewandt. Die Ergebnisse kdnnen statistisch aufgearbeitet werden und
somit eine Vergleichbarkeit mit &hnlichen Lebensrdumen ermdglichen. Dabei ist zu beach-
ten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatsachlichen Brutrevieren
Ubereinstimmen mussen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.

Eine Einschréankung erféhrt die Untersuchung durch den spaten Beginn. Viele Arten der
Gehdlzbestande beginnen bereits im Méarz und April, so dass die Ergebnisse insbesondere
fur die Geholzbestédnde und Stadtwalder evtl. nicht vollstandig sind. Wegen der vollstandi-
gen Belaubung der Gehélze konnte die Erfassung der Krahenvégel nur noch sehr einge-
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schrénkt erfolgen. Die Erfassung der Finkenvdgel war sehr problematisch, da diese zwi-
schen den einzelnen Singwarten z. T. sehr grof3e Distanzen Uberwinden.

Die Erfassung war trotz der genannten Einschrankungen als Grundlage fur die Umweltpri-
fung geeignet.

Erfassung Zauneidechsen

Die Erfassung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Reptilien erfolgte sechsmal im
Juni und Juli 2006 (Scharon 2006). Folgende Nachweismethoden kamen zur Anwendung:

1. Nachweis durch Beobachtung

2. das Wenden von Steinen und anderen Unterschlupf- und Versteckmdoglichkeiten
etc. (unter diesen halten sich oft Reptilien auf)

3. gezieltes Abgehen geeigneter Reptilienlebensraume und Ruheplatze

Da das Gelande trotz der Unzugénglichkeit durch Zaune von Birgern frequentiert und vor
allem als Hundeauslaufgebiet genutzt wurde, waren regelmafige Stérungen vorhanden,
die die Erfassung erschwerten. Ausgelegte Reptilienplatten waren nach kurzer Zeit ver-
schwunden! Am gunstigsten gestaltete sich die Suche in den frilhen Vormittagsstunden,
wenn Reptilien zum Sonnenbaden an die Oberflache kamen und wegen der geringeren
Korpertemperatur eine herabgesetzte Fluchtdistanz hatten. Aber auch in den Vormittags-
stunden wurde kein Nachweis erbracht.

Die Erfassung war trotz der genannten Einschrankungen als Grundlage fur die Umweltpri-
fung geeignet.

Erfassung Schmetterlinge

Die Erfassung der vorkommenden Arten wurde durch Tagbeobachtungen, Nachtbeobach-
tungen an mobiler Leuchtanlage, Aufscheuchen, Ausbringen von Kédern sowie Raupensu-
che durchgefiihrt (Moeck 2006).

Tagbegehungen erfolgten am: 19.5.2006, 11.6.2006, 20.6.2006, 3.7.2006, 3.8. 2006 und
2.9. 2006

Nachtbeobachtungen am Licht erfolgten am: 15.6.2006, 29.6.2006, 12.7.2006, 18.8.2006
und 2.9.2006

Erfassung Laufkéafer

Zur Erfassung der am Boden aktiven Laufkaferfauna wurden im Planungsgebiet auf sieben
Standorten Bodenfallenfange und erganzende Handaufsammlungen sowie auf weiteren
Standorten ausschlie3lich Handféange durchgefihrt (Kielhorn 2006).

Als Fangbehalter wurden pro Flache jeweils 5 Plastikbecher (Offnungsdurchmesser 6,5 cm,
Héhe 9,5 cm) in Abstanden von ca. 4 Metern bodeneben eingegraben und mit konservie-
render Fangflissigkeit beschickt. Im 14-Tages-Rhythmus wurden die Fange entnommen
und die Fallen neu beschickt.

Die Fallen wurden am 23.5.2006 installiert und bis zum 18.7.2006 fangig gehalten. Nach
einer Fangpause im Juli/August wurden die Fallen am 29.8.2006 wieder befiillt und bis zum
29.9.2006 in Betrieb gehalten. Damit lagen insgesamt Daten aus einem Fangzeitraum von
12 Wochen vor.

Der Untersuchungsansatz mit zwei getrennten Fangperioden und einer Dauer von 12 Wo-
chen orientierte sich an Empfehlungen zu Minimalprogrammen. Gegeniiber einer Erfas-
sung der Fauna Uber eine gesamte Vegetationsperiode war mit deutlichen Einschrankun-
gen im Arteninventar zu rechnen.

Durch Kréhen und andere Tiere kam es besonders auf den offenen Standorten wiederholt
zu Fangverlusten. Nachdem auf der Kiesflache bei der zweiten Leerung nur noch eine Falle
geleert werden konnte und bei der dritten Leerung alle Fallen herausgezogen waren, wurde
der Standort vorlaufig aufgegeben. Am 29.8.2006 wurden die Fallen in einem ruderalen
Saum am Rand der Kiesflache wieder eingegraben. Allerdings kam es auch hier zu Fang-
verlusten. Aufgrund der Zerstérung des Standorts 4 im Zuge von Bauarbeiten am
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01.8.2006 musste die Fallenreihe fur die zweite Fangperiode in eine wenige Meter entfern-
te Pionierflur versetzt werden.

Die Ergebnisse waren dennoch fir die Umweltprifung aussagekraftig.

Erfassung Heuschrecken

Das Untersuchungsgebiet wurde dreimal im Zeitraum von Juni bis September 2006 aufge-
sucht (Saure 2006). Dabei wurden die Arten durch die Sichtfangmethode erfasst. Auch das
Verhoéren von Heuschrecken kam zum Einsatz. Schlie3lich wurden die Beifange aus Bo-
denfallen der Laufkaferuntersuchung ausgewertet.

Erfassung Biotoptypen und floristische Erfassung sowie Baumbestand

Die Erfassung der Biotoptypen sowie der Versiegelungsarten erfolgte 2004/2005. Die Kar-
tierung umfasste diejenigen Teilbereiche des ehemaligen Potsdamer und Anhalter Giter-
bahnhofs, welche nicht fir eine Bebauung vorgesehen waren. Ebenso herausgenommen
wurden die Flachen im Bereich des Museums fiir Verkehr und Technik (Planland
2004/2005).

Im Rahmen der Kartierung wurden die Biotoptypen flachenmaRig abgegrenzt und anhand
der charakteristischen Pflanzenarten beschrieben. Die Kartierung erfolgte auf Grundlage
der Berliner Biotoptypenliste. Die Bewertung erfolgte anhand der Bedeutung der Biotopty-
pen fur den Arten- und Biotopschutz.

Im Zeitraum Juli / August 2006 erfolgte eine Erfassung des floristischen Arteninventars im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI-140 unter besonderer Bertcksichtigung der Vor-
kommen besonders geschitzter sowie ggf. streng geschitzter Pflanzenarten (Halfmann
2006).

Der vorhandene Baumbestand wurde von Oktober bis November 2006 durch das Buro
Flechner & Brodt erfasst und bewertet. Dabei wurden die Baumart, der Stammumfang, das
geschétzte Baumalter, die Vitalitdt und auRerlich erkennbare Schaden erhoben.

Okologische Beratung zur Umsetzung der Parkplanung

Zur Integration okologischer Belange erfolgte eine 6kologische Beratung. Im Rahmen der
Okologischen Beratung zur Umsetzung der Parkplanung wurden vorliegende Gutachten fur
Flora, Fauna und Biotope ausgewertet und Bereiche mit hdherem Naturschutzwert ermittelt
(Markstein 2010). Es wurden Hinweise zum naturschonenden Umgang mit dem Bestand im
Rahmen der kinftiger Nutzungen sowie Vorschlage zur Entwicklung des Gehdlzbestandes
und der Rasen- und Wiesenflachen gegeben.

Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt, um die Verkehrslarmimmissionen, die auf die Besucher und Nutzer der Park-
anlage und der Dauerkleingéarten einwirken, zu ermitteln und in der Abwagung berticksich-
tigen zu kénnen (ALB, 2018).

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu tiberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaRnahmen zur Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (An-
lage 1 zum BauGB Nr. 3 b).

Im Rahmen der Umweltprifung fiir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen
Durchfuihrung keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Dementspre-
chend ist es nicht erforderlich, MalBnahmen zur Uberwachung zu planen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan VI-140a umfasst den Uberwiegenden Teil des Gleisdreiecks, das sich
zwischen Schoéneberger Ufer im Norden, YorckstraBe im Siuden sowie Flottwellstral3e und
DennewitzstraRe im Westen und MockernstraRe im Osten erstreckt.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 37,8 ha. Dabei entfallen 12,8 ha
auf den Ostpark, 6,4 ha auf den Westpark, 2,8 ha auf die Kleingartenanlagen und 11,7 ha
auf Bahnflachen.

Ziel des Bebauungsplans VI-140a ist es, die Ausgleichsflachen des Potsdamer Plat-
zes/Leipziger Platzes, der ICE Strecke Berlin-Hannover sowie eines Teils der Baufelder am
Gleisdreieck auf dem Park am Gleisdreieck planungsrechtlich zu sichern. Die laut Vertra-
gen nachzuweisenden Flachen werden als Offentliche Parkanlage festgesetzt. Die Fla-
chen, deren Bedarfe sich aus der Bauleitplanung ergeben, werden als MaRnahmenflache
fur Zuordnungen nach 8 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt. Der Bebauungsplan sichert Klein-
garten als private Dauerkleingarten. Die Bahnflachen, die das Gebiet in Plan-, Hoch- und
Tieflage kreuzen, werden als Bahnflachen nachrichtlich Glbernommen. Hierzu gehért auch
die Vorhaltetrasse der geplanten S-Bahnlinie S 21.

Als Bestand werden der Zustand zum Zeitpunkt des Antrages auf Entlassung aus der Plan-
feststellung (2005/2006) sowie der heutige Zustand herangezogen. Im Rahmen der Um-
weltprifung wurden die Auswirkungen der Planung beschrieben und bewertet. Dabei wur-
den neben dem Bebauungsplan auch die Auswirkungen der Parkumsetzung dargestellt.

Durch die Umsetzung der Ausgleichsflachen und die Sicherung im Bebauungsplan werden
Aufwertungen des Naturhaushalts, besonders in Bezug auf die Bodenfunktionen, den Was-
serhaushalt und die klimatische Beluftungsfunktion geschaffen.

Die Flachen, die als Bahnflachen gewidmet sind, wurden z.T. auch als Parkanlage herge-
stellt. Grundlage bildet der Dienstbarkeitsvertrag zum Westpark zwischen der Deutschen
Bahn und dem Land Berlin. Sollte hier aufgrund von Bahnplanungen eine Veranderung er-
folgen z.B. durch die S21, sind die Beeintrachtigungen Gegenstand eines separaten Plan-
verfahrens.

Durch die Umsetzung des Parks wurden keine erheblichen Beeintrachtigungen verursacht.
Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere kam es zwar zu Veranderungen. Kurz- bis mittelfris-
tig werden sich aber vergleichbar wertvolle Biotope wieder einstellen. Fir die Schutzgtiter
Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild ist von positiven Wirkungen auszugehen.

Die Entwicklung des Parks ist stadtentwicklungspolitisches Ziel seit den 1990er Jahren. Im
Rahmen der Planung erfolgt eine Reduktion der Randbebauung am Gleisdreieck. Zur In-
tegration naturschutzfachlicher Belange in die Parkplanung erfolgte eine 6kologische Bera-
tung. Es wurden Hinweise zum naturschonenden Umgang mit dem Bestand sowie Vor-
schlage zur Entwicklung des Gehdlzbestandes und der Rasen- und Wiesenflachen gege-
ben.

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen
Durchfiihrung keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Dementspre-
chend ist es nicht erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung zu planen.
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Planinhalt und Abwagung

Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan VI-140a gewahrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und tragt dazu bei, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln und den Klimaschutz bzw. die Klimaanpassung
im Rahmen der Stadtentwicklung zu férdern.

Durch die Festsetzung von Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage*
und ,6ffentliche Parkanlage und Spielplatze" werden Ausgleichsflachen in groBem Umfang
planungsrechtlich gesichert. Diese Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft, die durch Bebauungsplane fir den Potsdamer/Leipziger Platz und einzel-
ne an den Park angrenzende Baufelder (sogenannte Eingriffsbebauungspléne) sowie durch
einzelne Planfeststellungsabschnitte der Fernbahnverbindung Hannover-Berlin vorbereitet
wurden. Durch Zuordnungsfestsetzung auf der Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB werden
bauplanungsrechtlich erforderliche Ausgleichsflachen den Eingriffsbebauungsplénen zuge-
ordnet.

Durch Festsetzung der Flachen fur die oben genannte Sammelausgleichsmalle als &ffentli-
che Parkanlage wird der ,Park am Gleisdreieck" auch langfristig als wichtiger Baustein ei-
nes Ubergeordneten Freiraumverbunds mit bedeutender stadtklimatischer und 6kologischer
Funktion und mit besonderer Bedeutung als wohn- und siedlungsnaher Freizeit- und Erho-
lungsraum planungsrechtlich gesichert. Fur eine Teilflache, die Museumsbahn, setzt der
Bebauungsplan zudem eine Ausgleichsmalinahme auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB fest.

Dariliber hinaus sichert der Bebauungsplan die vorhandene Kleingartenanlage ,Potsdamer
Guterbahnhof* im Stidwesten des Plangebietes durch Festsetzung als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,private Dauerkleingarten.

Der Bebauungsplan VI-140a umfasst neben dem ,Park am Gleisdreieck” und der Kleingar-
tenanlage auch planfestgestellte/gewidmete Bahnflachen und Denkmalbereiche, die nach-
richtlich ibernommen werden. Angrenzende Stral3enverkehrsflachen (mit Ausnahme der
Dennewitz-, Flottwell- und Yorckstral3e) werden bis zu deren Mitte als 6ffentliche StralRen-
verkehrsflache festgesetzt.

Zum Bebauungsplan wird gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung (UP) durchgefihrt
und in einem Umweltbericht bewertet. Dieser ist Kapitel Il zu entnehmen.

Flachenbilanz
Grinflache 252.726 m2
davon offentliche Griinflache 224.278 m?
davon Parkanlage 2.902 m2
davon Parkanlage und Spielplatze 185.033 m2
davon naturnahe Parkanlage 36.343 m2
davon private Grinflache Dauerkleingéarten 28.448 m?
Flache fur Bahnanlagen 117.469 m2
StraBenverkehrsflache davon offentlich 7.817 m2
Flache fur Zuordnungen gem. 8 9 Abs. 1a BauGB (Ausgleichsflache) 173.139 m2
davon offentliche Parkanlage 167.683 m2
davon Bahnanlage 5.456 m2
Gesamtflache des Geltungsbereichs 378.012 m2

Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen aus dem Flachennutzungsplan (FNP), in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31), der zuletzt am 11.
Dezember 2018 (ABI. 2019 S. 8) geéndert worden ist, entwickelt werden:
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3.1

3.11

Der FNP enthélt fur den Uberwiegenden Bereich des Geltungsbereichs die Darstellung ei-
ner Grinflache mit Lagesymbol ,Parkanlage”, im Bereich des ehemaligen Potsdamer Gu-
terbahnhofs (Westpark) auch mit Lagesymbol ,Sport".

Der Bebauungsplan VI-140a setzt den Uberwiegenden Bereich der im FNP dargestellten
Grunflache als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage®, ,6ffentliche
Parkanlage und Spielplatze bzw. ,6ffentliche naturnahe Parkanlage” fest. Die vorhandene
Kleingartenanlage wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,private Dauerkleingarten
planungsrechtlich gesichert. Das Lagesymbol ,Parkanlage* definiert die Uberwiegende
Zweckbestimmung der im FNP dargestellten Griinflache. Dieser wird durch die Festsetzung
umfangreicher Flachen als Parkanlage Rechnung getragen. Da die Festsetzung der Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,private Dauerkleingarten* nur fur eine im Verhaltnis zur
festgesetzten Parkanlage untergeordnete Flache erfolgt, ist diese gleichfalls aus dem FNP
entwickelbar.

Gemal Entwicklungsgrundsatz Nr. 7 kdnnen aus der Darstellung Griinflache mit Lagesym-
bol ,Sport" unter bestimmten Voraussetzungen mit dieser Zweckbestimmung im Einklang
stehende bauliche Anlagen (ungedeckte Sportanlagen) im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den. Das im FNP enthaltene Lagesymbol gibt dabei nicht den konkreten Standort einer sol-
chen Sportanlage vor. Die urspriinglich fir den Bereich der Kleingarten vorgesehene
Sportanlage wurde in das angrenzende Baufeld ,Yorckdreieck® verlagert und wird durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VI-140fa VE planungsrechtlich gesichert. Aus
diesem Grund besteht kein Erfordernis, eine Flache fur eine ungedeckte Sportanlage im
Bebauungsplan VI-140a zu sichern.

Im FNP werden vorhandene Bahnanlagen des Fern- und Regionalbahnverkehrs als Bahn-
flache und vorhandene S- und U-Bahnlinien ober- bzw. unterirdisch verlaufend dargestellt:
Dies sind die durch das Gleisdreieck verlaufenden Trassen der S-Bahnlinien S1 und S2
sowie der U-Bahnlinien U1, U2 und U7 und deren Bahnhotfe. Des Weiteren beinhaltet der
FNP die geplante Streckenfiihrung mit Bahnhof der S-Bahnlinie S21.

Die vorhandenen Bahnanlagen des Fern- und Regionalbahnverkehrs bzw. die S- und U-
Bahnlinien, die im FNP dargestellt sind, werden im Bebauungsplan als planfestgestellte
Bahnanlage nachrichtlich tGbernommen.

Fur die Flache des Technischen Museums enthélt der FNP die Darstellung als Gemeinbe-
darfsflache ,Kultur“. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ragt in diese Gemeinbe-
darfsflache hinein und setzt an dieser Stelle Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentli-
che Parkanlage und Spielplatze” fest. Da Funktion und Wertigkeit der Gemeinbedarfsflache
gewabhrt bleiben und die entsprechenden Bereiche weniger als 3 ha umfassen, ist die Fest-
setzung aus dem FNP gemaf Entwicklungsgrundsatz Nr. 1 moglich.

Im FNP wird dartber hinaus der Bereich des Ostparks westlich der Trasse der U7 als Fla-
che, die mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein kann, gekennzeichnet. Diese Kenn-
zeichnung weist auf besondere Belange hin, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu
beachten sind. Diese wurden bereits bei der Anlage des Parks bertcksichtigt.

Die Festsetzungen sind somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar. Dem Entwick-
lungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB wird damit entsprochen.

Begrindung der Festsetzungen

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Griunflache

Der Bebauungsplan VI-140a setzt insgesamt 22,4 ha als Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,0ffentliche Parkanlage” fest. Dem unterschiedlichen Charakter einzelner Teilberei-
che des Parks folgend wird diese Zweckbestimmung ergénzt und konkretisiert.

3.1.1.1 Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage* und ,,6f-
fentliche Parkanlage und Spielplatze*

Bei einem Grof3teil des Parks handelt es sich um Ausgleichsflachen, die durch den Bebau-
ungsplan VI-140a gesichert werden sollen. Diese werden lUberwiegend als Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage und Spielplatze* gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15
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BauGB festgesetzt. Fir einzelne kleinere Grunflachen an Verkehrstrassen erfolgt die Fest-
setzung als ,6ffentliche Parkanlage”. Insgesamt wird eine Flache von 18,8 ha als Griunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage” bzw. ,6ffentliche Parkanlage und
Spielplatze" festgesetzt.

Parkanlagen sind im Wesentlichen begriinte Flachen, die nach gartenbaulichen, dkologi-
schen und/oder asthetischen Gesichtspunkten gestaltet sind. Wege, Platze, Brunnen, Sitz-
banke usw. dienen der Nutzung und sind in der Parkanlage zuléassig. Spielplatze umfassen
neben Kinderspielplatzen auch andere Anlagen fur Freizeit-, Spiel- und Bewegungsaktivita-
ten. Die in die Parkanlage integrierten Anlagen fiir Spiel und Bewegung, wie z.B. Boule,
Kletterwand, Skaterpool und multifunktionale Kleinfelder, sind nutzungsbezogen und ent-
sprechen der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage und Spielplatze“. Sie sind dort
grundsatzlich zulassig. Gleiches gilt fur die vorhandenen Kioske und Serviceeinrichtungen
(Toilettenanlagen), die ebenfalls der Parknutzung dienen.

Zur funktionalen Verbindung der Parkanlagen ,Park am Gleisdreieck" und ,Tilla-Durieux-
Park” ist eine FuRgangerbricke Uber den Landwehrkanal in Planung. Bei dieser Briicke
handelt es sich zum einen um eine Ausgleichsmaflinahme fiir Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die in den Geltungsbereichen der Bebauungspléane fiir den Potsdamer
Platz/Leipziger Platz vorbereitet wurden. Zum anderen ist die Briicke auch ausgleichende
MafRnahme fur die hohe stadtebauliche Dichte, die durch diese Bebauungspléne festge-
setzt wurde. Ein entsprechendes Brickenbauwerk fur Ful3- und ggf. auch Radverkehr, ein-
schlieBlich der erforderlichen Zugange/Rampen, ist ebenfalls innerhalb der als 6ffentliche
Parkanlage festgesetzten Flachen grundséatzlich zulassig.

Wie bereits dargelegt, ist die festgesetzte Parkanlage gréRtenteils zugleich Sammelaus-
gleichsflache fiir Eingriffe in Natur und Landschaft, die au3erhalb des Geltungsbereichs
dieses Bebauungsplans vorbereitet wurden und bereits erfolgt sind (ndher dazu Kap. lli
3.2). Neben der Kompensation des ,Eingriffs“ im naturschutzrechtlichen Sinne stellt die
Parkanlage auf dem Gleisdreieck auch die wichtigste MalRhahme zur Vermeidung von
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO durch die
planerméglichten hohen Nutzungsmafe in den Baugebieten am Rand des Gleisdreiecks
und am Potsdamer/Leipziger Platz dar. Der Park ist auch in diesem Sinne eine Kompensa-
tionsmalRinahme, die aufgrund des raumlichen und funktionalen Zusammenhangs und der
Grol3e und Lage des Gelandes den nachteiligen Effekten der Verdichtung — insbesondere
im Hinblick auf die klimatische Belastung der bestehenden Altbaugebiete stdlich des
Landwehrkanals — entgegenwirkt.

Durch die Festsetzung als Parkanlage werden die im Geltungsbereich gelegenen Aus-
gleichsflachen mit ihren vielfaltigen Funktionen langfristig gesichert. Sie sind Lebensraum
fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten und haben aufgrund der hohen Verdunstungsleis-
tung der Vegetation positive Effekte auf das Stadtklima. Auch fur das lokale Klima ist das
Areal von Bedeutung. Bodennahe Kaltluftstréme sorgen fir Luftaustausch und tragen zur
Reduzierung der sommerlichen Warmebelastung in der angrenzenden Bebauung bei. Die
Parkanlage ist zugleich Naherholungsgebiet fiir die Bewohner und Beschéftigten der be-
nachbarten Quartiere und des Potsdamer/Leipziger Platzes. Mit ihren vielfaltigen und gene-
rationsuibergreifenden Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten tragt sie zur Wahrung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bei und den Belangen von Sport, Freizeit und Erholung
Rechnung. Neben den oben genannten Spiel- und Bewegungsflachen stehen der Offent-
lichkeit fur Freizeitaktivitaten zudem grof3flachige Wiesenflachen und ein gut ausgebautes
Wegenetz, das z.B. fur Inline-Skating, Nordic-Walking und Jogging genutzt werden kann,
zur Verfugung. Liegewiesen und Ruhebereiche unterstitzen die erholungsbezogene Frei-
raumnutzung. Fur kleine und grof3e Kinder wurden mehrere Spielplatze angelegt.

Durch die Herstellung der Parkanlage als offentliche Grunflache konnten Bedarfe der an-
grenzenden Bezirke an wohnungs- und siedlungsnahem Grin verringert werden. Eine im
Rahmen der Umweltprifung erstellte Versorgungsanalyse zeigt fir den seitens der zustan-
digen Senatsverwaltung gebildeten Einzugsbereich, dass alle angrenzenden Quartiere eine
gute Versorgung mit wohnungsnahen Grunflachen (6m%EW) aufweisen. Vor der Parkum-
setzung waren die an das Plangebiet angrenzenden Quartiere und in besonderem Malie
die in Schdneberg gelegenen erheblich unterversorgt. Die Freiflachenversorgung der an-
grenzenden Bezirke wurde somit erheblich verbessert und unterstreicht die besondere Be-
deutung des Parks als Naherholungsgebiet furr die Bevélkerung.
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Die Festsetzung des ,Parks am Gleisdreieck" als 6ffentliche Parkanlage entspricht gesamt-
stadtischen Entwicklungszielen. Im tbergeordneten Berliner Freiraumverbund bildet der
Park einen wichtigen Bestandteil und verbindet den GroRen Tiergarten, den Henriette-
Hertz-Park und den Tilla-Durieux-Park im Norden mit dem angrenzenden Flaschenhals und
dem Schéneberger Sidgelande.

Uberplanung von planfestgestellten Flachen

In die als Parkanlage festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen sind rdumliche Teilbereiche
einbezogen, die durch eisenbahnrechtlich gewidmete bzw. planfestgestellte Bahnanlagen
in Hoch- und Tieflage gequert werden. Dies sind Flachen oberhalb des Fernbahntunnels
(im Norden des Westparks) und oberhalb der U-Bahnlinie 7 (im Ostpark) sowie Flachen un-
terhalb der Hochbahnviadukte der U-Bahnlinien 1 und 2. Die Festsetzung dieser Teilberei-
che als offentliche Parkanlage ist moglich, da Nutzungskonflikte oder Einschrankungen fur
die durch Fachplanungsrecht gesicherten Anlagen oder Flachen hierdurch nicht entstehen.
Die Umgebung bahntechnischer Anlagen sowie die Flachen tber oder unter ihnen sind
durch die kommunale Bauleitplanung tberplanbar, wenn diese der inhaltlich bestehenden
Zweckbestimmung als Bahnanlage nicht zuwider lauft, die Sicherheit und Funktionsfahig-
keit der Anlagen gesichert ist und die Zuganglichkeit der Anlagen zu Wartungs- und sonsti-
gen Arbeiten an den Anlagen durch die stddtebauliche Nutzung nicht eingeschrankt wird.
Die Flachen oberhalb des Fernbahntunnels wurden zudem im Plan zur Freistellung von
Flachen von Bahnbetriebszwecken vom 02.04.2008, der das Ergebnis der Entbehrlich-
keitsprifung und die Grundlage fiir das nachfolgende Entwidmungsverfahren darstellt, als
bahnbetriebsnotwendige aber Gberplanbare Flache dargestellt (s. Kap. I. 3.9). Bei der Be-
grinung der unterirdischen Bahnanlagen ist Anlage 5.1 der Prasidialverfiigung zu entwid-
mungsrechtlichen Fragestellungen vom 01.09.2003 (,Umgang mit gewidmeten Bahnfla-
chen"), herausgegeben vom Eisenbahnbundesamt, zu beriicksichtigen.

Zwei Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-140a wurden mit den
Plananderungsgenehmigungen der landschaftspflegerischen Begleitplane fiir die Planfest-
stellungsabschnitte 1A-1E der Schnellbahnverbindung Hannover-Berlin (PFA 1A-1C vom
15.08.2008, PFA 1D vom 17.07.2008, PFA 1E vom 21.07.2008) als ErsatzmalRnahme fest-
gestellt. Hierbei handelt es sich um den so genannten Schwechtenpark im norddstlichen
Bereich des Ostparks sowie um eine Flache im Westpark zwischen Litzow- und Pohlstra-
Re. Der Ausgleich sollte durch Baumpflanzungen, Strauchpflanzungen sowie Ansaaten mit
krautiger Vegetation erbracht werden. Die Festsetzung von Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,6ffentliche Parkanlage und Spielplatze* ist mit diesen MaRhahmen vereinbar.

Uberplanung privater Flachen

Eigentimerin der als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Flachen ist, bis auf das Flurstiick
3428 im Norden des Yorckdreiecks, das Land Berlin. Das Flurstiick 3428 befindet sich in
privatem Eigentum. Es dient als sudlicher Zugang zum Westpark bzw. zur Kleingartenanla-
ge ,Potsdamer Giterbahnhof* und ist als 6ffentliche Griin- und Erholungsanlage mit der
Zweckbestimmung ,naturnahe Freifliche mit Spiel- und Bewegungsflachen" gewidmet
(Amtsblatt Nr. 58 v. 30.12.2009, S. 2867). Auch nach Realisierung der Bahnlinie S21 soll
die fuBlaufige ErschlieBung des Westparks und der Kleingartenanlage Uber dieses Flur-
stuck fhren. Aus diesen Grinden wird der Teil des Flurstiicks 3428, der nicht eisenbahn-
rechtlich gewidmet ist und als Bahnanlage nachrichtlich Gbernommen wird, als 6ffentliche
Parkanlage festgesetzt. Sind im Bebauungsplan private Flachen als 6ffentliche Grinflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzt, kann die Eigentiimerin gemaR § 40 Abs. 2 BauGB ab
Festsetzung des Bebauungsplans die Ubernahme der Flachen verlangen (s. Kap. 1V 2).

Offentliche Zuganglichkeit

Fur den Charakter einer Grinflache als 6ffentliche Grinflache ist maRgeblich, ob diese tat-
sachlich als der Allgemeinheit zugéangliche Grinflache gestaltet und genutzt wird. Dies ist
insbesondere dann gewabhrleistet, wenn die 6ffentliche Griinflache an eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache grenzt. Im Bebauungsplan VI-140a werden jedoch drei Flachen als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt, die nicht unmittelbar an einer offentlichen Verkehrsflache liegen.
Dies ist zum einen die 6ffentliche Grinflache, die an das private Baugrundstiick mit Bau-
markt im ,Yorckdreieck" grenzt und an den Ubrigen Seiten von Bahnanlagen umfasst wird
(Flurstiick 3428). Zum anderen ist hiervon eine schmale 6ffentliche Grinflache betroffen,
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die zwischen dem privaten Grundstick mit Parkhaus (am Schoéneberger Ufer) und plan-
festgestellter Flache (im Bebauungsplan als Notzuwegung gekennzeichnet) liegt (Flursti-
cke 3362 und 3363). Eine weitere 6ffentliche Grinflache, die nicht an eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache grenzt, liegt im 6Ostlichen Parkteil, zwischen Museumsbahn und Geltungsbe-
reichsgrenze/Grundstiicksgrenze des Deutschen Technikmuseums.

Bei den betroffenen Flachen wird die 6ffentliche Zuganglichkeit auf andere Weise sicherge-
stellt:

Die o¢ffentliche Grinflache in der Spitze des , Yorckdreiecks” gehért zum Parkeingang, der
von der YorckstraRe iiber die Stellplatzanlage 6stlich des Baumarktes fithrt. Uber diese
Grunflache fuhrt eine Wegeverbindung 6stlich entlang der Beachvolleyballanlage und tber
die gewidmeten Bahnflachen in den Westpark. Die 6ffentliche Zugéanglichkeit der Grunfla-
che wurde durch die Eintragung einer Baulast auf dem angrenzenden Baugrundstiick o6f-
fentlich-rechtlich gesichert. Hierzu hat sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VI-140fa VE verpflichtet. Die erforderlichen Fla-
chen werden Uberdies durch den in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan VI-140fa VE planungsrechtlich gesichert.

Die offentliche Zuganglichkeit fir die an das Parkhaus angrenzende 6ffentliche Grunflache
wird Uber die Notzuwegung der Deutsche Bahn AG gewéhrleistet. Dies ist durch eine Nut-
zungsvereinbarung zwischen dem Land Berlin und der Eigentimerin der gewidmeten Fl&-
che geregelt.

Auch fir die Flache im Ostpark kann die 6ffentliche Zugénglichkeit sichergestellt werden.
Die ,Museumsbahn” ist Eigentum des Landes Berlin und wurde in Abstimmung mit der zu-
standigen Senatsverwaltung in die Parkanlage integriert (s. Kap. 11l 3.3).

ErschlieBungsbeitragspflicht

Als offentliche Parkanlage festgesetzte Flachen kdnnen erschlieBungsbeitragspflichtige
Parkflachen bzw. Grinanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB darstellen. Dieser
Fall ist dann gegeben, wenn die Flachen zur ErschlieBung von Baugebieten notwendig
sind. Wenn der festgesetzten Parkanlage jedoch vorrangig andere Funktionen zugewiesen
werden und diese z.B. als Ausgleichsflache fur Eingriffe in Natur und Landschaft fungiert,
handelt es sich nicht um eine erschlieBungsbeitragspflichtige Anlage.

Bei den im Bebauungsplan VI-140a als 6ffentliche Parkanlage festgesetzten Flachen han-
delt es sich, wie oben bereits dargelegt, tberwiegend um Ausgleichsflachen. Dies gilt so-
wohl fur die Ausgleichsflachen fur Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, die durch Zu-
ordnungsfestsetzung den Eingriffsbebauungsplénen zugeordnet sind (s. Kap. Il 3.2), als
auch fur Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. fur Eingriffe der Planfest-
stellungsabschnitte 1A-1F der Schnellbahnverbindung Hannover-Berlin. Die Ausgleichs-
funktion ist dabei vorrangig, so dass diese Flachen keine Anlagen im Sinne des § 127
Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind.

Auch bei dem als 6ffentliche Parkanlage festgesetzten Teil des oben genannten Flurstiicks
3428 im Norden des Yorckdreiecks, der anders als die Ubrigen Flachen nicht dem Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft dient, handelt es sich nicht um eine erschlie-
Bungsbeitragspflichtige Parkanlage. Aufgrund der geringen Gro3e und der Lage zwischen
Bahntrassen und Baumarkt kommt der Flache keine ErschlieBungsfunktion im Sinne des
§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB zu.

3.1.1.2 Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche naturnahe Parkanlage*“

Das ,Waldchen” im 6stlichen Parkteil wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,6f-
fentliche naturnahe Parkanlage” festgesetzt. Die Flache umfasst ca. 3,6 ha.

Mit der Festsetzung einer 6ffentlichen naturnahen Parkanlage werden die vorhandenen na-
turnahen und grof3flachigen Gehélzbestande mit den vor- und eingelagerten Stauden- und
Grasfluren (mit Trockenrasenbiotopen) sowie die artenreichen Wald- und Gehdélzbestande
mit der Stein-Weichsel gesichert. Diese sind fur Pflanzen und Tiere, das Landschaftsbild
und die landschaftsbezogene Erholung von besonderer Bedeutung. Der groR3flachige Ge-
holzbestand setzt sich aus Birken-Stadtwald, Robinien-Stadtwald und Zitterpappel-
Stadtwald zusammen. Aus Sicht des Artenschutzes sind auRerdem die kleinrdumig wech-
selnden Vegetationsmosaike von Bedeutung. Neben Bereichen mit verschiedenen Vor-
waldtypen, Laubgebischen, Trockenrasen, Wiesen und Staudenfluren finden sich auch
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vegetationsfreie bzw. vegetationsarme Flachen. Auf etwas groReren Arealen haben sich
ruderale Halbtrockenrasen und ruderale Rispengrasfluren angesiedelt.

Die Flache des ,Waldchens* wurde der Offentlichkeit durch ein grobmaschiges Wegenetz
zugénglich gemacht und ist durch dieses in die restliche Parkanlage eingebunden. Dadurch
wird dieser Landschaftsteil als Ort der naturnahen Erholung erlebbar. Ein Bereich ist einge-
zaunt, um eine ungestoérte Entwicklung zu ermdglichen. Die Anlage von Wegen ist mdglich,
ohne dass es einer ausdrticklichen Festsetzung bedarf.

Das ,Waldchen“ ist Teil des als 6ffentliche Griin- und Erholungsanlage gewidmeten Ost-
parks. GemaR § 2 Abs. 4 Nr. 2 LWaldG gelten mit Baumen bestockte Flachen in gewidme-
ten offentlichen Griin- und Erholungsanlagen nicht als Wald nach Landeswaldgesetz, so
dass durch die Festsetzung als 6ffentliche naturnahe Parkanlage keine Waldumwandlung
vorbereitet wird.

Das als offentliche naturnahe Parkanlage festgesetzte ,Waldchen* steht in engem Zusam-
menhang mit der Sammelausgleichsmal3nahme im Gleisdreieck, durch die u.a. vorhaben-
und planungsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft am Potsdamer und Leipziger Platz
kompensiert werden (s. Kap. Ill 3.2). Das im Zuge der Planungen fur den Potsdamer und
Leipziger Platz erstellte Eingriffsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch Herstellung
eines Parks auf dem Gleisdreieck mit einer GesamtgréRe von 19,3 ha und — unter Einbe-
ziehung des unter Schutz stehenden ,Waldchens" — rund 40% des Eingriffs kompensierbar
sind.

Das als offentliche naturnahe Parkanlage festgesetzte Wéaldchen ist keine erschlieBungs-
beitragspflichtige Anlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB, da es sich hierbei nicht
um eine erstmalig hergestellte Parkanlage handelt. Vielmehr haben sich die artenreichen
Gehdlzstrukturen aufgrund des jahrzehntelangen Brachliegens der Flachen sukzessive
entwickelt.

3.1.1.3 Grunflache mit der Zweckbestimmung ,private Dauerkleingarten”

Die Kleingartenanlage ,Potsdamer Giterbahnhof* im Siidwesten des Bebauungsplangebie-
tes soll planungsrechtlich gesichert werden. Diese ist durch das Hochbahnviadukt der U-
Bahnlinie 2 in zwei Teilbereiche gegliedert. Der nérdliche Bereich wurde in Kooperation mit
den anséssigen Kleingartnern im Sinne des Leithilds ,Garten im Garten” in die Parkanlage
integriert. Dieser Teil der Kleingartenanlage kann von der Offentlichkeit durchquert werden
(s. Kap. Il 3.4). Zudem ist der neu entstandene Marktplatz fiir die Offentlichkeit zugéanglich
und verbindendes Element zwischen dem Park, dem fur Kinder erlebbaren ,Naturraum”
und den Kleingartenparzellen. Der Charakter des sudlichen Teils der Kleingartenanlage
entspricht dem einer Kleingartenanlage, wie sie in Berlin an vielen Stellen anzutreffen ist.

Die vorhandene Kleingartenanlage wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,private
Dauerkleingéarten” festgesetzt. Zu beachten ist, dass die sudlichste Parzelle der Anlage
teilweise auf eisenbahnrechtlich gewidmeter Flache liegt. Dieser Teil kann deshalb nicht
durch Festsetzung einer privaten Grunflache/Dauerkleingarten tberlagert werden. Dauer-
kleingarten sind die in 8§ 1 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) bestimmten Kleingarten.
Dies sind Garten, die den Nutzern zur nichterwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, insbe-
sondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fur den Eigenbedarf, und zur Erho-
lung dienen. Zudem missen sie in einer Anlage liegen, in der mehrere Einzelgarten mit
gemeinschaftlichen Einrichtungen (z.B. Wege) zusammengefasst sind.

Fur diese gelten die Regelungen des Bundeskleingartengesetzes, die insbesondere Vor-
gaben hinsichtlich der zulassigen Gro3e von Gartenlauben beinhalten. So sind nach § 3
Abs. 2 BKleingG nur Lauben in einfacher Ausfilhrung mit hdchstens 24 m2 Grundflache
einschlieBlich Gberdachtem Freisitz zulassig. Ergdnzende oder abweichende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Der Entwurf des Bebauungsplans VI-140 sieht im Bereich der Kleingartenanlage die Fest-
setzung von offentlicher Parkanlage und Sportplatzen vor. Von dieser Planung wurde,
nachdem der bendtigte Sportplatz auf das Dach des Baumarktes im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans VI-140fa VE verlagert werden konnte, zugunsten
des Erhalts der Kleingartenanlage Abstand genommen.
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3.1.1.4 Wirdigung der immissionsschutzrechtlichen Situation

Auf die Griinflachen einwirkende Immissionen

Verkehrslarmimmissionen

Das Plangebiet ist im Bestand stark durch Schienen- und StralRenverkehrslarm belastet.
Die Hauptlarmquellen im nérdlichen Teil des Westparks sind die oberirdisch verlaufenden
U-Bahnlinien U1 und U2 mit dem U-Bahnhof Gleisdreieck, in dem sich die beiden Linien
kreuzen. Im sidlichen Bereich dominiert der Schienenverkehrslarm der Fernbahntrasse der
Strecke Hauptbahnhof — Bahnhof Sudkreuz, die sudlich des Fernbahntunnels oberirdisch
verlauft, sowie der S-Bahnlinien S1 und S2/S25. Auf die Randbereiche des Parks wirken
dartber hinaus die Verkehrslarmimmissionen der stark befahrenen bergeordneten Stra-
Ben Schoéneberger Ufer, Tempelhofer Ufer und Hallesches Ufer im Norden, der Mdckern-
stral3e im Osten sowie der Yorckstral3e im Suden ein.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt, um die Verkehrslarmimmissionen, die auf die Besucher und Nutzer der Park-
anlage und der Dauerkleingéarten einwirken, zu ermitteln und in der Abwagung berticksich-
tigen zu kénnen (ALB, 2018).

Der Bebauungsplan VI-140a hat keine Auswirkungen hinsichtlich maglicher Verkehrsschal-
limmissionen auf die Umgebung aul3erhalb des Plangebiets, da aufgrund des Planungs-
ziels keine baulichen Veradnderungen stattfinden und sich keine signifikanten Einflisse auf
die StralRen- und Schienenverkehrsmengen ergeben. Somit kdnnen die sonst in schall-
technischen Untersuchungen zu Bebauungsplanen tblichen Betrachtungen zum "Vorher-
und Nachher-Zustand" entfallen. Die Verkehrslarmuntersuchung beschrankt sich daher auf
die Darstellung verschiedener Prognosefélle. Dabei werden Planvorhaben in der Nachbar-
schaft, die durch den Bebauungsplan VI-140a zwar nicht berthrt werden, sich jedoch auf
die Gerauschimmissionssituation im Park am Gleisdreieck auswirken, beriicksichtigt. In der
schalltechnischen Untersuchung werden folgende Untersuchungsfalle betrachtet:

"Prognosefall 1" — ohne S 21 und ohne Bebauungsplanentwurf VI-140ca (jetzt VI-140caa
und VI-140cab/Bauvorhaben ,Urbane Mitte *)

- Vollstandige Realisierung der durch die benachbarten Bebauungspléane erméglich-
ten Bauvorhaben (auBBer Bauvorhaben ,Urbane Mitte Ber-
lin“/Bebauungsplanentwurf VI-140ca)

- Kfz-Verkehrszahlen des "Analyse-Nullfalls" (Bestandserhebung) zum Bebauungs-
planverfahren VI-140ca gemaR Verkehrsuntersuchung

- Kfz-Verkehrszahlen des "Prognoseplanfalls" zum Bebauungsplan VI-140e VE ge-
malf Verkehrsuntersuchung

- Kfz-Verkehrszahlen des "Prognose-Mit-Falls" (Prognoseplanfall) zum Bebauungs-
plan 7-66 VE gemal Verkehrsuntersuchung

- Schienenverkehrszahlen Prognose 2025 fir die Fernbahngleise und die U-Bahn-
Viadukte

"Prognosefall 2" — ohne S 21 und mit Bebauungsplanentwurf VI-140ca (jetzt VI-140caa und
VI-140cab/Bauvorhaben ,Urbane Mitte Berlin®)

- Vollstdndige Realisierung der durch die benachbarten Bebauungspléane erméglich-
ten Bauvorhaben einschlieBlich dem Bauvorhaben ,Urbane Mitte Ber-
lin“/Bebauungsplanentwurf VI-140ca

- Kfz-Verkehrszahlen des "Analyse-Planfalls" (Prognosefall) zum Bebauungsplanver-
fahren VI-140ca gemal Verkehrsuntersuchung

- Ubrige Kfz-Verkehrszahlen wie im Prognosefall 1

- Schienenverkehrszahlen Prognose 2025 fur die Fernbahngleise und die U-Bahn-
Viadukte



"Prognosefall 3" mit S 21 und mit Bebauungsplanentwurf VI-140ca (jetzt VI-140caa und VI-
140cab/Bauvorhaben ,Urbane Mitte Berlin®)

- Vollstandige Realisierung der durch die benachbarten Bebauungspléane erméglich-
ten Bauvorhaben einschlieBlich dem Bauvorhaben ,Urbane Mitte Ber-
lin“/Bebauungsplanentwurf VI-140ca

- Kfz-Verkehrszahlen des "Analyse-Planfalls" (Prognosefall) zum Bebauungsplanver-
fahren VI-140ca gemal} Verkehrsuntersuchung

- Ubrige Kfz-Verkehrszahlen wie im Prognosefall 1

- Schienenverkehrszahlen Prognose 2025 fiir die Fernbahngleise und die U-Bahn-
Viadukte

- Bau der Trassen fir die S 21 und eines offenen Bahnhofs in der Urbanen Mitte
- Prognoseverkehrszahlen fir die geplante S 21

MalRgeblicher Betrachtungsfall ist der Prognosefall 1, d.h. der Beurteilung der Verkehrs-
larmsituation im Plangebiet werden die Berechnungsergebnisse des Prognosefalls 1 zu-
grunde gelegt. Die Prognosefalle 2 und 3 dienen lediglich als zusatzliche Information.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden folgende Schallquellen betrachtet:

- Schienenverkehrslarm der Hochbahnstrecken der U-Bahnlinien U 1 und U 2, der
Nord-Sid-Fernbahnstrecke sowie der S-Bahnlinien S 1 und S 2/S 25

- StralRenverkehrslarm der StraBen Schoneberger Ufer, Tempelhofer Ufer, Halle-
sches Ufer, Reichpietschufer, Mdckernstra3e und Yorckstra3e

- Die Auswirkungen der Entwicklung im angrenzenden Bebauungsplangebiet VI-
140ca "Urbane Mitte Berlin" (Prognosefall 2 und 3) und der geplanten S 21 (Prog-
nosefall 3) auf die Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet wurden gesondert un-
tersucht.

Grundlage fir die Berechnungen zum StraBenverkehrslarm sind Verkehrsuntersuchungen,
die im Rahmen der Bebauungsplanverfahren VI-140ca (jetzt VI-140caa und VI-140cab), VI-
140e VE und 7-66 VE fur Bauvorhaben in der Umgebung erstellt wurden, sowie die Stra-
Renverkehrszéhlung 2014 der Verkehrslenkung Berlin (sofern keine Prognosezahlen zur
Verflgung standen).

Den Berechnungen zum Schienenverkehrslarm wurden die Prognosewerte 2025 gemaf
den Angaben der Deutschen Bahn, der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
und der Berliner Verkehrsbetriebe zu Grunde gelegt.

Grundlagen der auf Basis von 3D-Simulationen im Schallausbreitungsprogramm Sound-
PLAN durchgefiihrten Berechnungen bildeten zudem die auRerhalb des Plangebiets derzeit
vorhandene bzw. die planungsrechtlich mégliche Bebauung sowie die gemaf Architekten-
planung/Bebauungsplanentwurf VI-140ca fiir die Urbane Mitte Berlin vorgesehenen Ge-
baude.

Die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen wurden als Schallimmissionspléne doku-
mentiert. Gemal Verkehrslarmschutzrichtlinien wurden die Berechnungen mit der fur Park-
und Kleingartenanlagen mafRgeblichen Berechnungshéhe von 2 m (ber Grund durchge-
fuhrt.

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen im Rahmen der stadtebaulichen Planung erfolgt
auf der Grundlage der DIN 18005-1 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 und
den dort genannten schalltechnischen Orientierungswerten. Fur Parkanlagen und Kleingar-
tenanlagen gelten die schalltechnischen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts. Da fiir Parkanlagen und Kleingartenanlagen tagstber und nachts diesel-
ben schalltechnischen Orientierungswerte gelten und nachts geringere Verkehrslarmim-
missionen verursacht werden, ist als maRgebliche Beurteilungszeit der Tag von 6.00 bis
22.00 Uhr zu betrachten. Ein weiterer Grund hierfir ist, dass Parkanlagen und Kleingérten
in der Regel nachts nicht genutzt werden.

Die rechtlich anerkannten ,Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung“ von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts beziehen sich auf das Wohnen und sind nicht fir Bereiche, die nur
dem voriibergehenden Aufenthalt dienen, anzuwenden.

Mit dem Larmminderungsplan Berlin 2008 wurden die von der Larmwirkungsforschung als
gesundheitsrelevant ermittelten Schwellenwerte von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts als
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Zielwert beschlossen. In einem Planverfahren sind diese gemaf der Handreichung zur Be-
racksichtigung der Umweltbelange in der rdumlichen Planung/Larmminderungsplanung
Berlin (LK Argus 2013) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Der gesundheitsrelevante Schwellenwert von 65 dB(A) tags entspricht auch dem obersten
Schwellenwert, bei dessen Uberschreitung im Land Berlin — in Anlehnung an die Fluglarm-
AuRenwohnbereichsentschadigungs-Verordnung (3. FlugLSV) — im Bebauungsplan Schall-
schutzmalRnahmen fur die dem Wohnen unmittelbar zugeordneten Auf3enwohnbereiche
festzusetzen sind.

Hilfsweise kann zur Bestimmung der Grenze der schadlichen Umwelteinwirkung durch Ver-
kehrsgeréausche in Kleingartenanlagen der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64
dB(A) herangezogen werden.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

Prognosefall 1

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet durch
Verkehrslarmimmissionen, die von den angrenzenden Straen und den durchquerenden
Trassen der U-Bahn, S-Bahn und Fernbahn verursacht werden, beeintrachtigt wird. Davon
betroffen sind die Nutzer der Parkanlagen und der Kleingarten.

Eine Unterschreitung bzw. Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswerts (SOW)
von 55 dB(A) tags ergibt sich auf den als o6ffentliche Parkanlage festgesetzten Flachen
nur im nordlichen Bereich des Westparks zwischen dem ,Parkhaus am Gleisdreieck” und
der Bebauung an der FlottwellstraRe. In allen iibrigen Bereichen liegt eine Uberschreitung
des oben genannten Orientierungswerts vor (vgl. Abb. 9).

In weiten Bereichen des Ostparks, in denen sich die Parknutzer zur Erholung aufhalten, be-
tragen die ermittelten Beurteilungspegel weniger als 60 dB(A). Gleiches gilt fur die tber-
wiegenden Flachen mit hoher Aufenthaltsqualitdt des Westparks. Der schalltechnische Ori-
entierungswert fur Parkanlagen von 55 dB(A) als erwinschter Zielwert wird somit in den
genannten Bereichen um bis zu 5 dB(A) uberschritten.

Beurteilungspegel von 60-65 dB(A) wurden im Ostpark nahezu fur die gesamte Flache des
als naturnahe 6ffentliche Parkanlage festgesetzten ,Wéaldchens" und fur den sidlichen Be-
reich zwischen ,Waldchen* und Baufeld ,Mdckernkiez* ermittelt. Im Westpark weisen zwei
der als 6ffentliche Parkanlage festgesetzten Bereiche Beurteilungspegel von 60-65 dB(A)
auf. Dies sind eine Flache zwischen Tunnelmund und dem nérdlichen Teil der Kleingarten-
anlage sowie der sudliche Zipfel zwischen der Vorhaltetrasse der Potsdamer Stammbahn
und der siidlichen Spitze der Kleingartenanlage.

Auch in den Randbereichen der festgesetzten Parkanlage nahe des Schdneberger Ufers
und des Tempelhofer Ufers, entlang der Mdckernstraf3e und der Yorckstral3e werden durch
den StraRenverkehrslarm Beurteilungspegel von tUber 60 dB(A) erreicht.
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Abb. 9: Prognosefall 1: Schallimmissionsplan tags fur den Gesamtverkehrslarm in 2 m Héhe Uber
Grund (in Farbe sind nur die Uberschreitungen des SOW dargestellt)

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird festgestellt, dass der aus der Recht-
sprechung resultierende — formal fir Parkanlagen nicht geltende — ,Schwellenwert der Ge-
sundheitsgefahrdung” tags von 70 dB(A) und auch der gesundheitsrelevante Schwellen-
wert der Larmaktionsplanung Berlin von 65 dB(A) auf den als Parkanlage festgesetzten und
der Erholung dienenden Bereichen weitgehend unterschritten werden.

Ein besonderes Abwagungserfordernis ergibt sich jedoch fur die Flachen, in denen die
oben genannten Schwellenwerte Uberschritten werden. Dies sind im Ostpark die Parkfla-
chen zwischen Fernbahntrasse und ,Waldchen“ sowie entlang der YorckstraRe und der
MdéckernstraBe. Im Westpark sind dies der als 6ffentliche Parkanlage festgesetzte Teil des
Flurstiicks 3428 zwischen Bahntrassen und Baumarkt sowie die unmittelbar an das Scho-
neberger Ufer angrenzenden Parkflachen.

Am siidwestlichen Rand des als Parkanlage festgesetzten Ostparks wird im Nahbereich
der Fernbahntrasse innerhalb eines ca. 5 bis maximal 20 m breiten Streifens der von der
Rechtsprechung anerkannte Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung Uberschritten.



73

Gleiches gilt fur eine kleine als offentliche Parkanlage festgesetzte Flache nérdlich der
YorckstralRe, von der aus sowohl eine Treppenanlage als auch eine Rampe in den Ostpark
fuhren. Innerhalb des belasteten Streifens befinden sich der Radweg "Berlin-Leipzig" sowie
Bdschungen und Begleitgriin ohne Aufenthaltsqualitat. An diesen Bereich grenzt in dstli-
cher Richtung ein Streifen von ca. 50 bis 60 m Breite an, der sich nach Siden zur Yorck-
stral3e hin aufweitet und Beurteilungspegel von 65-70 dB(A) aufweist. Der gesundheitsrele-
vante Schwellenwert von 65 dB(A) tags wird Uberschritten. In diesen Bereichen wurden da-
her im Rahmen der Konfliktbewaltigung auf der Ebene des Vollzugs (von Norden nach Si-
den aufgezahlt) larmunempfindliche Nutzungen wie Skateranlage, Streetballfelder und ein
Kleinspielfeld Fu3ball, Schotterflachen mit Ruderalvegetation und der sudliche Eingangsbe-
reich zum Park an der Yorckstrale untergebracht. Da dies aufgrund der 6ffentlichen Nut-
zung und Zustandigkeit im Genehmigungsverfahren regelbar ist, war eine weitere Untertei-
lung der offentlichen Parkanlage in weitere Nutzungsarten im Bebauungsplan nicht erfor-
derlich.

Gleiches gilt fur den als 6ffentliche Parkanlage festgesetzten Teil des Flurstiicks 3428. Die-
ser wird vor allem durch Schallimmissionen der norddstlich verlaufenden S-Bahnlinie S 1
belastet. Auf dieser Flache verlauft ein Weg, der den Westpark mit den stdlich der Yorck-
stralle gelegenen Wohngebieten verbindet (vgl. Kap. 11l 3.1.1.1). Auch hier wurde bereits
im Zuge des Genehmigungsverfahrens auf die Larmbelastung reagiert. Die Bdschungen
beidseitig des Weges wurden so angelegt und bepflanzt, dass ein Aufenthalt nicht méglich
ist.

Bei den beiden von Verkehrsschallimmissionen betroffenen Flachen am Schéneberger Ufer
mit Beurteilungspegeln von mehr als 65 dB(A) handelt es sich um zwei schmale Grinstrei-
fen im Ubergang der Parkanlage zum offentlichen StraRenraum, beidseitig des planfestge-
stellten Rettungsplatzes. Diese Flachen sind aufgrund ihrer exponierten Lage und Gestal-
tung nicht fir einen Aufenthalt vorgesehen. Gleiches gilt fur die Parkflachen entlang der
Mockernstraf3e, die im Mittel auf einem ca. 2,50 m hoheren Niveau als die Mdckernstrale
liegen. Hier folgen auf eine Stitzmauer ein schmaler abschissiger Grunstreifen und ein
breiter Weg. Hohe Verkehrslarmimmissionen bis ca. 68 dB(A) treten auf dem Weg und dem
Grinstreifen auf, die beide nicht fiir einen Aufenthalt vorgesehen sind.

Im Ergebnis der Verkehrslarmberechnungen wird auf der gesamten Flache der als private
Dauerkleingéarten festgesetzten Kleingartenanlage tagsiber der schalltechnische Orientie-
rungswert fir Kleingartenanlagen von 55 dB(A) Uberschritten. In dem Teilbereich nérdlich
des Hochbahnviadukts der U-Bahnlinie U2 variieren die Beurteilungspegel von ca. 57-
59 dB(A). Im sudlichen Teilbereich reicht die Spanne von 58 dB(A) bis zu 67 dB(A) an der
sudlichen Spitze. Wie orientierende Schallpegelmessungen im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung im Bestand gezeigt haben, liegt die tatsachliche Verkehrslarmsituation
deutlich unterhalb des rechnerisch ermittelten Pegels. Durch die Messung an der sidlichs-
ten Kleingartenparzelle, die bereits auf planfestgestellter Flache liegt, wurde lediglich ein
Mittelungspegel von Laeq = 63 dB(A) bestimmt. Dies wird im Gutachten damit begrindet,
dass die tatsédchliche Geschwindigkeit der S-Bahnziige in diesem Streckenabschnitt erheb-
lich geringer ausféllt als nach der maRgeblichen Berechnungsvorschrift Schall 03 rechne-
risch anzusetzen ist. Daraus ist abzuleiten, dass auch die tatsachlich vorherrschenden
Schallpegel innerhalb der als private Dauerkleingéarten festgesetzten Flache geringer sind.
Gutachterlich wird bestatigt, dass in den Kleingéarten ein Beurteilungspegel von 65 dB(A)
nicht Gberschritten wird. Auch der hilfsweise aus der Verkehrslarmschutzrichtlinie abgeleite-
te Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) fir Kleingartenanlagen wird nicht erreicht.

Prognosefall 2

Das Vorhaben ,Urbane Mitte Berlin" sieht die Errichtung von 7 Hochh&usern vor und beein-
flusst ortlich in unterschiedlichem MaRe die Verkehrslarmimmissionen im Park am Gleis-
dreieck. Das durch das Vorhaben induzierte Kfz-Verkehrsaufkommen ist dabei im Vergleich
zu Pegelanderungen, die durch Abschirmung oder Reflexion an den geplanten Baukdrpern
entstehen, nur von untergeordneter Bedeutung.

Im Vergleich zum Prognosefall 1 nehmen im nérdlichen Teil des Westparks die Flachen mit
Unterschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes von 55 dB(A) geringfugig zu.
Grundsatzlich wird sich durch die Baukdrper des Bauvorhabens eine leichte Verringerung
der Verkehrslarmimmissionen im Park ergeben, die auf die Abschirmung insbesondere des
Schienenverkehrslarms der U-Bahnviadukte und des U-Bahnhofs Gleisdreieck zurlickzu-
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fuhren ist. Eine Erh6hung der Beurteilungspegel durch zusatzliche Reflexionen ist nicht
festzustellen.

Prognosefall 3

Sofern es zur Realisierung der geplanten S-Bahnlinie S 21 kommt, wird der Schienenver-
kehrslarm insbesondere im Westpark erheblich zunehmen. Bei der Interpretation der Be-
rechnungsergebnisse ist allerdings zu beachten, dass die Prognose der durch die S 21
verursachten Schienenverkehrslarmemissionen und -immissionen auf groben Vorplanun-
gen zur Trassenfuhrung aus den 1990er Jahren und auf Vorgaben der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung und Umwelt zu den Taktfrequenzen beruht.

Aktive LarmschutzmalRnahmen an der Trasse wurden daher nicht beriicksichtigt. Der ge-
naue Verlauf, die Hohenlagen, die Brickenbauarten, die Geschwindigkeiten etc. stehen
zudem auch noch nicht fest.

Die Flache im nérdlichen Teil des Westparks mit Unterschreitung des schalltechnischen
Orientierungswerts tags von 55 dB(A) fur Parkanlagen verringert sich im Vergleich zu den
Prognoseféllen 1 und 2 (jeweils ohne S 21) deutlich. Sudlich des Hochbahnviadukts existie-
ren im Westpark praktisch keine Bereiche mehr mit Beurteilungspegeln unter 60 dB(A). Die
kunftige Trasse der S 21 fuhrt auf als 6ffentliche Parkanlage festgesetzten Flachen im siid-
lichen Teil des Westparks voraussichtlich zu Pegeln tiber 70 dB(A).

Im Ostpark verbreitern sich die Streifen entlang der Fernbahntrasse mit Beurteilungspegeln
Uber 70 dB(A) bzw. Uber 65 dB(A). Die Flache mit Beurteilungspegeln unter 60 dB(A) ver-
ringert sich deutlich.

Die eisenbahnrechtlich gewidmeten Vorhalteflachen fiir die S 21 werden nachrichtlich im
Bebauungsplan tbernommen. Die Ermittlung der Auswirkungen und die Bewaltigung der
sich neu ergebenen Larmkonflikte sind jedoch nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans,
sondern miissen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens erfolgen.

Prifung potentieller MaRnahmen zur Minimierung der Larmsituation

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist zusammenfassend festzustellen, dass
im Uberwiegenden Teil der Parkanlage der ermittelte Beurteilungspegel zwar weniger als
60 dB(A) betragt, in einzelnen Teilbereichen entlang von Schienen- und Stral3enver-
kehrstrassen jedoch auch deutlich hohere Beurteilungspegel erreicht und damit die Orien-
tierungswerte Uberschritten werden. Auch auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung
~private Dauerkleingarten“ werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
tagsuber z.T. deutlich Gberschritten.

Wird durch einen Bebauungsplan ein larmbelasteter Standort mit einer larmsensiblen Nut-
zung Uberplant, sind im Rahmen der Abwagung Malinahmen zur Losung oder Minimierung
der Larmsituation zu prifen. Dabei ist folgende Prufkaskade maf3geblich:

1. Trennungsgrundsatz
2. Aktive und stadtebauliche MalRnahmen
3. Passive Malinahmen

Trennungsgrundsatz

GemalR § 50 BImSchG ist es eine zentrale Aufgabe der rdumlichen Planung, Flachen ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete
so weit wie mdglich vermieden werden. Der Trennungsgrundsatz wirde im Bebauungspl-
angebiet die raumliche Trennung zwischen den Verkehrswegen mit hohen Larmemissionen
und der Parkanlage bzw. der Kleingartenanlage erfordern, und zwar derart, dass der schall-
technische Orientierungswert von 55 dB(A) tags und nachts eingehalten wird.

Da aufgrund der Vielzahl an das Plangebiet durchquerenden Schienenverkehrstrassen
auch in den inneren Bereichen der als offentliche Parkanlage festgesetzte Flachen (mit
Ausnahme einer Teilflache im ndrdlichen Westpark) die oben genannten Orientierungswer-
te Uberschritten werden, ist ein Abriicken der Parkanlage von den Verkehrstrassen bzw. ei-
ne raumliche Trennung von Verkehrswegen und Parkanlage zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte nicht méglich. Zur Einhaltung der Orientierungswerte musste die als Parkanla-
ge festgesetzte Flache drastisch verkleinert werden. Diese Lésung scheidet aus folgenden
Grunden aus:
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Bei dem ,Park am Gleisdreieck" handelt es sich um eine urbane Parklandschaft im inner-
stadtischen Bereich, die durch bestehende Stralen und Schienenverkehrstrassen vorbe-
lastet ist. Es handelt sich bei dieser um eine Ausgleichsmalinahme, die sowohl Eingriffe in
Natur und Landschaft als auch die hohe bauliche Dichte im Umfeld kompensieren soll (s.
Kap. 1l 3.1.1.1). Die Parkanlage hat sowohl fiir das Stadtklima und den lokalen Luftaus-
tausch als auch firr die wohnortnahe Erholung herausragende Bedeutung. Die Festsetzung
als offentliche Parkanlage ist trotz der Larmbelastung erforderlich, um zum einen die stadt-
klimatische Wirksamkeit der Nord-Sid-gerichteten Freiraumachse bzw. die kaltluftbilden-
den Vegetationsflichen und zum anderen die 6ffentliche Zuganglichkeit der Flachen als
Naherholungsgebiet zu erhalten und zu sichern. Aus diesen Grinden kommt die Verkleine-
rung der festgesetzten Parkanlage im Ergebnis der Abwégung nicht in Betracht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte zu Beiblatt 1 der DIN 18005 stellen zudem aus
Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen aber lediglich
als Anhalt, so dass von ihnen auch abgewichen werden kann, sofern keine Gesundheitsge-
fahrdung die Nutzung ausschlie3t. Der Uberwiegende Teil der Parkanlage weist tagstiber
Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A) auf, einzelne Teilbereiche u.a. das als natur-
nahe Parkanlage festgesetzte ,Waldchen" auch Beurteilungspegel zwischen 60-65 dB(A).
Der (formal hier nicht geltende) ,Schwellenwert der Gesundheitsgefdhrdung" tags von
70 dB(A) und auch der gesundheitsrelevante Schwellenwert der Larmaktionsplanung von
65 dB(A) werden somit weitgehend unterschritten.

Im Nahbereich der Verkehrstrassen werden allerdings Beurteilungspegel erreicht, durch die
die genannten Schwellenwerte Uberschritten werden. Dieser Konflikt ist jedoch auf der
nachfolgenden Ebene des Vollzugs der Planung bzw. der Genehmigungsplanung zu be-
waltigen. So wurden auf diesen Flachen im Rahmen der Konfliktbewaltigung entweder
larmunempfindliche Nutzungen wie Wege, Bdschungen und Begleitgriin und keine zum
Aufenthalt und zur Erholung bestimmten Flachen der Parkanlage vorgesehen. Oder es
handelt sich um Bereiche der Parkanlage, in denen im Sinne einer Biindelung verschiede-
ner Larmquellen gerduschintensive Nutzungen fir die aktive Freizeitgestaltung wie Skater-
anlage, Streetballfelder und ein Kleinspielfeld Fuball untergebracht sind. Deren Nutzer
rechnen bei Aufsuchen dieser Anlagen deshalb kaum damit, einen ruhig gelegenen Teil der
Parkanlage vorzufinden.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewabhrleisten, diese soll vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die
funktionale Nutzungsmischung, d.h. die kleinrdumige Mischung der stadtischen Grundfunk-
tionen Wohnen, Arbeiten, Sich-Erholen (Freizeit) und Sich-Bewegen (Verkehr), leistet einen
wichtigen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung. Nutzungsmischung soll die Voraus-
setzungen dafir schaffen, dass Verkehr vermindert sowie Energie und Flachen eingespart
werden. Freizeitverkehr nimmt einen hohen Anteil am gesamten Verkehrsaufkommen ein.
Die Ergebnisse des Systems reprasentativer Verkehrserhebungen (SrV) 2013 fir Berlin
zeigen, dass der Anteil der freizeitbezogenen Wege in Berlin rund 29 % betragt. 27 % der
mit dem motorisierten Individualverkehr zuriickgelegten Wege steht in Zusammenhang mit
Freizeitaktivitaten. Die Parkanlage kann mit ihren vielféltigen Erholungs- und Freizeitange-
boten in raumlicher Nahe zu bestehenden Wohn- und Arbeitsgebieten deshalb zur gesamt-
stadtischen Strategie einer Verkehrsvermeidung und -verringerung beitragen. Davon profi-
tieren andere schutzbedirftige Nutzungen im Stadtgebiet. Durch den Bebauungsplan sel-
ber werden kein zusétzliches Verkehrsaufkommen und damit auch keine zusatzlichen Ver-
kehrslarmimmissionen erzeugt. Durch die Anlage des Parks konnte zudem das zuvor be-
stehende Versorgungsdefizit an 6ffentlichen Grunflachen bzw. an Flachen fir die Naherho-
lung erheblich gemindert werden.

In die Abwagung einzustellen sind auch Ubergeordnete, gesamtstadtische Planungsziele:
Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm/Programmplan Erholung und Freiraum-
nutzungen stellen die Flachen des Parks als Grinflache/Parkanlage dar. Diesen Zielen
tragt der Bebauungsplan durch Festsetzung von Griunflache mit der Zweckbestimmung ,6f-
fentliche Parkanlage* Rechnung.

Aus diesem Griinden ist im Ergebnis der Abwagung die Festsetzung von Griunflache mit
der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage und Spielplatze* an diesem Standort ver-
tretbar.

Auch eine Verlagerung oder Verkleinerung der als private Dauerkleingarten festgesetzten
Kleingartenanlage scheidet in Abwéagung mit anderen Belangen aus: Der schalltechnische
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Orientierungswert fir Kleingartenanlagen von tags 55 dB(A) wird im Ergebnis der Verkehrs-
larmberechnungen in der gesamten Kleingartenanlage uberschritten. Ein Abrticken der An-
lage von den emittierenden Schienentrassen zur Einhaltung des oben genannten Orientie-
rungswerts ist somit nicht méglich. Geeignete Ersatzstandorte in vergleichbar zentraler La-
ge im Stadtgebiet stehen nicht zur Verfigung, so dass der Wegfall einzelner Kleingarten-
parzellen bzw. der gesamten Kleingartenanlage nicht kompensiert werden kénnte. Eine
planungsrechtliche Sicherung der Kleingartenanlage ist dennoch vertretbar, da im Ergebnis
der schalltechnischen Untersuchung festgestellt wurde, dass die tatsachliche Larmbelas-
tung in der gesamten Kleingartenanlage noch unterhalb der gesundheitsrelevanten Schwel-
le der Larmminderungsplanung Berlin von 65 dB(A) liegt. Auch der hilfsweise aus der Ver-
kehrslarmschutzrichtlinie abgeleitete Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) fur Kleingartenan-
lagen wird nicht erreicht. Es ist deshalb davon auszugehen, dass innerhalb der Anlage kei-
ne schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche hervorgerufen werden. Zu-
dem ist im Uberwiegenden Bereich eine ungestdrte Kommunikation ber kurze Distanzen
mit normaler, allenfalls leicht angehobener Sprechlautstarke gewahrleistet. Fir eine akzep-
table Aufenthaltsqualitéat im Freien ist die Méglichkeit einer ungestérten Kommunikation ein
wichtiges Kriterium. Den Schwellenwert, bis zu dem ungestérte Kommunikation unter den
oben genannten Voraussetzungen mdglich ist, sieht die Rechtsprechung bei einem aquiva-
lenten Dauerschallpegel von 62 dB(A) auRen. Im Gberwiegenden Bereich der Anlage liegen
die tatsdchlichen Gerauschpegel unterhalb von 62 dB(A). Der Anspruch auf Schutz des
Nachtschlafs, der zum Beispiel in Wohngebieten zu beachten ist, entféllt in Kleingéarten.
Wohnen ist dort nicht zulassig. Schutzwiirdig ist hingegen auch die Erholungsfunktion der
Kleingarten, die auch Bestandteil der gesetzlichen Begriffsbestimmung des 8 1 Abs. 1 Nr. 1
BKleingG ist (vgl. OVG Berlin-Brandenburg, 19.3.2015 — 2 A 4.15).

In die Abwéagung ist zudem einzustellen, dass die Kleingartenanlage bereits seit mehreren
Jahrzehnten besteht und deren Pé&chtern die Vorbelastung bekannt ist. Kleingartenanlagen
im innerstadtischen Bereich ermdglichen ihren Péachtern wohnungsnahe Erholung und
Freizeitgestaltung bei ausreichend Privatsphére in einem stark durchgrinten Umfeld. Damit
kénnen sie auch einen Beitrag zur Reduzierung des Freizeitverkehrs im Sinne der gesamt-
stadtischen Strategie einer Verkehrsvermeidung und -verringerung leisten. Zudem ist die
Kleingartenanlage in Verbindung mit den vegetationsbestandenen Freiflachen der offentli-
chen Parkanlage auf dem Geldnde des ehemaligen Gleisdreiecks sowohl fur das Stadtkli-
ma als auch fur das lokale Klima von Bedeutung.

Im Ergebnis der Abwégung ist die Sicherung der Kleingartenanlage durch Festsetzung als
private Dauerkleingéarten stadtebaulich vertretbar.

Aktive und stadtebauliche MalRnahmen

Sind ausreichende Abstande zwischen Schallquelle und schutzbedirftiger Nutzung nicht
realisierbar, missen aktive Schallschutzmallinahmen und stadtebauliche Losungen gepruft
werden. Diese kénnen zu einer Verbesserung der Larmsituation fihren. Aus diesem Grund
sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens VI-140a prinzipielle Méglichkeiten fir
aktive LarmschutzmafRnahmen entlang bzw. an den Verkehrswegen zu priufen. Stadtebau-
liche LarmschutzmalRnahmen kommen im Plangebiet nicht in Frage, da keine Gebaude er-
richtet werden.

Aktive Schallschutzmafinahmen sind solche, die die Emissionen entweder unmittelbar (an
der Quelle des Schalls) oder mittelbar (auf dem Ausbreitungsweg, jedoch noch in mittelba-
rer Nahe zur Schallquelle) mindern. Grundsatzlich kommen dabei folgende Malinahmen in
Betracht. Dies sind:

- MalBnahmen direkt an den Gleisen der Schienenwege (z.B. Schienenstegdampfer),
- Larmschutzwande/-walle entlang der angrenzenden StraRen- und Schienenwege
- larmmindernde Fahrbahnoberflachen an den angrenzenden Stral3en

Geschwindigkeitsbeschrankungen und andere stral3enverkehrsbehdérdliche MalRnahmen
(z.B. Durchfahrverbote fur Lkw) zahlen dabei nicht zu den nach § 41 BImSchG gebotenen
aktiven Larmschutzmafinahmen. Sie kénnen auch nicht Gegenstand von Festsetzungen im
Bebauungsplan sein.

Wirksam gegen den Schienenlarm der S-Bahn und Eisenbahn sind aktive Schutzmal3-
nahmen direkt an den Gleisen (z.B. Schienenstegdampfer, Schienenstegabschirmung,
Hochgeschwindigkeitsschleifen). GemaR der schalltechnischen Untersuchung waren bei
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Realisierung der oben genannten MaRnahmen direkt an allen Gleisen der S-Bahn und der
Fernbahn folgende Minderungsbeitrage zu erwarten:

— Schienenstegdampfer (SSD): 2 dB
— Schienenstegabsorber (SSA): 3 dB
— Hochgeschwindigkeitsschleifen (High Speed Grinding — HSG): 3 dB

Da es sich bei den Schienenwegen um bestehende planfestgestellte Anlagen handelt, kon-
nen im Bebauungsplan keine darauf bezogenen Festsetzungen zum aktiven Larmschutz
getroffen werden.

Auch Larmschutzwande oder —wélle entlang der Schienenwege und StralRen stellen eine
effektive SchallschutzmaBnahme dar. Fir deren Wirksamkeit ist von Bedeutung, dass die
Anlage mdglichst in Nahe der Larmquelle angeordnet wird.

Larmschutzwénde oder -wélle entlang der StraBen zum Schutz der 6ffentlichen Parkan-
lage vor StraBenverkehrslarm sollen aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden nicht er-
richtet werden. Planungsziel fiir das jahrelang brachgelegene Gleisdreieck war, das Areal
gestalterisch und funktional in die bestehende Stadtstruktur zu integrieren. Larmschutz-
wande und -walle wirden dieses Ziel konterkarieren und eine Zasur bewirken. Hinzu
kommt, dass Teile des Plangebietes sich aufgrund der Hohenlage ohnehin schon tber ihre
Umgebung erheben. Es zeigt sich anhand der Entwurfsplanung fur die Parkanlage ,Park
am Gleisdreieck” aulRerdem, dass durch die Parkgestaltung auf die vorhandenen Larmquel-
len reagiert werden kann. So bieten die Ubergangsbereiche hin zu den StraRen keine at-
traktiv gestalteten Aufenthaltsbereiche an. Vielmehr umfassen sie Wege, Béschungen und
Begleitgriin, so dass die vor Larmbelastung zu schitzenden Parkbesucher diese Bereiche
nur kurzzeitig passieren.

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm missen Larmschutzwénde und/oder -wélle — um
eine angemessene Wirkung entfalten zu kénnen — méglichst nah an der Quelle, d.h. nahe
der Gleiskorper errichtet werden. Die Entscheidung tber die Errichtung von Larmschutz-
bauwerken auf eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen an planfestgestellten Strecken trifft
das Eisenbahn-Bundesamt. Eine Verpflichtung zur Realisierung aktiver Larmschutzmal3-
nahmen besteht selbst bei einer wesentlichen Anderung der Bahntrassen nicht, da Parkan-
lagen nicht unter die zu schiitzende ,Nachbarschaft” im Sinne des § 3 BImSchG fallen.

Insofern besteht nur die Méglichkeit, Larmschutzwande oder -wélle zum Schutz vor Schie-
nenverkehrslarm am Rand der festgesetzten Parkanlage festzusetzen.

Wesentliche Larmquelle fir den Westpark stellen die Trassen des Fernbahnverkehrs dar.
Die Festsetzung bzw. Herstellung einer Schallschutzwand am 6stlichen Rand der festge-
setzten Parkanlage misste aufgrund der relativ gro3en Entfernung zu deren Trasse Uber
eine Hohe von mindestens 3 m verfligen und auf einer Lange von mindestens 450 m er-
richtet werden. Selbst die geringste Entfernung betrdgt noch ca. 52 m, gemessen vom &st-
lichen Rand der festgesetzten Parkanlage zum westlichen Rand der Tunnelzufahrt. Eine
Larmschutzwand dieser Gré3e wirde durch ihre abriegelnde Wirkung die Ausgleichsfunkti-
on der Parkanlage, v.a. deren klimatisch ausgleichende Funktion fur die verdichteten
Wohngebiete im Umfeld, deutlich mindern. Aus dem zum Bebauungsplan VI-140h fur das
Baufeld ,FlottwellstraBe Mitte" erstellten Fachbeitrag zum Stadtklima geht deutlich hervor,
dass das Areal des Gleisdreiecks aufgrund seiner Lage eine wichtige lokale Funktion fir
den Luftaustausch und damit zur Reduzierung der sommerlichen Warmebelastung in der
angrenzenden Bebauung leistet (GEO-NET, 2011). Das fir die Untersuchung modellierte
nachtliche Windfeld zeigt Kaltluftstrome zwischen West- und Ostpark in 2 m Gber Grund,
die fur den Luftaustausch von Bedeutung sind. Eine Beeinflussung des bodennahen nacht-
lichen Kaltluftstrémungsfeldes wahrend sommerlicher Hochdruckwetterlagen ist durch die
Hinderniswirkung einer LArmschutzwand anzunehmen. Gleiches gilt auch fir einen Larm-
schutzwall. Der klimatischen Ausgleichsfunktion wird eine héhere Bedeutung beigemessen
als der Larmbelastung.

Eine Larmschutzwand zum Schutz vor Schallimmissionen der Fernbahn fuhre zudem dazu,
dass der tatsachlich realisierte Westpark, der in zentralen Bereichen auf eisenbahnrechtlich
gewidmeten Flachen liegt (s. Kap. | 3.9), in zwei voneinander abgeschirmte Bereiche unter-
teilt wiirde. Ein solch massives Bauwerk entspricht nicht der stadtebaulichen Intention einer
offen gestalteten, weitldufigen Parklandschaft und wére aufgrund der in diesen Bereichen
ermittelten Beurteilungspegel unterhalb der gesundheitsrelevanten Schwelle unverhdltnis-
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mafig. Aus den genannten Grinden wird im Bebauungsplan keine Larmschutzwand bzw.
kein Larmschutzwall festgesetzt.

Unverhaltnismafig ware auch eine Larmschutzwand am Rand des als 6ffentliche Parkan-
lage festgesetzten Teil des Flurstiicks 3428 — zum Schutz vor Schallimmissionen der nord-
Ostlich verlaufenden S-Bahnlinie S 1 —, da der Konflikt auf der nachfolgenden Ebene des
Vollzugs durch kostengiinstigere MaRnahmen bewaltigt werden kann. Uber diese Flache
fuhrt ein Weg, der den Westpark mit den sudlich der Yorckstral3e gelegenen Wohngebieten
verbindet. Die Boschungen beidseitig des Weges wurden im Rahmen der Konfliktbewalti-
gung so angelegt und bepflanzt, dass ein Aufenthalt nicht méglich ist.

In dem am stérksten belasteten Bereich des Ostparks kdnnte eine Larmschutzwand am
westlichen Rand der Parkanlage in wirksamer Néhe zur Fernbahntrasse festgesetzt wer-
den. Da das Gelande der Bahntrasse jedoch von Siiden nach Norden ansteigt und auf HO-
he der Skateranlage ca. 2 m oberhalb des angrenzenden Parks liegt, misste die Larm-
schutzwand im dem Bereich mit dem héchsten Niveauunterschied eine Hohe von mindes-
tens 5 m aufweisen. Durch eine Larmschutzwand mit mindestens 3 bis 5 m Hohe wirde in
Verbindung mit der erforderlichen Lange von ca. 400 m der oben genannte Luftaustausch
zwischen Ost- und Westpark durch Beeintrachtigung der bodennahen Kaltluftstrome und
damit die klimatische Ausgleichsfunktion der Parkanlage gemindert werden. Auch ist fest-
zustellen, dass im Zuge der Parkplanung bereits auf die Fernbahntrasse reagiert wurde
und verschiedene Larmquellen gebindelt wurden. So sind in dem Bereich zwischen
Bahntrasse und Waldchen, der Beurteilungspegel von 65-70 dB(A) aufweist, Anlagen un-
tergebracht, die selber larmunempfindlich sind und mit deren Nutzung teils erhebliche Ge-
rauschemissionen einhergehen. Hierbei handelt es sich um eine Skateranlage, Streetball-
felder und ein Kleinspielfeld Fu3ball. Stidlich von diesen Anlagen befindet sich zudem eine
Schotterflache mit Ruderalvegetation, die nicht zum Aufenthalt bestimmt ist. In dem von
Larmimmissionen am starksten betroffenen Randbereich des Ostparks mit Beurteilungspe-
geln auch oberhalb von 70 dB(A) befinden sich der sidliche Parkeingangsbereich an der
YorckstraBe, der Radweg ,Berlin-Leipzig" sowie Boschungen und Begleitgriin ohne Aufent-
haltsqualitat. Aufgrund der auf Ebene der Parkplanung erfolgten Konfliktbewaltigung wird
von der Festsetzung einer Schallschutzwand bzw. eines Schallschutzwalls aus den ge-
nannten Griinden Abstand genommen.

Zum Schutz vor dem Schienenverkehrslarm der bestehenden U-Bahnlinien 1 und 2, die in
Hochlage das Plangebiet queren, wirden sich Larmschutzwénde direkt auf den U-
Bahnviadukten larmmindernd auswirken. Gegen diese MalBhahmen sprechen denkmal-
schutzrechtliche Bedenken. Zudem besteht fiir die Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) keine
Veranlassung, derart teure MalBnahmen an planfestgestellten Anlagen durchzufthren. Da
es sich bei den Viadukten um faktisch planfestgestellte Anlagen handelt, kénnen im Be-
bauungsplan auch keine darauf bezogenen Festsetzungen zum aktiven Larmschutz getrof-
fen werden. Aktive LarmschutzmalBnhahmen kénnten deshalb nur in einem grél3eren Ab-
stand auf den als offentliche Parkanlage ausgewiesenen Flachen festgesetzt werden.
Durch die Querung der U-Bahntrassen in Hochlage, wirde die fir eine schallmindernde
Wirkung erforderliche Hohe dieser Larmschutzanlagen jedoch Konflikte mit der klimati-
schen Funktion der Parkanlage, dem Stadtbild und womdglich auch mit dem Denkmal-
schutz hervorrufen.

Die Berechnungsergebnisse fiir den sidlichen Teil der als private Dauerkleingarten fest-
gesetzten Kleingartenanlage weisen nahezu flachendeckend Beurteilungspegel von 60-
65 dB(A) und im sudlichsten Zipfel punktuell auch Schallpegel bis 67 dB(A) auf. Gutachter-
lich wird jedoch bestatigt, dass in den Kleingarten tatséchlich ein Beurteilungspegel von
64 dB(A) nicht Uberschritten wird. Die Larmbelastung in dem am starksten belasteten Be-
reich ist auf die S-Bahnlinie S1 zurtickzufihren. Eine Schallschutzwand oder auch ein
Schallschutzwall am 6stlichen Rand der festgesetzten Kleingartenanlage misste jedoch
aufgrund der relativ gro3en Entfernung zur S-Bahntrasse (ca. 25-140 m) Uber eine Min-
desthdhe von 3 m verfligen, um schallmindernde Wirkung zu entfalten. Auch ware eine sol-
che Anlage bis auf Hohe der Tunneleinfahrt der S-Bahntrasse S1 erforderlich, so dass de-
ren Lange mindestens 250 m betragen misste. Ubergeordnete Ziele fiir das Plangebiet
wirden durch solch massive Anlagen konterkariert. Dies betrifft neben der Zielstellung des
Landschaftsprogramms, Kleingarten in die Freiflachen- und Stadtstruktur einzubinden (s.
Kap. Il 1.2.3.4), auch die stadtebaulich-gestalterischen Anforderungen an die Entwicklung
der Parkanlage auf dem Geléande des ehemaligen Gleisdreiecks (z.B. der Erhalt von Blick-
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beziehungen und die Anlage eines offenen, weitlaufigen Stadtparks). Dem oben genannten
klimadkologischen Fachbeitrag ist zudem zu entnehmen, dass bodennahe Kaltluft von Os-
ten kommend Uber die Flache der Kleingartenanlage in den westlich angrenzenden Sied-
lungsbereich strdmt und dort fir aus bioklimatischer Sicht wichtige Luftaustauschprozesse
sorgt. Sowohl eine Schallschutzwand als auch ein Schallschutzwall wiirden den Luftaus-
tausch behindern und die ausgleichende Funktion der Grinanlagen insgesamt mindern.
Der Flachenbedarf eines Schallschutzwalls wiirde auch zwangslaufig den Wegfall von
Kleingartenparzellen bedeuten, der aufgrund fehlender Standortalternativen nicht kompen-
siert werden kdnnte. Da im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung innerhalb der
festgesetzten Kleingartenanlage keine schéadlichen Umwelteinwirkungen festzustellen sind
und die Erholungsfunktion der Kleingartenanlage nicht beeintrachtigt wird, erfolgt in Abwa-
gung mit den oben genannten Belangen keine Festsetzung einer Schallschutzwand bzw.
eines Schallschutzwalls im Bebauungsplan.

Eine weitere SchallschutzmalRnahme, die direkt an der LArmquelle ansetzen wirde, wéare
die angrenzenden Straf3en mit einer larmmindernden Fahrbahnoberflache  ,nachzuriis-
ten“. In Berlin existieren bereits mehrere Versuchsstrecken, auf denen Erfahrungen mit
larmmindernden Fahrbahnbelédgen auf StadtstraRen gesammelt werden sollen. Die ersten
Ergebnisse sind positiv einzuschatzen. Jedoch fehlen ausreichende Erfahrungen zur akus-
tischen Langzeitwirksamkeit, zur Langzeitstabilitat, zu Verkehrssicherheitsaspekten und zu
den mit der Pflege und Wartung verbundenen Kosten. Zudem fehlt fir die formale Berech-
nung der Schallemissionen gemaf RLS-90 die Grundlage fir StraBen mit Geschwindigkei-
ten unter 60 km/h. Eine rechnerische Bertcksichtigung eines entsprechenden (negativen)
Korrekturwerts fur die Fahrbahnoberflache DStrO ist gemar RLS-90 jedoch beschrankt auf
AuRerortsstralen mit zulassigen Hochstgeschwindigkeiten von v, > 60 km/h.

Sinnvoll ware die larmmindernde Fahrbahnoberflache als Maflinahme auf Teilstrecken der
MockernstralRe. Die Festsetzung bestimmter Fahrbahnbeldge im Bebauungsplan ist jedoch
mangels Rechtsgrundlage nicht méglich.

Passive Maltnahmen

Passive Malinahmen zielen darauf ab, die Hohe der Gerauschimmissionen am oder im
schutzbedirftigen Objekt zu verringern bzw. Innenpegel zu erreichen, die gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleisten. Die Festsetzung passiver SchallschutzmafRhahmen
kommt deshalb fiir die Parkanlage und die Kleingartenanlage nicht in Betracht.

Fazit

Eine Minderung von Gerauschimmissionen auf den als Park- und Kleingartenanlage fest-
gesetzten Flachen durch ein Abriicken von den Verkehrstrassen, durch Verkleinerung oder
Verlagerung der Flachen oder durch aktive, stadtebauliche und passive Maflinahmen ist
nicht moglich bzw. kommt in Abwagung mit anderen Belangen nicht in Betracht. Im Ergeb-
nis ist festzustellen, dass die Festsetzung von Griunflachen mit den unterschiedlichen
Zweckbestimmungen ,6ffentliche Parkanlage®, ,0ffentliche Parkanlage und Spielplatze®,
Loffentliche naturnahe Parkanlage" und ,private Dauerkleingarten* trotz L&rmbelastung
stadtebaulich erforderlich und vertretbar ist.

Gewerbelarmimmissionen

Im Umfeld der Parkanlage, aber au3erhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans,
sind gewerbliche Betriebe und Anlagen vorhanden. Dies sind im Norden des Plangebietes
insbesondere die Veranstaltungsstatte ,The Station“ und das Parkhaus am Schdneberger
Ufer. Diese Anlagen fallen in den Anwendungsbereich der TA Larm. Das bedeutet, dass
die Betriebe und Anlagen im Regelfall so betrieben werden missen, dass die Anforderun-
gen der TA Larm eingehalten werden. Der zum Park orientierte Teil des Parkhauses soll
rickgebaut und durch Wohnnutzung erganzt werden. Fir dieses Vorhaben liegt eine
rechtskraftige Baugenehmigung vor. Aufgrund der geringeren Entfernung der genehmigten
Wohnnutzung zu den o. g. Anlagen ist davon auszugehen, dass diese auch mit der weiter
entfernten Parkanlage vereinbar sind. Gleiches gilt im Prinzip auch fir gewerbliche Nut-
zungen an Flottwellstralle und Yorckstral3e, da diese bereits auf vorhandene, naher gele-
gene Wohnbebauung Riicksicht nehmen mussen.
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Von den Griunflachen ausgehende Immissionen

Die Nutzung der 6ffentlichen Parkanlage und der darin zuldssigen Anlagen geht mit vielfal-
tigen Gerauschen einher. Diese kénnen auf die vorhandene oder geplante Bebauung im
Umfeld einwirken. Gerauschimmissionen sind insbesondere durch die Nutzung von Anla-
gen und Flachen fir Spiel und Bewegung zu erwarten. Diese sind innerhalb der Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage und Spielplatze* grundsatzlich zulassig.

Im Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren fur die an die Parkanlage
heranriickende Wohnbebauung entlang der Flottwellstrale und Dennewitzstralle bzw. auf
dem Baufeld ,Mdckernkiez* wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt (ALB,
2012b und 2012c, Wolfel 2014). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass diese neuen Wohn-
quartiere mit der 6ffentlichen Parkanlage bzw. dem durch Nutzung der 6ffentlichen Parkan-
lage verursachten ,Freizeitlarm“ vereinbar sind.

Die Parkanlage eréffnet zahlreiche Mdéglichkeiten der Freizeitnutzung. Es gibt sowohl Be-
reiche fur Spiel und Bewegung als auch Areale der Ruhe und Entspannung. Neben den
verschiedenen im Park méglichen Spiel- und Bewegungsflachen ist fur die aktive Freizeit-
gestaltung wie das Spazieren gehen, Radfahren, Jogging, Walking sowie Inline-Skating ein
gut ausgebautes Wegenetz angelegt worden. Darlber hinaus gibt es zahlreiche Freifla-
chen, die diverse Freizeitaktivitditen ermdéglichen. Diese Arten der Parknutzung sind oftmals
mit Gerauschen verbunden. Sowohl die Vielfalt der méglichen gerauscherzeugenden Akti-
vitdten als auch die Vielzahl der mdéglichen Orte der Schallentstehung sind hoch. Mit Ge-
rauschimmissionen in den angrenzenden Baugebieten ist zu rechnen. Dabei wird die Art,
Dauer und Haufigkeit dieser Immissionen durch das Verhalten der Parknutzer
(mit)bestimmt wird. Es ist nicht davon auszugehen, dass bei ordnungsgeméfRer Nutzung
der Parkanlage die Nachbarschaft in unzumutbarer Weise belastigt wird. So ist es geman
§ 6 Abs.1 Griinanlagengesetz (GrinanlG) untersagt, Larm zu verursachen, der andere An-
lagenbesucher unzumutbar stért. Fir den Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind
die Regelungen der 88 3, 4 und 5 des Landes-Immissionsschutzgesetzes (LImSchG Bln)
mafdgeblich. Diese regeln den Schutz der Nachtruhe, den Schutz der Sonn- und Feiertags-
ruhe sowie den Schutz vor erheblichen Stérungen durch Tonwiedergabegerate und Musik-
instrumenten. Verhaltensbedingten Gerduscheinwirkungen, die zu Belastigungen der
Nachbarschaft filhren (z.B. Larm durch die Nutzung von Tonwiedergabegeréaten), kann
nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens, sondern nur ordnungsrechtlich begeg-
net werden. Dazu bilden § 6 Abs. 4 GriinanlG bzw. § 15 LImSchG Bln die rechtliche Grund-
lage.

Im ,Park am Gleisdreieck” sind fur unterschiedliche Altersgruppen an verschiedenen
Standorten Anlagen und Flachen fur Spiel-, Bewegungs- und Freizeitaktivitaten umgesetzt
worden. Sie tragen dazu bei, das bestehende Defizit an Spiel- und Bewegungsmdglichkei-
ten in den angrenzenden Bezirken abzubauen. Sie sind innerhalb der* als 6ffentliche Park-
anlage und Spielplatze" festgesetzten Grunflache grundséatzlich zuldssig — werden pla-
nungsrechtlich aber nicht verbindlich zugeordnet.

Kinderspielplatze befinden sich im Westpark 6stlich des Baufeldes ,FlottwellstraRe Mitte”
und am Eingang Kurfurstenstraf3e. Im Ostpark wurden nahe der MéckernstraBe der Spiel-
platz ,Kinderzimmer" und der Spielplatz "Stangenwald" errichtet. Diese Anlagen ergénzen
die vorhandene und geplante Wohnnutzung in der Umgebung des Gleisdreiecks. Kinder-
spielplatze sind gemaf § 22 Abs. 1a BImschG privilegiert, d.h. Gerauscheinwirkungen, die
von Kinderspielplatzen hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen. Sie gelten grundsatzlich als sozialaddquat und sind damit zumutbar und von
der Nachbarschaft zu dulden. Dies gilt gleichfalls fur weitere Kinderspielplatze, die inner-
halb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage und Spielplatze*
zulassig sind.

Neben den Kinderspielplatzen wurden sowohl im Ostpark als auch im Westpark Spiel- und
Bewegungsangebote, die sich an Menschen in Jugend- und Erwachsenalter richten, reali-
siert. Diese sind z.T. als Freizeitanlage im Sinne von Nr. 6 Abs. 1c der Ausfuhrungsvor-
schriften zum Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin (AV LImSchG) einzustufen. Es han-
delt sich hierbei nicht um Sportanlagen im Sinne der 18. BImSchV. Als Freizeitanlage sind
z.B. Bolzplatze, Skateboardanlagen oder &hnlich genutzte Platze zu betrachten. Geman
Nr. 6 Abs. 5 AV LImSchG ist die Benutzung dieser Anlagen aufRerhalb der Ruhe- und
Nachtzeiten regelmafig sozialaddaquat, wenn sichergestellt ist, dass sie dem Stand der
Technik gemafl § 22 Abs. 1 BImSchG entsprechen. Bei der Standortwahl und der Errich-
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3.1.2

tung soll die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach Freizeitzeitlarm-Richtlinie au3erhalb
der Ruhezeiten angestrebt werden.

Die im Park vorhandenen Freizeitanlagen entsprechen den genannten immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen und sind mit den benachbarten Wohnquartieren vereinbar. Dies
wurde fur die Anlagen im Westpark gutachterlich bestétigt:

Im Bereich des Hochbahnviaduktes der U-Bahnlinie 1 wurden eine Flache fir Zahlenspiele,
Boulebahnen, Streetballflichen, Spielflachen aus Tartan, eine Kletterwand und ein Reck-
parcour hergestellt. Eine gutachterliche Einschatzung der durch diese Anlagen hervorgeru-
fenen Schallimmissionen auf die Baufelder 6stlich der FlottwellstraBe erfolgte im Rahmen
der Bebauungsplanverfahren ,Flottwellstral3e Mitte* VI-140 h VE (ALB, 2012b) und ,Flott-
wellstralRe Sud" VI-140g VE (Wdlfel, 2014). Negative Effekte auf die Wohnnutzungen wur-
den weitgehend ausgeschlossen. Zwar betrégt der geringste Abstand zwischen Spielflache
und Wohnbebauung 30-40 m, durch die Verwendung von schallschluckenden Beléagen und
die Auswahl der Spielgerate und Einrichtungen konnten tagstber Immissionen bei sachge-
rechter Nutzung jedoch als unerheblich eingestuft werden. Eine mdgliche nachtliche Nut-
zung wurde nahezu ausgeschlossen.

Auch bei denen als Freizeitanlage einzustufenden Anlagen im Ostpark ist davon auszuge-
hen, dass sie den oben genannten immissionsschutzrechtlichen Anforderungen entspre-
chen: Zwischen Fernbahntrasse und dem als o6ffentliche naturnahe Parkanlage festgesetz-
ten ,Waldchen“ wurden ein Skaterpool, ein Kleinfeld FuBball und zwei Streetballfelder an-
gelegt. Deren Nutzung geht mit teils intensiven Gerduschen einher. Aus diesem Grund
wurde der Standort dieser Anlagen so gewahlt, dass einerseits die Gerauschemissionen
der Freizeitanlagen mit dem Schienenverkehrslarm gebiindelt werden und andererseits ein
ausreichend grofl3er Abstand zu bestehenden und geplanten Gebauden besteht. Der Ab-
stand zur heranriickenden Wohnbebauung im ,Mé&ckernkiez* betrdgt mindestens 250 m.
Der Abstand zum bestehenden Baumarkt im ,Yorckdreieck” ist mit ca. 100 m geringer, die-
ses Grundstick wird jedoch durch den Bahndamm der Fern- und Regionalbahn vor her-
Uberdringendem Freizeitlarm geschitzt. Mit unzumutbaren bzw. unzulédssigen Immissionen
ist deshalb in den angrenzenden Baufeldern ,Yorckdreieck und ,Mdckernkiez“ nicht zu
rechnen.

Sofern neue, als Freizeitanlage einzustufende Angebote im Park am Gleisdreieck errichtet
werden sollen, ist im Rahmen der Genehmigung sicherzustellen, dass auch diese den im-
missionsschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere dem Stand der Technik, entspre-
chen.

Offentliche StraRenverkehrsflache

Die im Geltungsbereich bis zur Stralenmitte liegenden StralRen Schéneberger Ufer, Tem-
pelhofer Ufer und MdéckernstraRe werden als Straenverkehrsflache gemail § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB gesichert. Der Berliner Systematik folgend soll die planungsrechtliche Sicherung
der auRerhalb des Plangebietes liegenden Stral3enhélfte durch angrenzende Bebauungs-
plane erfolgen. Durch Festsetzung von Stral3enbegrenzungslinien werden die Stral3enver-
kehrsflachen von den Grinflachen und Bahnanlagen abgegrenzt.

Eine Ausnahme bildet die Yorckstrae, deren an den Geltungsbereich angrenzender Stra-
Renabschnitt vollstéandig im Bezirk Tempelhof-Schéneberg liegt. Dieser Abschnitt wird des-
halb in Bebauungsplangebiete sudlich der Yorckstral3e einbezogen (s. Kap. | 3.8).

Fur die Einteilung der Stralenverkehrsflache besteht im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens kein planungsrechtlicher Regelungsbedarf. Da in der Planunterlage der Bestand
dargestellt ist, wird zur Klarstellung die textliche Festsetzung aufgenommen, dass die Ein-
teilung der StraBenverkehrsflache nicht Gegenstand der Festsetzung ist. Diese Aufgabe
obliegt der zustandigen Behérde. Zudem werden durch den Verzicht auf entsprechende
Festsetzungen spatere Anderungen der Einteilung der StraRenverkehrsflache aufgrund ge-
anderter Bedurfnisse des Verkehrs erleichtert.

Der Park ist fuBlaufig oder per Rad von allen angrenzenden Quartieren gut erreichbar und
sehr gut an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden. Aufgrund dieser insgesamt sehr
guten ErschlieBungssituation und des Fehlens einer Uberortlichen Attraktion/eines Allein-
stellungsmerkmals ist davon auszugehen, dass der Anteil derer, die den Park mit dem ei-
genen PKW aufsuchen, sehr gering ist. Der Park ist zudem so weitlaufig, dass sich der An-
teil des motorisierten Besucherverkehrs auf mehrere Parkeingdnge und damit auch im
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3.2

StraRennetz verteilt. Im Ubrigen sichert der Bebauungsplan VI-140a den Bestand, so dass
durch ihn keine zusatzlichen Verkehre erzeugt werden.

Textliche Festsetzung Nr. 1
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Flache fir Zuordnungen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Bei einem Grol3teil der als offentliche Parkanlage festgesetzten Grundstiicke sowie bei der
in die Parkanlage integrierten Flache der Museumsbahn handelt es sich um Ausgleichsfla-
chen fur Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, die im Geltungsbereich anderer Be-
bauungsplane vorbereitet wurden und durch die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild beeintrachtigt werden. Durch Aufstellung des Be-
bauungsplans VI-140a selber werden keine Eingriffe vorbereitet (s. Kap. Il 2.4).

Diese planungsrechtlich erforderlichen Ausgleichsflachen werden durch die Festsetzung
von Flachen fur Zuordnungen nach 8 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsbebauungsplanen zu-
geordnet. Dies sind die Bebauungsplane fir den Potsdamer Platz und Leipziger Platz (I-
15a/b, 1-16, 11-163, 1-164, 1-165 und 1-166) sowie fiir drei der im Gleisdreieck gelegenen
Baufelder (VI-140e VE (,Moéckernkiez"), VI-140fa VE (,Yorckdreieck”) und VI-140h VE
(,Flottwellstralze Mitte")).

Im Eingriffsgutachten zu den Bebauungspléanen fir den Potsdamer Platz/Leipziger Platz
wurden erhebliche Eingriffe fir den Naturhaushalt prognostiziert (agu 1993). Durch Bebau-
ung und Versiegelung wurden erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens erwartet. Auch
durch hohe Grundwasserentnahmen und -absenkungen wéahrend der Bauzeit und eine Re-
duktion der Grundwasserneubildungsraten um 85% wurden erhebliche Beeintrachtigungen
im Plangebiet und im Umfeld prognostiziert. Dieser Eingriff in den Wasserhaushalt wurde
aber gutachterlich als weniger schwerwiegend betrachtet, da dieser vor allem in der Bau-
phase erfolgte und durch ein Grundwassermonitoring in der Bauphase Schéaden an der Ve-
getation vermieden werden sollten. Im Gutachten wird prognostiziert, dass es durch die
Beseitigung der Vegetationsflachen und der offenen, nur schwach bewachsenen Bbéden zu
einem Lebensraumverlust fur seltene und gefédhrdete Arten kdme. Am Gravierendsten wur-
den die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft bewertet. Es wurde die
Herausbildung eines Warmeinselkerns befiirchtet. Klimatisch entlastend wirkende Struktu-
ren wirden durch die dichte Bebauung zu belastenden Strukturen gewandelt. Es wurden ir-
reversible Schaden der Luftaustauschverhaltnisse prognostiziert. Fir das Landschaftshild
wurden keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung erwartet. Die Planung am
Potsdamer Platz und die Wiedereingliederung dieser Flache in das Stadtbild wurden gut-
achterlich als positiv bewertet.

Da im Geltungsbereich der Bebauungsplane des Potsdamer Platzes / Leipziger Platzes
neben der gezielten Versickerung von Regenwasser und den geplanten Grin- und Freifla-
chen keine weiteren Moglichkeiten zur Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen be-
standen, waren planexterne KompensationsmafBnahmen erforderlich. Diese umfassten
zum einen eine 6kologische Aufwertung in den angrenzenden Stadtquartieren. Zum ande-
ren sollte aber der Uberwiegende Ausgleich durch die Neuanlage eines Parks am Gleis-
dreieck sichergestellt werden.

Durch die Nahe des Gleisdreiecks zum Potsdamer Platz/Leipziger Platz war ein raumlich
funktionaler Zusammenhang zum Ort des Eingriffs gegeben. Bei der Ausgleichsbetrach-
tung wurde bericksichtigt, dass die Schaffung einer Parkanlage auf dem Gleisdreieck erst
nach Aufgabe des dort geplanten Baulogistikzentrums erfolgen kann. Bereits bei der Erstel-
lung des Eingriffs- und Ausgleichsgutachtens wurde deutlich, dass die Flachen am Gleis-
dreieck durch andere Nutzungen begrenzt sind, zumal die wertvolle Vegetation zu erhalten
ware und eher durchschnittliche Vegetation neu geschaffen werden wirde. Durch die In-
tegration der wertvollen Biotope wiirde aber eine grof3e zusammenhangende Biotopflache
geschaffen, die wiederum die Wertigkeit der bestehenden Biotope erhéhen wirde. Durch
die Schaffung einer Parkanlage auf dem Gleisdreieck und die damit einhergehende Erho-
hung der klimawirksamen Vegetation wirde sich auch die klimatisch ausgleichende Funkti-
on des Gleisdreiecks insgesamt verbessern. Hier wurden positive Wirkungen auf die an-
grenzenden Wohngebiete gesehen. Die grof3te Aufwertung wurde aber der Entsiegelung
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bisher versiegelter Flachen und der positiven Wirkungen auf den Boden- und Wasserhaus-
halt beigemessen.

Da das Kompensationspotential auf dem ,Park am Gleisdreieck” beschrankt war, wurden
weitere qualitative Aufwertungsmalnahmen vorgesehen. Hierzu gehdrte die Aufwertung
der erhaltenswerten Vegetation sowie die Herstellung von Grinverbindungen zu angren-
zenden Stadtbrachen und dem Potsdamer Guterbahnhof sowie in Richtung Schéneberger
Siudgelande. FulRgangerbricken tragen bei einer dem Ort angepassten Gestaltung zur
Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

Fur die Baufelder rund um den ,Park am Gleisdreieck” wurden im Rahmen der Eingriffser-
fassung und —bewertung festgestellt, dass auch unter Berticksichtigung von Vermeidungs-
malinahmen erhebliche Eingriffe auf die Schutzgiter Boden, Pflanzen/Tiere und Land-
schaftsbild entstehen werden. Der Bebauungsplan VI-140h VE (,Flottwellstrale Mitte) be-
reitete zusétzlich Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser vor. Die vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplane VI-140e VE (,M&ckernkiez)" und VI-140fa VE (,Yorckdreieck") berei-
teten zusétzlich Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft vor.

Die Eingriffe konnten nicht (vollstédndig) im Geltungsbereich der entsprechenden Bebau-
ungsplane ausgeglichen werden, jedoch war durch die Nahe der Baufelder zum ,Park am
Gleisdreieck” ein raumlicher und funktionaler Ausgleich maglich.

Insgesamt werden den oben genannten Eingriffsbebauungsplanen durch diesen Bebau-
ungsplan 17,3 ha Ausgleichsflache zugeordnet.

Davon sollten gemaf stadtebaulichem Rahmenvertrag (s. Kap. | 4.3) insgesamt 16 ha den
Bebauungsplanen I-15a/b, I-16, 1I-163, 1-164, 1-165, [-166 und 1lI-168 am Potsdamer
Platz/Leipziger Platz zugeordnet werden. Die Anteile der durch diese Bebauungsplane er-
mdoglichten Vorhaben an dieser AusgleichsmaRnahme sind in der folgenden Aufstellung
nachvollziehbar dargestellt:

Bebauungsplan Anteile in % Anteile in m2
I-15a/b | Leipziger Platz Nord 15,76 25.216
I-16 Leipziger Platz Sud 15,10 24.160
[I-163 | Lenné Dreieck 13,78 22.048
II-164 | Sony 14,16 22.656
[I-165 | Daimler Benz 32,69 52.304
1-166 |[AundT 7,45 11.920
[I-168 | Erweiterung der Staatshibliothek 1,06 1.696
100,00 160.000

Das Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan 11-168 ,Erweiterung der Staatsbiblio-
thek" wurde eingestellt. Der vorgesehene Anteil von 1.696 m2 muss daher nicht mehr zum
Ausgleich bereitgehalten werden. Auf3erdem ist eine Flache im Westpark von 59 m2 nicht
belegt, so dass ein Kompensationsiiberschuss von insgesamt 1.755 m2 besteht. Dieser
kann fur andere Eingriffe verwendet werden.

Die festgesetzte Parkanlage umfasst auch Ausgleichsflachen, die durch die landschafts-
pflegerischen Begleitpléane fir die Planfeststellungsabschnitte 1A-1E der Schnellbahnver-
bindung Hannover-Berlin festgestellt wurden (s. Kap. Ill 3.1.1). Diese Flachen sind zwar
Bestandteil der SammelausgleichsmalRnahme, der Ausgleich erfolgt aber auf der Grundla-
ge des Bundesnaturschutzgesetzes. Die Flursticke 3294, 3351, 3357 (tlw.), 3358, 3359
(tlw.), 3360, 3365, 3362 (tlw.) 3363 und 3364 (tlw.) sind deshalb von der Zuordnungsfest-
setzung auf der Grundlage des Baugesetzbuchs ausgenommen.

Das als naturnahe 6ffentliche Parkanlage festgesetzte ,Waldchen“ sowie der als 6ffentliche
Parkanlage festgesetzte Teil des Flurstiicks 3428 in der Spitze des ,Yorckdreiecks" wer-
den, da es sich hierbei nicht um Ausgleichsflachen handelt, nicht als Flachen fur Zuord-
nungen nach 8§ 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt.

Im Folgenden sind die einzelnen MalBhahmen, die Bestandteil der Sammelausgleichsmali-
nahme sind, dargestellt:

- umfangliche Entsiegelungsmaflinahmen zur Wiederherstellung von Bodenfunktio-
nen und zur Verbesserung des lokalen Wasserhaushalts,

- Anpflanzen von Geholzen und Strauchern unter Verwendung von gebietsheimi-
schen Pflanzen zur Verbesserung der Lebensraumfunktion fir Tiere,
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- Erhalt und Aufwertung wertvoller Vegetationsstrukturen durch Herausnahme neo-
phytischer Geholze,

- Anlage von Wiesen unter Verwendung gebietsheimischen Saatgutes zur Verbesse-
rung der Lebensraumfunktion,

- Schaffung von Biotopverbundanschliissen nach Suden (Richtung Yorckbriicken
und Flaschenhals),

- Behutsame ErschlieBung wertvoller Strukturen zur Verbesserung der Erholungs-
eignung,

- Aufnahme von Eisenbahnrelikten in die Parkplanung zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes,

- Einbau von Holzbohlen, Aufbringen von Schotter und Herstellung von Wegeverbin-
dungen im Bereich des Museumsgleises zur Vernetzung von Freirdumen, zur Auf-
wertung des Landschaftsbildes und zur Schaffung von Lebensraumen fir Flora und
Fauna.

Wie im Umweltbericht dargestellt, haben die dargestellten MaRnahmen bzw. hat die Her-
stellung der Parkanlage positive Auswirkungen auf das Stadtklima als auch auf das lokale
Klima, insbesondere aufgrund der héheren Verdunstungsleistung durch Entsiegelung und
Erh6éhung der Vegetationsanteile (s. Kap. Il 2.3.1.5).

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren fur die einzelnen Baufelder am Rand des Gleis-
dreiecks ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigung der Ausgleichsfunktion der Park-
anlage durch die geplante Bebauung erfolgt. Dies gilt vor allem hinsichtlich der klimatisch
ausgleichenden Funktion der Parkanlage fiir die Wohngebiete im Umfeld.

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft durch Herstellung des Parks am Gleis-
dreieck wurde durch den Abschluss stadtebaulicher Vertrage zwischen dem Land Berlin
und den einzelnen Investoren am Potsdamer und Leipziger Platz, die im Zuge der oben
genannten Bebauungsplanverfahren abgeschlossen wurden, vereinbart und wird durch die
Festsetzung den Eingriffsbebauungsplanen zugordnet. Gleiches gilt fir die mit den Vorha-
bentragern der Bauvorhaben in den Baufeldern ,Méckernkiez”, ,Yorckdreieck” und ,Flott-
wellstraRe Mitte* im Rahmen der oben genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplanver-
fahren abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrage. Vor diesem Hintergrund ist die Zuordnung
der Ausgleichsflachen auch im Zusammenhang mit der Endabrechnung der in den stadte-
baulichen Vertragen vereinbarten Kostenbeteiligungen erforderlich.

Ferner wurde zwischen dem Land Berlin und der DB Netz AG die Durchfiihrung von Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen im Gleisdreieck auf Kosten der DB Netz AG vertraglich
vereinbart. Die gesamte MaRnahme zum Ausgleich wird somit durch stadtebauliche Ver-
trage bzw. Durchfiihrungsvertrage sowie mit Geldmitteln der DB Netz AG gesichert und re-
finanziert.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Fiur die Flachen der ,Museumsbahn®, die als Flachen fir Zuordnungen nach § 9 Abs.1a
BauGB festgesetzt sind (s. Kap. Il 3.2), werden durch textliche Festsetzung konkrete Aus-
gleichsmalRnahmen definiert. Dies ist erforderlich, da es sich bei diesen Flachen um eisen-
bahnrechtlich gewidmete Flachen, die aber zugleich Bestandteil der Sammelausgleichs-
maRnahme bzw. —flache sind, handelt. Diese Uberlagerung von Fachplanung und Bauleit-
planung ist méglich, weil hierdurch keine Nutzungskonflikte oder Einschrankungen fir die
.Museumsbahn“ entstehen. Durch die festgesetzten MalRnahmen bleiben die Sicherheit
und Funktionsfahigkeit der Anlage sowie deren Zuganglichkeit zu Wartungs- und sonstigen
Arbeiten gesichert. Die zustandige Fachbehorde der Senatsverwaltung hat dieser Vorge-
hensweise zugestimmt und erklart, dass die Festsetzung im Bebauungsplan der Zweckbe-
stimmung als Bahnanlage nicht entgegensteht.

Ein wesentliches Ziel der Gesamtgestaltung der Parkanlage war es, den Charakter der
ehemaligen Bahnflache sichtbar zu lassen. Zugleich sollten typische Arten von Trocken-
standorten geférdert werden. Dies zeigt sich u. a. auch in der linearen Wegegestaltung und
der Verwendung von bahntypischen Materialen, wie z.B. Schotter. Da das Museumsgleis
ein pragendes Element fir den Erhalt des Bahncharakters ist und deshalb in die Gesamt-
gestaltung integriert wurde, ist die planungsrechtliche Sicherung der mit ihr verbundenen
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3.5

AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Auf diese Weise ist z.B. der Austausch der eingebau-
ten Holzschwellen durch Betonschwellen unzuléssig.

Die Gleiszufahrtsbriicke, die mit ihnrem ndérdlichen Ende in den Geltungsbereich hineinragt,
sowie der dazugehdrige Wartungs- und Sicherheitsstreifen in einer Tiefe von 5 m werden
von der Festsetzung nicht erfasst.

Textliche Festsetzung Nr. 2:

Innerhalb der Flache ,Museumsbahn” sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft fur typische Arten von Trockenstandorten und zur Aufwertung
des Landschaftsbildes als Ausgleich im Sinne von § la Abs. 3 des Baugesetzbuchs fol-
gende MaRRnahmen durchzufihren:

- Verwendung von Holzschwellen

- Einbau von Schotter

- Bau von Bahniibergangen zur Vernetzung von Freirdumen

- Erhalt der Flache der ,Museumsbahn* als Gestaltungselement des Landschaftsbildes.
Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gehrechte

Der nordliche Teil der Kleingartenanlage ,Potsdamer Giterbahnhof* im Sudwesten des
Bebauungsplangebietes VI-140a wurde im Zuge der Parkplanung und —umsetzung und in
Kooperation mit den ansassigen Kleingéartnern im Sinne des Leithilds ,Garten im Garten"“ in
die Parkanlage integriert. Dieser Teil der Kleingartenanlage kann von der Offentlichkeit in
Ost-West- und Nord-Sud-Richtung durchquert werden. Fur die Erreichbarkeit des Parks
aus den westlich angrenzenden Altbauquartieren ist besonders ein Weg von Bedeutung.
Dieser fuhrt von der Blumenthalstrale kommend durch den Nelly-Sachs-Park und zwi-
schen den Gebauden Dennewitzstral3e 27-29 und DennewitzstraRe 30-31 Park hindurch zu
einer Treppenanlage innerhalb einer kleinen 6ffentlichen Grinanlage, die bereits Teil des
.Parks am Gleisdreieck" ist. Uber diese Treppe gelangen die Besucher in die Kleingarten-
anlage und kénnen Uber 6ffentlich zugangliche Wege den Westpark erreichen. Die erfor-
derlichen Flachen dieser Blockdurchquerung, die durch das angrenzende Wohngebiet
fuhrt, werden durch den Bebauungsplan XI-101x planungsrechtlich gesichert. Im Bebau-
ungsplan VI-140a wird der weiterfiihrende Abschnitt durch die private Kleingartenanlage als
mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu belastende Flache mit einer Breite von 2 m
zeichnerisch festgesetzt. Durch die Festsetzung wird die langfristige Freihaltung der Geh-
wegflachen gesichert, fur den Vollzug des Gehrechts bedarf es der dinglichen Sicherung.

Die Ubrigen Wege innerhalb der Kleingartenanlage dienen vorrangig der inneren Erschlie-
Bung bzw. der funktionalen ErschlieBung der privat genutzten Kleingartenparzellen. Ein
stadtebauliches Erfordernis dieses engmaschige Wegenetz fiir die Allgemeinheit langfristig
planungsrechtlich zu sichern und im Gegenzug den Handlungsspielraum fir eine mdgliche
Neuordnung der Parzellen einzuschranken, besteht nicht. Dem Land Berlin als Eigentime-
rin der Flachen obliegt es auch weiterhin, der Offentlichkeit die Nutzung der Wege zu ge-
wahren.

Textliche Festsetzung Nr. 3
Die Flache a ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geltungsbereich

Die Grenze des Geltungsbereichs verlauft entlang bestehender Grundstiicksgrenzen.

Dies fuhrt im Norden des Ostparks dazu, dass das Gebdude eines ehemaligen Stellwerks,
das sich Uber 2 Grundsticke mit unterschiedlichen Eigentimerinnen erstreckt, nicht voll-
standig im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt. Der Giberwiegende Teil des Ge-
baudes wird zwar vom Geltungsbereich erfasst und liegt innerhalb der als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage und Spielplatze* festgesetzten
Flache. Der nordliche Gebaudeteil ragt jedoch Uber die Grundsticksgrenze hinaus und
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Uberbaut das nérdlich angrenzende Nachbargrundstiick, das im Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans VI-140cab (,Urbane Mitte") liegt. Das Stellwerks-
gebaude wurde in die Parkgestaltung einbezogen ist und wird als Kiosk und fiir das Bulro
des Parkmanagers genutzt. Es unterliegt dem Bestandsschutz.

AuBerkraftsetzung férmlich festgestellter StralRen- und Baufluchtlinien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind férmlich festgestellten Straf3en- und Bau-
fluchtlinien vorhanden. Diese werden durch Festsetzung Nr. 4 auBer Kraft gesetzt. Mit die-
ser Regelung wird die Rechtseindeutigkeit der Festsetzungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans klargestellt, da grundsatzlich der allgemeine Rechtssatz gilt, dass die spéate-
re Norm die frihere verdrangt.

Textliche Festsetzung Nr. 4

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches bezeichneten Art enthalten, auf3er Kraft.

Kennzeichnungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befinden sich keine gemaR § 9 Abs. 5 BauGB
zu kennzeichnenden Flachen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Die folgenden in die Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001, ABI. Nr. 29 vom 14. Juni
2001, und in der jeweils fortgeschriebenen Fassung, Stand 12. Oktober 2018), eingetrage-
nen Denkmale sind im Geltungsbereich nachrichtlich tbernommen:

- Teile der Hochbahnanlage (ehemalige Stammbahn) zwischen Oberbaumbricke
und DennewitzstraBe bzw. Kéthener Briicke (heute Teil der U 1) und zwischen
Reichpietschufer und Bezirksgrenze Schoneberg (heute Teil der U 2) mit stillgeleg-
ter Gleisschleife am Gleisdreieck, Hochbahn-Viadukt, 1896-1902 von Siemens &
Halske (Ingenieur Heinrich Schwieger), Umbau 1912-13 (Denkmalbereich, Nr.
0903110) sowie

- Widerlager/Widerlagermauerwerk der Yorckbriicken, 1883-1932 u. a. von Franz
Schwechten, Heinrich Seidel, (Baudenkmale, Nr. 09066749).

Das Plangebiet wird im Bereich des ehemaligen Potsdamer Guterbahnhofs sehr stark von
den Hochbahnviadukten der U-Bahnlinien 1 und 2, die Bestandteil des oben genannten
Denkmalbereichs bzw. der Gesamtanlage sind, gepragt. Durch den Bebauungsplan, der
Ausgleichsflachen in groRem Umfang durch Festsetzung als 6ffentliche Parkanlage sowie
die vorhandene Kleingartenanlage durch Festsetzung als private Dauerkleingarten sichert,
werden die Eigenart und das Erscheinungsbild dieses Denkmalbereichs in keiner Weise
(z.B. durch heranriickende Bebauung) beeintrachtigt. Die Hochbahnen erscheinen vielmehr
als integraler Bestandteil der urbanen Parklandschaft. Gleiches gilt fur die als Baudenkmal
geschutzten Widerlager der Yorckbricken, die von der ehemaligen Bahnnutzung zeugen.

Die Widerlager mitsamt Widerlagermauerwerk, die innerhalb der eisenbahnrechtlich ge-
widmeten Bahnflachen liegen, sind fir das Verstandnis der stadtebaulichen Planung bzw.
die Nachvollziehbarkeit der Festsetzungen nicht erforderlich und werden deshalb nicht
nachrichtlich tbernommen.

Bahnanlagen

3.8.2.1 Fern- und Regionalbahn sowie S-Bahn

Auf Antrag der Deutsche Bahn AG wurden im Jahr 2008 die gewidmeten Bahnflachen im
Areal Gleisdreieck einer Entbehrlichkeitspriifung unterzogen. Im Ergebnis wurden mit Frei-
stellungsbescheid des Eisenbahnbundesamtes (EBA) vom 09.07.2008 umfangreich Fla-
chen von Bahnbetriebszwecken freigestellt (s. Kap. | 3.9). Die Deutsche Bahn AG hatte
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sich bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans VI-140 im Rahmen der Behor-
denbeteiligung zu den betriebsnotwendigen und zu den zukinftig nicht mehr betriebsnot-
wendigen Flachen geaulert.

Betriebsnotwendige Flachen sind weiterhin als Bahnflachen gewidmet und unterliegen
demnach dem Fachplanungsvorbehalt. Im Plangebiet liegen solche gewidmeten Bahnfl&-
chen. Dabei handelt es sich vor allem um die Trassen von Fern-/Regional- und S-Bahn, die
Flachenkorridore fur die geplante S21 und die ggf. geplante Reaktivierung der Potsdamer
Stammbahn, den Hubschrauberlandeplatz am Schéneberger Ufer sowie um die in den Gel-
tungsbereich hineinreichenden Brickenkonstruktionen der Yorckbriicken mitsamt der Wie-
derlager und der Wiederlagermauerwerke. Die gewidmeten Bahnflachen werden als
,Bahnanlage” in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen und sind, sofern fir die
Nachvollziehbarkeit der Festsetzungen erforderlich, in der Planzeichnung ndher bezeichnet
(z.B. ,Notzuwegung"“ oder ,Museumsbahn®).

Bei der auf den eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen im Bereich der Gleisinseln betrie-
benen Beachvolleyballanlage handelt es sich um eine temporare Nutzung. Im Rahmen ei-
ner Inanspruchnahme dieser Flachen fir den Bau der S-Bahnlinie 21 ist davon auszuge-
hen, dass die Anlage verlagert oder geschlossen werden muss.

3.8.2.2 U-Bahn

Fur die U-Bahntrassen ist von einer faktischen Widmung/Planfeststellung der betriebsnot-
wendigen Flachen nach dem Preulischen Kleinbahngesetz auszugehen.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans VI-140 wurden von
den Berliner Verkehrsbetrieben (BVG) Unterlagen zu den betriebsnotwendigen Flachen der
BVG zur Verfligung gestellt. Im Wesentlichen sind dies die aufgestanderten Trassen ein-
schlieZlich der Stitzen der Hochbahnlinien U1 und U2 sowie die unterirdisch verlaufende
Trasse der U-Bahnlinie 7. Diese wurden in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Die Zuganglichkeit der U-Bahnbauwerke einschlie3lich der beidseitig verlaufenden Rand-
streifen (technologische Streifen), z.B. zur Instandsetzung der U-Bahnviadukte oder zu de-
ren ggf. erforderlichen Abriss und Neubau, ist aufgrund des Gesetzes Uber die Bahneinhei-
ten (Gesetz vom 19. August 1895 i.d.F. vom 8. Juli 1902) in Verbindung mit der Feststel-
lung dieser Flachen als Bahneinheit sichergestellt. Zusétzliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan sind nicht erforderlich.

3.8.2.3 Museumsbahn

Die Flachen der ,Museumsbahn“ im Ostpark sind Eigentum des Landes Berlin und werden
aufgrund ihrer eisenbahnrechtlichen Widmung in den Bebauungsplan nachrichtlich tber-
nommen. Zudem wird die Flache der ,Museumsbahn* als Flache fir Zuordnungen nach § 9
Abs. 1a BauGB festgesetzt. Ergdnzend werden MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Ausgleich im Sinne des § 1la Abs. 3
BauGB festgesetzt (naher dazu Kap. Il 3.3).

Das nordliche Ende der Gleiszufahrtsbriicke (Bricke 21) zum Deutschen Technikmuseum
Berlin wird ebenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen. Die seitlich verlau-
fenden Wartungs- und Sicherheitsstreifen in einer Tiefe von 5 m liegen innerhalb der als
Loffentliche Parkanlage und Spielplatze* festgesetzten Flachen. Die betroffenen Flachen
befinden sich im Eigentum des Landes Berlin, das der firr die Briicke zustandigen Senats-
verwaltung die erforderliche Inanspruchnahme der Flachen zu Wartungs- und Instandhal-
tungsarbeiten im 6ffentlichen Interesse gewahrleistet. Darliber hinaus ist die Zugénglichkeit
fur Bauwerksprifung und —unterhaltungsarbeiten, die Aufgrabemdoglichkeit hinter den Bru-
ckenenden, das Bau- sowie das Pflanzverbot fir mehrjahrige Pflanzen innerhalb des 5 m-
Wartungsstreifens hinter und neben der Briicke zu gewahrleisten. Gleiches gilt fur die in
Planung befindlichen Briicken 10, 11, 14 und 17.

Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemafd § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die abwa-
gungsrelevanten Belange werden nach Kenntnis der Anregungen, Bedenken und Einwen-
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dungen, die bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht
werden, erganzt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden insbesondere folgende 6ffentlichen und
privaten Belange bericksichtigt:

Offentliche Belange

- Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den

- Belange von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnissen

- Belange von Sport, Freizeit und Erholung

- Belange der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung
- Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

- Belange der Immissionsschutzes

- Belange des Verkehrs

Private Belange
- Wunsch nach gréRtmaoglicher Wohnruhe

- Beflurchtung steigender Miet- und Kaufpreise von Immobilien aufgrund verbesserter
Lagegunst

- Wunsch nach Erhalt und Sicherung der vorhandenen Kleingartenanlage zur Ei-
genversorgung und Erholung

Der Bebauungsplan VI-140a bericksichtigt in besonderer Weise Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege. Durch Festsetzung als 6ffentliche Parkanlage werden lang-
fristig Flachen fur den Ausgleich von planungsbedingten Eingriffen, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen,
planungsrechtlich gesichert. Auf diese Weise werden die stadtklimatisch und -6kologische
Bedeutung der Flachen und deren herausragende Erholungsfunktion, die durch die Herstel-
lung des Parks als SammelausgleichsmafRnahme erzielt wurde, bewahrt. Sie sind Lebens-
raum flr zahlreiche Tiere und Pflanzen und somit fir den Erhalt der biologischen Vielfalt
von Bedeutung. Aufgrund der hohen Verdunstungsleistung der Vegetation haben die Fla-
chen positive Effekte auf das Stadtklima. Bodennahe Kaltluftstrome sorgen zudem fir den
lokalen Luftaustausch und die Belliftung der angrenzenden Siedlungsbereiche. Eine alter-
native Bebauung der Ausgleichsflachen ist durch die Festsetzung als 6ffentliche Parkanla-
ge kunftig ausgeschlossen. Im Land Berlin dringend bendétigter Wohnraum wurde bzw. wird
in den angrenzenden Quartieren konzentriert — zugunsten der Freihaltung grof3er zusam-
menhangender Flachen fur die Naherholung.

Dariiber hinaus dient der Bebauungsplan VI-140a dazu, den uberwiegenden Teil der im
Geltungsbereich gelegenen Ausgleichflachen in einer GrdlRenordnung von insgesamt
17,3 ha den Bebauungsplanen, in deren Geltungsbereich Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet wurden, zuzuordnen.

Neben der Sicherung und Zuordnung von Ausgleichsflachen beriicksichtigt der Bebau-
ungsplan auch weitere Belange des Umweltschutzes. Die positiven Auswirkungen auf Tie-
re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen wurden
dezidiert im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im Umweltbericht (s. Kap. 1) darge-
legt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch die Umsetzung der Sammelausgleichs-
mafinahme keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht wurden. Fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere kam es zu Veradnderungen, kurz- bis mittelfristig werden sich aber ver-
gleichbar wertvolle Biotope einstellen. Fir die Schutzgiiter Mensch, Gesundheit des Men-
schen und der Bevdlkerung, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild ist von positi-
ven Wirkungen auszugehen.

Wege, Platze und Spielplatze dirfen nur einen untergeordneten Teil der Grinflachen in
Anspruch nehmen, so dass die festgesetzten Grinanlagen Uberwiegend unversiegelt blei-
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ben. Den Belangen des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird
hiermit Rechnung getragen.

Durch die Festsetzung als 6ffentliche Parkanlage wird, wie dargelegt, auch die Erholungs-
funktion des zentral gelegenen Parks gesichert. Dieser stellt einen Ausgleich zu den dich-
ten, kompakten Stadtquartieren in unmittelbarer Nachbarschaft und am Potsda-
mer/Leipziger Platz dar. Somit leistet der Bebauungsplan einen wichtigen Beitrag zur Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Hiervon profitieren sowohl die Bewohner als
auch die Beschéftigten in den umliegenden Quartieren und des Potsdamer/Leipziger Plat-
zes. Die als offentliche Parkanlage festgesetzte Griinflache dient der Bevdlkerung zur Er-
holung und Freizeitgestaltung und ist auch zur Ausiibung bestimmter informeller Sportarten
wie Jogging, Walking, Inline-Skating u.a. geeignet. Wenn auch die Qualitat und der Aus-
stattungsstandard der Anlage nicht Gegenstand des Bebauungsplans sein kénnen, so wer-
den doch zumindest die Flachen der Parkanlage langfristig durch den Bebauungsplan ge-
sichert. Durch die langfristige Sicherung der vorhandenen Parkanlage wird dartiber hinaus
sozialen und kulturellen Bedurfnissen der Bevdlkerung entsprochen. Die Festsetzung als
offentliche Grinflache gewahrleistet, dass die Flachen allen sozialen und kulturellen Bevol-
kerungsgruppen zuganglich sind. Sie bieten Raum fiir soziale Kontakte, Kommunikation
und interkulturellen Austausch und dieses nicht nur im Rahmen von initiierten Projekten wie
dem interkulturellen Garten ,Rosenduft” im Ostpark. Durch die innerhalb der Parkanlage
zulassigen Spielplatze, Spiel- und Bewegungsflachen sowie Anlagen fir informellen Sport
(z.B. Skaterpool, Tischtennis, Kletterwand, Ful3ball-Kleinfeld) wird das Bedirfnis der Bevol-
kerung nach vielfaltigen Freizeitangeboten, insbesondere fir Kinder und Jugendliche, er-
fullt. Der Bebauungsplan berlicksichtigt auf diese Weise altersspezifische kulturelle und so-
ziale Belange der Bevolkerung. Auch die Kleingartenanlage, die im Bebauungsplan gesi-
chert wird, kann ein Ort sozialen und kulturellen Austauschs sein.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt zudem den unterschiedlichen Charakter und Nutzungs-
zweck der Griinflachen. Dies schlagt sich durch die Festsetzung von Griinflachen mit un-
terschiedlicher Zweckbestimmung (,6ffentliche Parkanlage”, ,6ffentliche Parkanlage und
Spielplatze”, ,6ffentliche naturnahe Parkanlage®, ,private Dauerkleingarten®) nieder.

Als wichtiger 6ffentlicher Belang wurde dariiber hinaus das bestehende Orts- und Land-
schaftsbild im Bebauungsplan bericksichtigt. Dieses wird durch die Festsetzung des
.Parks am Gleisdreieck” als 6ffentliche Parkanlage gesichert. Bauliche Nutzungen (v.a.
Gebaude), die nicht dem Nutzungszweck einer Parkanlage entsprechen, sind unzulassig.
Auf diese Weise bleiben wichtige Sichtbeziehungen z.B. zum Potsdamer Platz erhalten.

Auch Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch den Bebau-
ungsplan VI-140a beriicksichtigt. Die im Plangebiet vorhandenen Denkmale werden, soweit
sie fur das Verstandnis der stddtebaulichen Planung erforderlich sind, nachrichtlich Gber-
nommen. Durch den Bebauungsplan, der die Sicherung von Ausgleichsflachen durch Fest-
setzung als offentliche Parkanlage und der vorhandenen Kleingartenanlage durch Festset-
zung als private Dauerkleingarten zum Gegenstand hat, werden die Eigenart und das Er-
scheinungsbild der Denkmale in keiner Weise (z.B. durch heranriickende Bebauung) beein-
trachtigt. Vor allem die markanten Hochbahnviadukte der U-Bahnlinien 1 und 2 erscheinen
vielmehr als integraler Bestandteil einer urbanen Parklandschaft. Auch die in unmittelbarer
Umgebung vorhandenen Denkmale, die wie die Yorckbricken und der Kopfbau des ehe-
maligen Anhalter Guterbahnhofs Bestandteil der historischen Bahnnutzung sind, préagen die
Parkanlage und erinnern an die friihere Nutzung. Die getroffenen Festsetzungen beeinflus-
sen weder deren ,Lesbarkeit* als historische Zeugnisse noch beeintrachtigen sie vorhan-
dene Blickbeziehungen.

Ein anderer abwagungsrelevanter offentlicher Belang betrifft den Immissionsschutz. Im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrslarmimmissionen, die
tagsuber auf die Besucher und Nutzer der Park- und Kleingartenanlage einwirken, ermittelt.
Im Ergebnis wird festgestellt, dass die mafRgeblichen schalltechnischen Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 zwar nahezu flachendeckend Uberschritten werden, in den
gesamten, der Erholung dienenden Parkbereichen mit Aufenthaltsqualitat und in der Klein-
gartenanlage jedoch Beurteilungspegel von weniger als 65 dB(A) erreicht werden (s. Kap.
Il 3.1.1.4). Mogliche MaRBnahmen zur Schallreduzierung bzw. zur Einhaltung des maRgeb-
lichen Orientierungswerts von 55 dB(A) tags wurden geprift. Eine Minderung von Gerau-
schimmissionen in den als Park- und Kleingartenanlage festgesetzten Flachen durch ein
Abriicken von den Verkehrstrassen, durch Verkleinerung oder Verlagerung der Flachen



90

oder durch aktive, stadtebauliche und passive MalRBhahmen ist jedoch nicht mdglich bzw.
kommt in Abwagung mit anderen 6ffentlichen und privaten Belangen nicht in Betracht. Im
Ergebnis ist festzustellen, dass die Festsetzung von Griunflachen mit den unterschiedlichen
Zweckbestimmungen ,6ffentliche Parkanlage®, ,6ffentliche Parkanlage und Spielplatze®,
Loffentliche naturnahe Parkanlage* und ,private Dauerkleingarten* trotz Larmbelastung
stadtebaulich vertretbar ist.

Durch die Nutzung der Parkanlage mit ihren Spiel- und Bewegungsangeboten selber kdn-
nen in den umliegenden Wohngebieten Gerduschimmissionen auftreten und zu Stérungen
und Belastigungen fuhren. Da unzumutbare Immissionen bei ordnungsgemafier Nutzung
nicht zu erwarten bzw. Geradusche von Kindern als sozialadaquat hinzunehmen sind, blei-
ben gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Umfeld gewahrt. Den 6ffentlichen Belan-
gen von Sport, Freizeit und Erholung wird in der Abwagung gegeniiber dem privaten Be-
lang nach gréRtmdglicher Wohnruhe deshalb ein héheres Gewicht beigemessen. Zudem
erganzen die in den Park integrierten Spielplatze und Freizeitanlagen die vorhandene
Wohnnutzung. Insbesondere profitieren hiervon Familien mit Kindern und Jugendlichen, die
die Angebote unentgeltlich nutzen kénnen. Dieser Aspekt ist ebenfalls in die Abwagung
einzustellen.

Der Bebauungsplan berticksichtigt auch verkehrliche Belange. Der ,Park am Gleisdreieck"
ist sehr gut durch den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen (s. Kap. 1. 2.5)
und auch zu Ful3 oder per Rad sehr gut erreichbar. Durch ein gut ausgebautes Wegenetz
werden sowohl die beiden Parkteile als auch die angrenzenden Quartiere miteinander ver-
knupft. FuR- und Radwege sind grundsatzlicher innerhalb 6ffentlicher Grinflachen zulassig.

Es ist davon auszugehen, dass der Park gréf3tenteils von Bewohnern und Beschéftigten
aus den umliegenden Quartieren aufgesucht wird und nur wenige Parkbesucher mit dem
eigenen PKW anreisen. Der Anteil des durch die Parknutzung verursachten Kfz-
Verkehrsaufkommens am gesamten Verkehrsaufkommen ist vor diesem Hintergrund als
aulRerst gering einzuschatzen. Zudem wird die Flache des Parks am Gleisdreieck von meh-
reren Stral3en erschlossen, so dass sich das Verkehrsaufkommen im vorhandenen Stra-
Rennetz verteilt. Stellplatzanlagen fir die Parkbesucher sind deshalb nicht vorgesehen und
planungsrechtlich zu sichern. Dies entspricht auch der gesamtstadtischen Strategie einer
auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten Stadtentwicklung.

Der Bebauungsplan Ubernimmt nachrichtlich eisenbahnrechtlich gewidmete Flachen. Ins-
besondere sind dies auch Flachen, die fur die Realisierung der S-Bahnlinie 21 und die
Potsdamer Stammbahn vorgehalten werden sollen. Bei einer — wenn auch langfristig ge-
planten Realisierung — kénnte das Netz des OPNV eine sinnvolle Erganzung erfahren und
die Erreichbarkeit der Parkanlage weiter verbessern.

Es ist anzunehmen, dass Grundstiickseigentiimer und Vermieter in der Umgebung von der
Herstellung der Parkanlage profitiert haben. Durch die N&dhe zum Park sind vermutlich die
Attraktivitdt der Grundstiicke und somit letztlich auch der Grundstickswert gestiegen. Dem
stehen vermutlich eine Steigerung von Immobilienpreisen und der ortsiblichen Mieten ge-
geniber. Der Bebauungsplan an sich, der die vorhandene Parkanlage sichert, hat auf diese
Entwicklung keinen Einfluss.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die privaten Interessen der Kleingartenpachter am Er-
halt der vorhandenen Kleingartenanlage. Diese ermdglicht die wohnungsnahe Erholung
und Freizeitgestaltung bei ausreichend Privatsphére in einem stark durchgrinten Umfeld.
Zugleich ist sie in Verbindung mit der Parkanlage fur das lokale Klima bzw. den Luftaus-
tausch mit den angrenzenden Siedlungsbereichen von Bedeutung. Trotz Vorbelastung mit
Schienenverkehrslarmimmissionen wird sie aus diesen Grinden planungsrechtlich gesi-
chert.
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Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Wohnbedirfnisse und Arbeitsstatten

Durch den Bebauungsplan VI-140a werden im Gleisdreieck Ausgleichsflachen in einer
Groflenordnung von ca. 19,3 ha sowie das mit diesen in rAumlichem Zusammenhang ste-
hende ,Waldchen" durch Festsetzung als 6ffentliche Parkanlage gesichert. Insgesamt wer-
den 22,4 ha offentliche Parkanlage festgesetzt. Fir den Menschen sind besonders die bi-
oklimatische Funktion dieser Flachen und deren Bedeutung fir die Naherholung von Be-
lang. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird deshalb dem Bedirfnis nach
hochwertigen Grin- und Erholungsflachen in der Nahe von Wohn- und Arbeitsgebieten so-
wie gunstigen bioklimatischen Verhaltnissen Rechnung getragen. Innerhalb der Parkanlage
sind vielféltige und generationsibergreifende Angebote fir die wohnortnahe Erholung und
die aktive Freizeitgestaltung zuléssig, so dass auch langfristig die Auswirkungen sowohl auf
die Lebensverhéltnisse der Anwohner als auch auf die Beschaftigten in der Umgebung po-
sitiv sein werden. Durch den Bebauungsplan bleibt die 6ffentliche Zugénglichkeit der Fla-
chen gewabhrleistet.

Neben den Ausgleichsflachen wird auch die Kleingartenanlage planungsrechtlich in ihnrem
Fortbestand gesichert. Hierdurch wird insbesondere fir Bewohner der umliegenden, dicht
besiedelten Gebiete die Moglichkeit aufrecht erhalten, in rdumlicher N&he einen Garten zur
Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fur den Eigenbedarf und zur Erholung zu pachten.
In Verbindung mit der Parkanlage wirkt sich auch die Kleingartenanlage positiv auf das Bio-
klima der benachbarten Bewohnerschaft aus.

Negative Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse und Arbeitsstéatten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Bei dem Bebauungsplan VI-140a handelt es sich um einen Ausgleichsbebauungsplan. In
diesem werden Ausgleichsflachen in einer GroRRe von insgesamt 19,3 ha planungs- und
vorhabenbedingen Eingriffen im Geltungsbereich anderer Bebauungspléane sowie in einzel-
nen Planfeststellungsabschnitten der Fernbahnverbindung Berlin-Hannover zugeordnet.
Dies sind

- die Bebauungsplane I-15a, 1-15b, I-16, 1I-163, 1-164, 1-165 und 1-166 (am Pots-
damer/Leipziger Platz),

- die vorhabenbezogenen Bebauungsplane VI-140h VE, VI-140e VE und VI-140fa
VE (im Gleisdreieck) sowie

- die Planfeststellungsabschnitte 1A-1E der Schnellbahnverbindung Berlin-Hanno-
ver.

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft durch Herstellung des Parks am Gleis-
dreieck wurde durch den Abschluss stadtebaulicher Vertrage zwischen dem Land Berlin
und den einzelnen Investoren am Potsdamer und Leipziger Platz, die im Zuge der oben
genannten Bebauungsplanverfahren abgeschlossen wurden, vereinbart und den jeweiligen
Eingriffsbebauungsplanen zugordnet. Gleiches gilt fir die mit den Vorhabentragern der
Bauvorhaben am Gleisdreieck im Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfah-
ren abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrage. Ferner wurde zwischen dem Land Berlin und
der DB Netz AG die Durchflihrung von Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen im Gleisdreieck
auf Kosten der DB Netz AG vertraglich vereinbart. Die gesamte im Bebauungsplan festge-
setzte Parkanlage wird somit durch stadtebauliche Vertrage bzw. Durchfihrungsvertrage
sowie mit Geldmitteln der DB Netz AG gesichert und refinanziert. Die Grundsticke fiur die-
se AusgleichsmalRnahme wurden dem Land Berlin Ubertragen (s. Kap. | 4.3). Eigentimerin
der als 6ffentliche Griunflache festgesetzten Flachen ist deshalb, bis auf ein einzelnes Flur-
stuck im Bereich der Gleisinseln (Flurstiick 3428), das Land Berlin.

Das Flurstiick 3428 befindet sich in privatem Eigentum. Sind im Bebauungsplan private
Flachen als offentliche Grinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15) festgesetzt, kann die Eigentimerin
gemal § 40 Abs. 2 BauGB ab Festsetzung des Bebauungsplans die Ubernahme der Fla-
chen verlangen. Von einem Sachverstéandigen wurde deshalb eine Wertermittlung durchge-
fuhrt. Demnach kdnnten Grunderwerbskosten bis zu einer Hohe von 52.500 € anfallen.
Diese Summe ist in die Haushaltsplanung des Landes Berlin einzustellen.
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Weitere Auswirkungen des Bebauungsplans VI-140a auf den Haushalt und die Finanz-
bzw. Investitionsplanung des Landes Berlin sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Der Bebauungsplan VI-140a sichert die Ausgleichsmaflinahme ,Park am Gleisdreieck” und
die vorhandene Kleingartenanlage ,Potsdamer Guterbahnhof“. Bauliche Veranderungen,
die ein zusatzliches Verkehrsaufkommen induzieren kénnten, sind durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan VI-140a hat aus diesen Grinden keine Auswirkungen auf den Ver-
kehrsablauf im bestehenden Verkehrsnetz sowie auf die Leistungsfahigkeit der angrenzen-
den Knotenpunkte.

Auswirkungen auf die Kultur und den Denkmalschutz

Die Denkmale der Denkmalliste Berlin, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
befinden und fir das Verstandnis der stadtebaulichen Planung erforderlich sind, werden
nachrichtlich bernommen. Die Eigenart und das Erscheinungsbild der Denkmale werden
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans in keiner Weise (z.B. durch heranriickende
Bebauung) beeintrachtigt. Die Denkmale erscheinen vielmehr als integraler Bestandteil ei-
ner urbanen Parklandschaft.

In der unmittelbaren Umgebung vorhandene Denkmale, wie z.B. der U-Bahnhof Gleisdrei-
eck und die Yorckbruicken, erinnern gleichfalls an die Historie des Gleisdreiecks und verlei-
hen der Parkanlage einen ehrwirdigen Rahmen. Der denkmalgeschitzte Kopfbau des
ehemaligen Anhalter Giterbahnhofs, der vom Deutschen Technikmuseum Berlin (DTMB)
genutzt wird, pragt den nordéstlichen Zugang zum Schwechtenpark bzw. Ostpark. Durch
Festsetzung umfangreicher Grinflachen wird die Lesbarkeit dieser historischen Zeugnisse
nicht beeinflusst. Auch bleiben vorhandene Blickbeziehungen zu den Denkmalen, die stadt-
raumlichen gestalterischen Bezug Uber den Geltungsbereich hinweg haben (z.B. der Kirch-
turm des Baudenkmals Martin-Luther-Kirche am Dennewitzplatz) erhalten.

Der Bebauungsplan VI-140a hat aus diesen Griinden positive Auswirkungen auf die Kultur
und den Denkmalschutz.

Stadtebauliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan VI-140a sichert Flachen fir eine SammelausgleichsmalRnahme, die
Eingriffe in Natur und Landschaft und die hohe bauliche Dichte in den angrenzenden Sied-
lungsbereichen durch Herstellung einer Parkanlage kompensiert. Durch Umsetzung der
MaRnahme wurden zentrale Bereiche des Gleisdreiecks, die jahrzehntelang brachlagen
und fiir die Offentlichkeit nicht zugéanglich waren, wieder in das stadtische Gefuige integriert.
Die vielfaltigen Funktionen der Parkanlage und die positiven Auswirkungen auf die Umwelt
werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert. Besondere Bedeutung
hat die Parkanlage fur das stadtische und lokale Klima sowie die wohnortnahe Versorgung
mit Griin- und Erholungsflachen. Insgesamt werden durch den Bebauungsplan 22,4 ha 6f-
fentliche Parkanlage festgesetzt und eine grof3flachige, innerstadtische Griinanlage mit An-
lagen fur Spiel-, Bewegungs- und Freizeitaktivitaten fur die Bevolkerung gesichert. Eine
Bebauung dieser Flachen ist durch den Bebauungsplan ausgeschlossen. Das bestehende
Orts- und Landschaftsbild bleibt erhalten. Die Parkanlage ist Bindeglied zwischen den Be-
zirken Friedrichshain-Kreuzberg, Tempelhof-Schéneberg und Mitte und wichtiger Bestand-
teil eines Ubergeordneten Freiraumverbunds. Ein neu angelegtes Wegenetz sorgt fir die
raumlich-funktionale Einbindung des Areals.

Der Bebauungsplan VI-140a hat aus diesen Griinden positive stadtebauliche Auswirkun-
gen.
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Verfahren

Aufstellungs- und Anderungsbeschluss — VI-140

Das Bebauungsplanverfahren VI-140 wurde am 10. Januar 1994 mit dem Aufstellungsbe-
schluss des damaligen Bezirksamtes Kreuzberg eingeleitet. Die friihzeitige Burgerbeteili-
gung fand in der Zeit vom 02. Juni bis 04. Juli 1994 statt. Die Beteiligung der Trager offent-
licher Belange erfolgte im Juni und Juli 1999. Im Rahmen dieser Beteiligung erhob die
Deutsche Bahn AG erhebliche Einwénde auf Grundlage einer Vereinbarung von 1994 zwi-
schen dem Land Berlin und der Deutsche Bahn AG zur zuklnftigen Nutzung des Gleisdrei-
ecks, so dass das Verfahren ausgesetzt werden musste. Am 25.04.2006 hat das Bezirk-
samt Friedrichshain — Kreuzberg beschlossen, den Geltungsbereich und Titel des Bebau-
ungsplans VI-140 zu &ndern (Nr. 11/1022/06). Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg hat
am 09.05.2006 die Aufstellung des Bebauungsplans VI-140 beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans VI-140 wurde gemall § 2 Abs. 1
BauGB im Amtsblatt fur Berlin Nr. 24 vom 19.05. 2006 auf Seite 1767 bekannt gegeben.

Im BGBI. Nr. 32 vom 1.6.2017 wurde das “Gesetz zur Anpassung des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetz und anderer Vorschriften an europa- u. volkerrechtliche Vorgaben*
vom 29.05.2017 bekanntgemacht. Durch Artikel 6 dieses Gesetzes wurde insbesondere
das Baugesetzbuch (BauGB) geadndert. Aktuell gilt das BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298).

GemanR Uberleitungsvorschrift des § 245¢ BauGB kénnen Verfahren, die formlich vor dem
13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, nur dann nach den vor dem 13 .Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 S. 1 vor dem 16. Mai 2017 ein-
geleitet worden ist.

Da die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 S. 1 zu diesem malf3geblichen Zeitpunkt bereits im bisherigen Bebauungs-
planverfahren VI-140 durchgefihrt war (s. Kap. V.3), wird dieses Bebauungsplanverfahren
nach den vor dem 13.Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB - VI-140

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens VI-140 wurde die Offentlichkeit iiber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die fir
die Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung o6ffentlich unterrichtet. Dies erfolgte sowohl im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 06.06. bis 30.06.2006, bei der sich die betroffenen und
interessierten Birger Uber Ziele und Zwecke der Planung informieren konnten und Mitar-
beiter der Fachbereiche fur Auskinfte zur Verfiigung standen, als auch im Rahmen einer
offentlichen Informationsveranstaltung am 23.06.2006.

Die Birger auRRerten sich zu folgenden Themen:
- Verfahren/Rahmenvertrag und Notenwechsel
- Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan u.a. Baufeld ,Mdckernkiez"
- Stadtebauliche Einbindung/Art und Maf3 der Nutzung
- Abgrenzung der Untersuchungsraume
- Bedeutung des Gleisdreiecks auf das Stadtklima
- Fauna und Flora
- Larm/Immissionen
- Eingriff/Ausgleich
- Sicherung der Durchwegung und Wegeverbindungen
- Strallen und S-Bahn S 21
- Gestaltung der Parkanlage
- Sportflachen kontra Kleingartenanlage
- Denkmalpflege und Spurensicherung
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Im Ergebnis hat die Abwagung der Stellungnahmen zu keiner weiteren Uber das Abwa-
gungsergebnis der frihzeitigen Behordenbeteiligung, die parallel durchgefihrt wurde, hin-
ausgehenden Anderung gefiihrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB -VI-140

Nach § 4 Abs. 1 BauGB ist eine friihzeitige Behdrdenbeteiligung durchzufuhren und die fir
die entsprechenden Fachbelange zustandigen Behoérden sind zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Im
Rahmen des Bebauungsplans VI-140 fir das Gleisdreieck wurde die frihzeitige Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 24.05.2006 bis zum 05.07.2006 durchgefuhrt. Die Ergebnisse des Beteiligungsverfah-
rens sind bei der Fortsetzung des Bebauungsplans VI-140a beriicksichtigt worden.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB - VI-140

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.03.2007 bis 18.04.2007.

Insgesamt sind 48 Stellungnahmen beim BA Friedrichshain-Kreuzberg eingegangen, 7 da-
von verspétet. Die Stellungnahme der Dt. Bahn Service Immobilien Gesellschaft mbH ging
nach der Bitte um Fristverlangerung am 15.05.2007 ein.

Von den Behérden und sonstigen Tragern hatten 14 keine Hinweise und Bedenken bzw.
waren von der Planung nicht berthrt.

Nur ein Teil der Stellungnahmen bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans VI-140a. Dabei sind die vorgebrachten Hinweise und Anregungen zum Teil aufgrund
geanderter Entwicklungsvorstellungen zwischenzeitlich als tberholt anzusehen (z.B. hin-
sichtlich ungedeckter und gedeckter Sportanlage), werden aber der Vollstandigkeit halber
im Folgenden mit dargestellt. Relevante Stellungnahmen gingen zu folgenden Themen ein:

Planfestgestellte Flachen / Bahnanlagen

Nachrichtliche Ubernahme der Bahnanlagen

Sowohl die Deutsche Bahn Services Immobiliengesellschaft mbH als auch die Berliner
Verkehrsbetriebe (BVG) fordern die vollstandige Kennzeichnung der Bahnanlagen, auch
der unterirdischen. Die Deutsche Bahn Services Immobiliengesellschaft mbH fordert dar-
Uber hinaus die Beschrankung der Bebauung und der Begriinung entsprechend der Prési-
dialverfiigung des Eisenbahnbundesamt (EBA) in die Planunterlagen aufzunehmen und
darzustellen. Von Seiten der BVG sind die Beschrankungen in der Stellungnahme darge-
stellt.

Abwéagung:

Die Planzeichnung stellte bisher nur die Nullebene dar. Die Bahnanlagen wurden nachricht-
lich nach den von den Tragern zur Verfigung gestellten Unterlagen tbernommen. Dies
sind die Ergebnisse der Prifung der Dt. Bahn AG zu den betriebsnotwendigen und zu den
zukinftigen nicht betriebsnotwendigen Bereichen, Stand August 2006, die nun nach dem
Stand Juni 2007 aktualisiert wurden und die Angaben der BVG, die in einer Anlage zur
Stellungnahme zur Verfiigung gestellt wurde.

Zum Verstandnis des Bebauungsplanes werden die verschiedenen Ebenen, welche pla-
nungsrechtlich relevant sind und aus denen sich Einschrankungen fir die Planung ergeben
kénnen, in Nebenzeichnungen dargestellt.

Auf die Einhaltung von Sicherheitsstreifen, die Beschrédnkungen der Bebauung und Begri-
nung wird in der Begriindung Kap. Il. 6.8 ,Nachrichtliche Ubernahme* hingewiesen.

Die Anregungen fiihrten zu Anderungen in der Planzeichnung und der Begriindung.
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Entwidmung von Bahnbetriebszwecken

Das Eisenbahnbundesamt (EBA) stimmt dem Bebauungsplan nur unter Vorbehalt zu und
macht darauf aufmerksam, dass der Plan fur die Teile, die oberirdische wie unterirdische
Betriebsanlagen uberplanen, erst dann in Kraft treten kann, wenn der Freistellungsbe-
scheid fur die entsprechenden Bahnanlagen bestandskraftig geworden ist.

Abwagung:

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die bereits vorliegenden Ergebnisse der Prifung der Dt.
Bahn AG zu den betriebsnotwendigen und zu den zukinftigen nicht betriebsnotwendigen
Bereichen. Der Bebauungsplan wird in Teilbebauungsplanen fortgefuhrt. Die Vorausset-
zung fir deren Festsetzung ist dann die Freistellung der Flachen.

Die Anregungen fiihrten zu keinen Anderungen und hatten keine Auswirkungen auf Planin-
halte.

S-Bahntrasse 21

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurde der Umgang mit der geplanten S-Bahn 21
im Bereich des Gleisdreiecks geklart. Es besteht von Seiten der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung VII B die Forderung, die Vorhalteflache im Bebauungsplan darzustellen.
Diese konne laut Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Abteilung VII B als Grinflache
zwischengenutzt werden.

Abwagung:

Die Vorbehaltsflache fur die S 21 wurde von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Abteilung VII B als Handskizze im B-Planentwurf von Januar 2007 nachgereicht. Es werden
dabei keine Hohenlagen der Trasse angegeben. Im Juli 2007 wurde ein Lageplan M 1:100
mit der Trassenfuhrung der S 21 und der Potsdamer Stammbahn von der Senatsverwal-
tung fir Stadtentwicklung Abteilung VII B zur Verfigung gestellt.

Die Vorhalteflache fiir die Trassenfiihrung der S 21 wird in der Planzeichnung als in Aus-
sicht genommene S-Bahntrasse dargestellt. Die Vorhalteflache kann laut Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung Abteilung VII B als Grunflache zwischengenutzt werden.

Die Anregungen fihrten zu einer Anderung der Planzeichnung und der Begriindung.

Sportflachen

Sportflachenbedarf

Von Seiten des Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg, Sportférderung wird darauf hinge-
wiesen, dass auch der dringende Bedarf an gedeckten Sportanlagen in der Begriindung
(Kap. Ill. 5. ,Auswirkung auf die soziale Infrastruktur”) zu nennen sei. Es wird dabei auf die
aktuellen Bedarfszahlen verwiesen.

Abwagung:

In dem genannten Kapitel geht es um die Auswirkung des vorliegenden Gesamtplanes, der
je nach Erfordernis in Teilbebauungspléanen weitergefuhrt wird. Da zum jetzigen Zeitpunkt
kein konkreter Entwurf fir die gedeckten und ungedeckten Sportanlagen vorliegt, weist der
Gesamtplan zunéchst nur Sportflachen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 aus. Auf den dringenden
Bedarf an gedeckten Sportanlagen ist in Kapitel Il. 6.1.5 ,Offentliche Griinflache® hingewie-
sen. In Kap. lll. 5. der Begriindung erfolgt ein Verweis darauf.

Die Bedarfszahlen der Sportanlagenstatistik 2004 der Senatsverwaltung fir Bildung, Ju-
gend und Sport zu den gedeckten und ungedeckten Sportanlagen werden in Kap. Il. 6.1.5
fur alle 3 Bezirke dargestellt.

Die Anregungen fiihrten zu einer Anderung der Begriindung, aber zu keiner Anderung der
Planinhalte.
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Ausweisung der Sportflache

In der Planzeichnung ist die bisherige Zweckbestimmung ,ungedeckte Sportflachen* der 6f-
fentlichen Parkanlage sudlich der U-Bahnlinie dargestellt. Dadurch kénne nach Auffassung
des Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg, Sportférderung der falschliche Eindruck ent-
stehen, dass nur die Flache sudlich der U-Bahnlinie fiir Sport vorgesehen sei. Es wird eine
deutliche Darstellung der 4,1 ha grof3en Sportflache gefordert.

Abwagung:

Zurzeit liegt kein konkreter Entwurf fir die ungedeckten Sportflachen vor. In den 6ffentli-
chen Griunanlagen bedirfen Sportplatze und Spielplatze keiner gesonderten Festsetzung
im Bebauungsplan. Um den angestrebten Charakter zu verdeutlichen, sind die Spiel- und
Sportplatze als Zweckbestimmung aufgenommen worden. Der Bebauungsplan macht je-
doch keine Aussage zur Gestaltung der 6ffentlichen Park-anlage und zur Abgrenzung ein-
zelner Nutzungen. Dies ist Gegenstand der Ausfuhrungsplanung. Die 4,1 ha sind in der
Begrindung unter Kap. Il. 6.1.5 genannt und als solche auch im Stadtebaulichen Vertrag
Anlage 4 ,Abgrenzung der Nutzungsgebiete" dargestellt. Die Hauptzeichnung des B-Planes
stellt die 0-Ebene dar, in dieser ist die 6ffentliche Parkanlage durchgangig und nicht durch
die Bahnanlage begrenzt.

Die Anregungen fuihrten zu keinen Anderungen und hatten keine Auswirkungen auf Planin-
halte.

Planungsrechtliche Sicherung einer Sporthalle

Um die Verortung einer Sporthalle in der Nachbarschaft der ungedeckten Sportanlage zu
sichern, halt es die Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Sport fir geboten, die
Zweckbestimmung in ,Offentliche Parkanlage und Sportanlagen” zu &ndern. Daraus resul-
tiere dann eine entsprechende FNP-Anderung.

Abwagung

Zurzeit liegt weder ein konkreter Entwurf fir die ungedeckten Sportflachen noch fur eine
gedeckte Sportflache vor. Fiir eine Ausweisung von Sportanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB ist eine genaue Abgrenzung erforderlich. Diese Ausweisung wirde zwar auch die
Zulassigkeit von baulichen Anlagen (wie Kassenhduschen, Sanitar- und Umkleiderdume,
Gerategebaude), aber nicht die Zulassigkeit einer Sporthalle beinhalten. Diese muss als
Gemeinbedarfsflache verortet werden. Die bisherigen Ausweisungen ermdglichen im Sinne
des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB die Zulassigkeit von Sportplatzen. Aus diesem Grund wird die
Zweckbestimmung kiinftig geandert und analog zur gesetzlichen Grundlage durch ,Offentli-
che Parkanlagen und Sportplatze" bestimmt.

Der Bebauungsplanentwurf VI-140 bildet die Grundlage fur weitere Bebauungsplane zur
Entwicklung von Teilflachen des Gesamtareals am Gleisdreieck. Er dient vor allem der
Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen des Potsdamer Platzes durch die Festsetzung 6f-
fentlicher Grunflachen sowie durch die Festlegung der zuklnftigen Baufelder.

Nach Erarbeitung der konkreten Konzeption fiir die gedeckte Sportanlage und die unge-
deckte Sportanlage ist die Sicherung der planungsrechtlichen Voraussetzung in einem
Teilbebauungsplan erforderlich. Darauf wird in der Begriindung in Kap. Il. 6.1.5 ,6ffentliche
Grinflachen und IllI. 5. ,Auswirkung auf die soziale Infrastruktur* hingewiesen.

In diesem Rahmen muss dann auch die entsprechende FNP-Anderung erfolgen.
Die Anregungen fiihrten zu einer Anderung der Planzeichnung und der Begriindung.

ErschlieBung der Sportflache

Von Seiten des Bezirks Tempelhof-Schéneberg wird darauf hingewiesen, dass derzeit kei-
ne gesicherte ErschlieBung aus dem Ortsteil Schéneberg vorliegt. Von der Kurfiirstenstra-
Be aus ist zwar Uber die private Grundsticksflache der WIR Wohnungsbaugesellschaft ein
Geh- und Radfahrrecht (Bebauungsplan XI-101) gesichert. Es fehlt jedoch zusétzlich ein
Fahrrecht fur Pflegefahrzeuge und die moglich KFZ-ErschlieBung der Sportflache. Eine Er-
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schlieBung der Sportflachen fur Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge u. a. Uber das
Grundstlick BulowstraRe 69 wird aufgrund des Generalzugs und der rdumlichen Enge von
Seiten des Stadtplanungsamtes ausgeschlossen. Die Sportflache muss kinftig so er-
schlossen werden, dass ein moglicher KfZ-Verkehr nicht den 6ffentlichen Park beeintrach-
tigt. (BA Friedrichshain-Kreuzberg, FB Naturschutz und Grinflachen)

Abwagung:

Die ErschlieBung der Sportflache ist Uber die Pohlstralle und die 6ffentliche Parkflache
moglich. Eine Prifung von ErschlieBungsvarianten und deren Auswirkungen muss im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung oder erforderlichenfalls im Rahmen des Teilbebauungs-
planes erfolgen. Eine ErschlieRung Uber die Kurfurstenstral3e und den B-Plan XI-101x kann
nur Uber private Grundstiicke und in Abstimmung mit der WIR erfolgen.

Die Anregungen fiihrten zu keinen Anderungen und hatten keine Auswirkungen auf Planin-
halte.

Geh- und Fahrradrechte und andere Fahrrechte

Sicherung von Radwegen

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung (VII B) geht grundsatzlich davon aus, dass zur
Fuhrung geplanter Radverkehrsverbindungen entsprechend dem Berliner Fahradrouten-
netz (z.B. Radfernweg Berlin - Leipzig; Fahrradnebenrouten) sowie fir den ortlichen Rad-
verkehr durch die geplanten Baufelder westlich der Flottwellstrae und durch die geplante
offentliche Parkanlage ausreichend breite, fir den Radverkehr freigegebene Wege bertick-
sichtigt werden.

Abwagung:
Die Gestaltung der Griinflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, son-

dern der Ausfuhrungsplanung fiir den Park. Die Geh- und Radfahrrechte erméglichen es,
Wege in ausreichender Breite vorzusehen.

Die Anregungen filhrten zu keinen Anderungen und hatten keine Auswirkungen auf Planin-
halte.

Fahrrecht fur Rettungs- und Parkpflegefahrzeuge

Die Flachen mit Geh- und Radfahrrechten sollen zusétzlich mit einem Fahrrecht fur Ret-
tungsfahrzeuge und Parkpflegefahrzeuge belastet werden (Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung XOI, BA Friedrichshain-Kreuzberg, FB Naturschutz und Griinflachen).

Abwagung:

Eine Ausweisung des Fahrrechtes fur Rettungsfahrzeuge und Parkpflegefahrzeuge ist nicht
erforderlich. Es besteht kein stadtebauliches Regelungserfordernis. Die Festlegung ist Auf-
gabe der Ausfiihrungsplanung. Die Geh- und Radfahrrechte haben eine ausreichende Brei-
te.

Die Anregungen fiihrten zu keinen Anderungen und hatten keine Auswirkungen auf Planin-
halte.

Ost-Westverbindung/Generalzug

Von Seiten der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung XOI wird fir den Generalzug eine
Widmung nach dem Berliner Stralengesetz fir erforderlich gehalten. Dies sei Vorausset-
zung, dass die Bahn die Brucken dulden muss.

Abwagung:
Eine Widmung des Generalzuges als Stral3enverkehrsflache ist nicht erforderlich. Es ist

nicht beabsichtigt, die Planfeststellung durch den Bebauungsplan i.S. des § 20 Berliner
StralRengesetz zu ersetzen. Die planfestgestellten Bahnflachen sind nach den Ergebnissen



98

der Priifung der Deutschen. Bahn AG zu den betriebsnotwendigen und zu den zukinftigen
nicht betriebsnotwendigen Bereichen nachrichtlich ibernommen. Es soll lediglich die recht-
liche Voraussetzung fiir die Uberquerung der Bahnanlagen ermdglicht werden. Die Her-
stellung der Parkanlage Gleisdreieck ist Uberwiegend eine AusgleichsmalRnahme fir die
Entwicklung des Potsdamer und Leipziger Platzes. Die Gestaltung des Parks und die Her-
stellung einer Ost-Westverbindung, hier der des Generalzuges waren bereits Gegenstand
des mehrstufigen landschaftsplanerischen Ideen- und Realisierungswettbewerbes.

Die Deutsche. Bahn hat sich in ihrer Stellungnahme nicht gegen die Geh- und Radfahrrech-
te, die die rechtliche Grundlage fiir die Briickenbauwerke schaffen, ausgesprochen.

Die Anregungen fuihrten zu keinen Anderungen und hatten keine Auswirkungen auf Planin-
halte.

Sicherung des erforderlichen Lichtraumprofils bei Briicken

Das Geh- und Radfahrrecht Giber die Briicken soll nicht nur das Lichtraumprofil der beste-
henden Bahnanlagen beriicksichtigen, sondern auch das erforderliche Lichtraumprofil einer
elektrifizierten Stammbahn. (Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung IB)

Abwagung:
Die TF Nr. 5 wird gedndert und das Wort ,bestehende” gestrichen - ,,.....unter Freihaltung

des erforderlichen Lichtraumprofils der Bahnanlage zu belasten.”

Die Anregungen fiihrten zur Anderung der Planzeichnung (textliche Festsetzung) und der
Begrindung

Querung der Museumsbahn

Von Seiten des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg, FB Stadtplanung wird eine Prifung
weiterer zusatzlicher Querungen der Museumsbahn angeregt.

Abwagung:
Weitere Uberquerungsmdglichkeiten der Museumsbahn missen im Zuge der Ausfiihrungs-

planung in Abstimmung mit dem Nutzungskonzept des Technikmuseums und den daraus
resultierenden Sicherheitsanforderungen gepriift werden.

Die Anregungen fiihrten zu keinen Anderungen und hatten keine Auswirkungen auf Planin-
halte.

Zuganglichkeit des Parks von Siiden

Die Zugéanglichkeit des Parks von Suden im Bereich der Yorckstral3e wird fir dringend er-
forderlich gehalten. (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung | E, Bezirksamt Friedrichshain-
Kreuzberg, Fachbereich Naturschutz und Griunflachen und Bezirksamt Tempelhof-
Schoéneberg, Amt fir Planen, Genehmigen und Denkmalschutz)

Abwagung:

Die Zuganglichkeit der Parkanlage ist langfristig Gber die Yorckbriicken méglich. Eine direk-
te Anbindung an die Yorckstral3e ist temporar bis zur Realisierung der S 21 auch westlich
zwischen Bahnflachen und dem Baufeld Yorckdreieck mdglich. Dies ist Gegenstand der
Ausfuihrungsplanung. Die Gestaltung der Parkanlage ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. Dies wird in der Begriindung Kap. Il. 6.4 ,Geh- Fahr- und Leitungsrechte er-
ganzt.

Die Anregungen fiihrten zu einer Anderung der Begriindung, hatten jedoch keine Auswir-
kungen auf Planinhalte.
Denkmalpflege

Von Seiten des Landesdenkmalamtes werden umfangreiche Hinweise zu den denkmalge-
schitzten Gesamtanlagen und Einzeldenkmalen sowie zu Bodendenkmalen gegeben. Es
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besteht die Forderung diese Bestandteile der Baudenkmale und Denkmalbereiche eng mit
Baulinien zu umfahren und die Kulturgiter klar zu kennzeichnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Yorckstral3e, die Yorckbriicken und der S-Bahnhof
YorckstraBe noch nicht als Baudenkmal gem&R Planzeichenverordnung mit einem ,D im
Quadrat” gekennzeichnet sind.

Abwagung:
Die Begriindung wurde entsprechend erganzt und die Planzeichnung hinsichtlich der
Yorckbriicken in einer Nebenzeichnung korrigiert.

Da es sich bei den Denkmalern nicht um eine Festsetzung, sondern um eine nachrichtliche
Ubernahme handelt, ist eine flachenhafte Kenntlichmachung bei Einzeldenkmalen nicht er-
forderlich (vgl. Handbuch zur verbindlichen Bauleitplanung Berlin Pkt. 9.3).

Die Gesamtanlage, von denen sich jeweils Teile im Geltungsbereich befinden ist entspre-
chend gekennzeichnet.

Die Anregungen fiihrten zu einer Anderung der Planzeichnung (nachrichtliche Ubernahme)
und der Begriindung, hatten jedoch keine Auswirkungen auf Planinhalte.

Haushaltsplanung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Finanzierung der Brickenbauwerke fir den General-
zug zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht méglich ist, da aus dem Volumen des stadte-
baulichen Vertrages Potsdamer Platz/Leipziger Platz in der ersten Phase nur die 19,3 ha
groRe Grinanlage sowie die Briicke tber den Landwehrkanal finanziert werden kann. (Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung Il A)

Beziglich der noch nicht geklarten Kostenpunkte (Herstellung und Unterhaltung der Sport-
anlage/eventuelle Entschadigungsforderungen der Eigentimer aufgrund der Geh- und
Radfahrrechte) wird davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan mit den zusténdigen
Haushaltbereichen der betroffenen Bezirke abgestimmt ist und durch die Festsetzungen,
den Abschluss von Vertrdgen und die Realisierung von BaumalRhahmen keine finanziellen
Verpflichtungen eingegangen werden, die zu nicht geplanten Belastungen fur den Haushalt
Berlins fuhren. (Senatsverwaltung fur Finanzen | D)

Abwagung:

Das Kap. Ill. 8. ,Auswirkung auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung“ wird ergénzt
um den Hinweis, dass die Finanzierung der Brickenbauwerke fir den Generalzug nicht
gesichert und dies im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu klaren ist.

Die Ausweisung von wettkampfgerechten Sportanlagen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wurde in einer gemeinsamen Erklarung der Bezirksstadtratinnen der Bezirke
Mitte, Friedrichshain-Kreuzberg und Tempelhof-Schéneberg im Mai 2006 ausdriicklich be-
gruit. Es ist beabsichtigt, die MalRnahmen in die bezirkliche Investitionsplanung, voraus-
sichtlich ab 2013 aufzunehmen.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes beruhen auf den Planungen der Bezirke. Es ist
zur Zeit nicht beabsichtigt, den Bebauungsplan fir den gesamten Geltungsbereich festzu-
setzen. Es werden Teilbebauungsplane fir die einzelnen Baufelder und bei Erfordernis
auch fur die Sportflachen weitergefiihrt. Die Festsetzung kann erst mit Bereitstellung der fi-
nanziellen Mittel erfolgen.

Entschadigungsforderungen aufgrund von Geh- und Radfahrrechten sind nicht zu erwarten,
da die rechtliche Voraussetzung fur die Verbindung der westlichen und 6stlichen Parkanla-
ge geschaffen wird und die Briicken so gestaltet sein mussen, dass die Bahnnutzung nicht
eingeschrankt wird. Das Gemeinbedarfsgrundstiick befindet sich im Eigentum des Landes
Berlin. Das Leitungsrecht im Sondergebiet stellt lediglich eine Bestandssicherung dar. Bei
Erfordernis von Geh- Fahr- und Leitungsrechten durch die Baufelder werden gemafd Stad-
tebaulichem Rahmenvertrag § 6 ,ErschlielRung der Baufelder und des Parks" Regelungen
hierzu in den jeweiligen stadtebaulichen Vertragen getroffen. Die Begrindung Kap. Ill. 8.
»Auswirkung auf den Haushaltsplan...” wird erganzt.



100

Die Anregungen filhrten zu einer Anderung der Begriindung, hatten jedoch keine Auswir-
kungen auf Planinhalte.

Ergebnis der Abwéagung

Im Ergebnis der Abwagung sind neben redaktionellen Anderungen/Erganzungen der Plan-
unterlagen auch Anderungen und Erganzungen der Begriindung und der Planzeichnung er-
folgt. Die Auswertung und Abwagung der Ergebnisse wurde am 11.12.2007 durch das Be-
zirksamt Friedrichshain-Kreuzberg beschlossen.

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens sind bei der Fortsetzung des Bebauungsplans
VI-140a berlcksichtigt worden.

Teilungsbeschluss

Das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg hat am 29. Juni 2010 die Teilung des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes VI-140 und die Weiterfihrung des Teilbebauungsplans VI-
140a fur den ,Park am Gleisdreieck” beschlossen. Der Beschluss zur Teilung wurde gemar
§ 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fir Berlin Nr. 46 vom 12.11.2010 auf Seite 1857 bekannt
gegeben.

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg hat am 28. September 2010 die Teilung des Be-
bauungsplanes VI-140 beschlossen.

Mitteilung der Planungsabsicht - VI-140a

Mit Schreiben vom 01.12.2015 wurden die zustandige Abteilung der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Umwelt sowie die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg (GL) gemafld § 5 AGBauGB lber die Absicht informiert, den Bebauungsplan
VI-140a fortzufiihren.

Es wurden keine Bedenken oder Widerspriche zu den Zielen der Raumordnung gemaf
den Grundséatzen des Landesentwicklungsprogramms (LEPro) 2007 und des Landesent-
wicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) sowie zu den dringenden Gesamtinteressen
Berlins gedul3ert.

Der Bebauungsplan bertuhrt gemall § 7 Abs. 1 AGBauGB dringende Gesamtinteressen
Berlins. Dies sind Uberbezirkliche Verkehrsplanungen (Bahnanlagen des Fern- und Regio-
nalverkehrs und Anlagen der S- und U-Bahn sowie die Ubergeordneten StralRen Schoéne-
berger Ufer und Tempelhofer Ufer und die ortliche StralRenverbindung/Ergdnzungsstralle
MockernstraRe) sowie Uberbezirkliche naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen.

Die beruhrten dringenden Gesamtinteressen Berlins wurden im Bebauungsplan berick-
sichtigt.

Beschluss Uber Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens VI-140a

Am 03.05.2016 hat das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg die Fortfihrung des Bebau-
ungsplanverfahrens VI-140a, die Anderung des Geltungsbereichs sowie die Anderung des
Titels beschlossen. Der Beschluss wurde am 22.06.2016 von der BVV Friedrichshain-
Kreuzberg zur Kenntnis genommen.

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin hat in seiner Sitzung am 21.08.2018 die
Anderung des Geltungsbereichs beschlossen. Im Ergebnis obliegt die Bearbeitung des Be-
bauungsplanverfahrens VI-140a nur noch dem Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg. Dies wur-
de im Amtsblatt Nr. 36 vom 07.09.2018 auf Seite 4972 bekannt gemacht.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB - VI-140a

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung kann gemaR § 3 Abs. 1 S. 2 BauGB ab-
gesehen werden, wenn die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer Grund-
lage erfolgt sind.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens VI-140 wurde die Offentlichkeit bereits iiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Ldsungen,
die fur die Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung 6ffentlich unterrichtet (siehe Kap. V.2).
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Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB -VI-140a

Nach § 4 Abs. 1 BauGB ist eine frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchzuftihren und die fur die entsprechenden Fachbelange zustandi-
gen Behdrden sind zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Im Rahmen des Bebauungsplanes VI-140 fir
das gesamte Gleisdreieck wurde die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 24.05.2006 bis zum
05.07.2006 durchgefihrt (siehe Kap. V.3). Die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.03.2007 bis 18.04.2007 (siehe Kap. V.4). Das Abwa-
gungsergebnis wurde am 11.12.2007 beschlossen.

Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren sind bei der Fortsetzung des Bebauungsplanes
VI-140a berlicksichtigt worden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens VI-140a wird davon ausgegangen, dass die
oben genannten Beteiligungsverfahren den Anforderungen des § 4 Abs. 1 BauGB entspre-
chen und alle erforderlichen Informationen zur Bestimmung des Untersuchungsrahmens
der Umweltpriifung diesen Verfahren entnommen werden kénnen. Eine erneute Behorden-
beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB zur Bestimmung des Untersuchungsrahmens erfolgt
deshalb nicht.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemani § 4 Abs.
2 BauGB - VI-140a

Mit Schreiben vom 10.04.2018 wurden 56 Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Be-
lange vom Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
23.05.2018 gebeten. Die Bebauungsplanunterlagen einschlie3lich der schalltechnischen
Untersuchung wurden zum Download bereitgestellt.

2 Behdrden baten um Fristverlangerung. Diese wurde bis einschlie3lich 01.06.2018 bzw.
19.06.2018 gewabhrt.

Bis zum Ende des Beteiligungszeitraums und der gewahrten Fristverlangerungen gingen
28 Schreiben von Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, ein. 12 Stel-
lungnahmen wurden verspétet eingereicht.

In 31 Stellungnahmen wurden keine Bedenken gedufRert bzw. nur Hinweise gegeben, die
fur den Planinhalt nicht von Belang sind. In 9 Stellungnahmen wurden planungsrelevante
Hinweise, Anregungen und/oder Bedenken zur weiteren Planung getatigt, die eine Abwa-
gung erforderten.

Abwagungsrelevante Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher
Belange wurden zu folgenden Themen vorgebracht und wie folgt abgewogen:

Sicherung des technologischen Streifens beidseitig der U-Bahnlinien 1 und 2

Die Berliner Verkehrsbetriebe (BVG)/Abt: Bautechnische Anlagen U-Bahn fordern in ihrer
Stellungnahme, die technologischen Streifen beidseitig der U-Bahnlinien 1 und 2 in die
Darstellungen der U-Bahnanlagen zu lbernehmen. Dieser sei gemaR Feststellungsbe-
scheid der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung vom 27.08.2003 den betriebsnotwendi-
gen Flachen zuzurechnen. Dartber hinaus wird darum gebeten, die Tiefe der technologi-
schen Streifen auf jeweils 4 m zu erweitern, um kinftig auch gréRRere Instandhaltungsmaf-
nahmen durchfiihren zu kénnen.

Abwagung

Bei den technologischen Streifen beidseitig der U-Bahnbauwerke handelt es sich nicht um
planfestgestellte Anlagen. Eine nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan VI-140a
als Bahnanlage erfolgt deshalb nicht.

Die Zugéanglichkeit der technologischen Streifen durch die BVG (z.B. zur Instandsetzung
der U-Bahnviadukte oder zu deren ggf. erforderlichen Abriss und Neubau) ist bereits auf-
grund des Gesetzes Uber die Bahneinheiten (Gesetz vom 19. August 1895 i.d.F. vom 8. Ju-
li 1902) in Verbindung mit der Feststellung dieser Flachen als Bahneinheit sichergestellt.
Zusatzliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind deshalb nicht erforderlich.
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Dieser Sachverhalt wird in Kap. A 11l 3.8.2.2 der Begriindung erganzt.

Die Anregungen fuhrten zu einer redaktionellen Erganzung der Begrundung, aber zu keiner
Anderung der Planinhalte.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Von Seiten der Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Il D (SenUVK I1ID)
wird festgestellt, dass eine Beurteilung tUber die gesicherte Entwasserung des Plangebiets
nicht maglich sei. In diesem Zusammenhang wird die Erstellung eines Entwasserungskon-
zepts fur das Regenwasser unter Berlcksichtigung der Einleitbegrenzungen gefordert.
SenUVK Il D und auch die Berliner Wasserbetriebe (BWB) weisen darauf hin, dass Nieder-
schlagswasser vorzugsweise vor Ort zu bewirtschaften ist. Dabei sollten Malinahmen, die
eine Annaherung an den naturlichen Wasserhaushalt erzielten (MaRnahmen zur Versicke-
rung und Verdunstung des Regenwassers), vorzugsweise zur Anwendung kommen. Nur
wenn eine vollstandige Bewirtschaftung im Plangebiet nicht méglich sei, diirfe unter Einhal-
tung der festgelegten maximalen Abwasserspende in die Kanalisation eingeleitet werden.
Die Berliner Wasserbetriebe empfehlen, ausreichend grof3e Flachen fur die dezentrale Re-
genwasserbewirtschaftung unter Einbeziehung eines Fachplaners zu verorten und festzu-
setzen.

Abwagung

Im Zuge der Parkplanung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, dass die vollstdndige
Versickerung des in der 6ffentlichen Parkanlage anfallenden Niederschlagswasser vor Ort
vorsieht. Dies wurde im Zuge der Parkherstellung unter Beachtung der maf3geblichen Re-
gelwerke umgesetzt. Die Entwasserung des Niederschlagswassers ist somit durch Versi-
ckerung vor Ort gesichert. Dies wird in Kap. | 2.6.2 der Begriindung erganzt.

Die planungsrechtliche Sicherung der Flachen, auf denen versickert wird, ist nicht erforder-
lich, da diese als Griinflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanla-
ge" festgesetzt werden. Eine weitergehende Versiegelung, die das Ziel der Niederschlags-
wasserversickerung konterkarieren wirde, ist somit nicht zulassig. Zudem gilt das Versi-
ckerungsgebot geman § 36a Berliner Wassergesetz (BWG).

Bei den planfestgestellten/eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen, die fur Betriebszwecke
genutzt werden, ist ebenfalls davon auszugehen, dass die Niederschlagswasserentwasse-
rung gesichert ist. Bei neuen Vorhaben im Bereich der planfestgestellten/eisenbahn-
rechtlich gewidmeten Flachen (z.B. die geplante S-Bahnlinie 21) ist die Entwasserung des
Niederschlagswassers bzw. Erarbeitung eines Entwéasserungskonzepts Gegenstand des
jeweiligen Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfahrens.

Die Anregungen fuihrten zu einer redaktionellen Ergdnzung der Begrindung, aber zu keiner
Anderung der Planinhalte.

ErschlieBung der offentlichen Parkanlage

Die Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz 11l C fihrt aus, dass die sudli-
che ErschlieBung des Westparks derzeit von der Yorckstral3e aus entlang des Baumarktes
Uber die gewidmeten Bahnflachen in den Westpark erfolge und verweist darauf, dass auch
zukinftig — wenn die Bahnanlagen fir die geplante S21 und die geplante Reaktivierung der
Potsdamer Stammbahn in Anspruch genommen worden sind — der Westpark an die sudli-
chen Wohngebiete angeschlossen sein solle. Es wird deshalb gefordert, analog zur textli-
chen Festsetzung Nr. 2 fur die ,Museumsbahn“ eine textliche Festsetzung Nr. 5 mit dem
Unterpunkt ,Herstellung von Wegeverbindungen zur Vernetzung von Freirdumen® fur die
westliche Flache ,Bahnanlage” aufzunehmen. Dies entsprache gesamtstadtischen Entwick-
lungszielen bzw. den Grundsatzen der Bauleitplanung und wirde auch kinftig einen Zu-
gang zum Ubergeordneten Freiraumsystem von den sudlichen Wohngebieten in den West-
park ermdéglichen, aber auch eine Verknupfung zwischen den sidlich und westlich angren-
zenden Quartieren sowie zu den beiden Parkteilen schaffen.

Abwagung

In der Anlage zur Stellungnahme sind symbolhaft Wegeverbindungen von der Yorckstral3e
Uber die Gleisinseln in den noérdlichen Westpark bzw. zur Kleingartenanlage dargestellt.
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Die Herstellung von Wegeverbindungen, die die westliche Parkanlage mit den Wohngebie-
ten sudlich der YorckstralRe verknupft, ist fiir die verbesserte Erreichbarkeit der dort woh-
nenden/arbeitenden Menschen ein wichtiges stadtebauliches Ziel. Die vorgeschlagenen
Wegeverbindungen queren planfestgestellte bzw. eisenbahnrechtlich gewidmete Bahnan-
lagen, die z.T. fur die geplante S-Bahnverbindung S 21 und die Potsdamer Stammbahn
vorgehalten wurden. Eine textliche Festsetzung analog zur textlichen Festsetzung Nr. 2 ist
fur die angedachten Wege auf diesen planfestgestellten Flachen allerdings aufgrund unter-
schiedlicher Voraussetzungen nicht anwendbar: Die MafRhahme ,Herstellung von Wege-
verbindungen zur Vernetzung von Freirdumen® auf den Flachen der Museumsbahn ist —
wie in Kap. A lll 3.2 der Begriindung dargelegt — Teil der SammelausgleichsmaRnahme im
Gleisdreieck und wird durch die textliche Festsetzung Nr. 2 planungsrechtlich gesichert.
Anders verhalt es sich mit den Bahnanlagen im Bereich der Gleisinseln, die fir die S 21
und die Potsdamer Stammbahn vorgehalten wurden und die nicht Teil der Sammelaus-
gleichsmalinahme sind. Zur Sicherung von Wegebeziehungen kommt fur diese Flachen
nur die Festsetzung von mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit zu belastenden Flachen
in Betracht. Eine Uberlagerung von Fachplanung und Bauleitplanung ist jedoch nur még-
lich, wenn hierdurch keine Nutzungskonflikte oder Einschrédnkungen fur die geplanten
Bahnanlagen entstehen. Dies ist insbesondere mit der Deutsche Bahn AG abzustimmen.
Erst im Zuge der jeweiligen Planfeststellungsverfahren kénnen die angedachten Wegever-
bindungen in ihrem genauen Verlauf und insbesondere auch hinsichtlich der Trassenque-
rung (Uber- oder Unterquerung) konkretisiert werden. Aus diesen Grinden soll die Siche-
rung von Wegeverbindungen auflerhalb des Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Diese
Vorgehensweise wurde von der Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
I1IC mit Schreiben vom 08.06.2018 bestéatigt.

Die Anregungen fiihrten zu keinen Anderungen und hatten keine Auswirkungen auf Planin-
halte.

Maflinahmen zum Ausgleich auf den Flachen der Museumsbahn

Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 2

Die Landeseisenbahnbehdrde Berlin bittet, Begrifflichkeiten in der textlichen Festsetzung
Nr. 2 zu &ndern und z.B. den ,Einbau von Holzbohlen* durch ,Verwendung von Holz-
schwellen® zu ersetzen.

Abwagung

Die textliche Festsetzung Nr. 2 wird entsprechend der in der Stellungnahme vorgeschlage-
nen Begrifflichkeiten geandert. Die Anderungen haben keine Auswirkung auf den Bebau-
ungsplaninhalt.

Die Anregungen fuhrten zu einer redaktionellen Anderung der textlichen Festsetzungen,
aber zu keiner Anderung der Planinhalte.

Aufhebung der textlichen Festsetzung Nr. 2

Die Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, V Ol (SenUVK V Ol) fordert
die textliche Festsetzung Nr. 2 aufzuheben und die darin genannten MaRhahmen nur als
Empfehlung fir die Bahnstrecke mit Ausnahme der Bricke zu formulieren. Eine Festset-
zung fir die Gleiszufahrtsbricke einschlie3lich des 5 m tiefen Wartungs- und Sicherheits-
streifen sei seitens der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz V Ol nicht
zustimmungsfahig, da die festgesetzten MalRnahmen zum Ausgleich den technischen Vor-
schriften fir den Bricken- und Ingenieurbau entgegenstiinden und sich ein unzulassiger
Konflikt ergabe.

Abwagung

Die Museumsbahn ist Teil der SammelausgleichsmaRnahme im ,Park am Gleisdreieck".
Bereits im Zuge der Parkplanung fanden Abstimmungen mit der fir die Museumsbahn zu-
standigen Senatsverwaltung (jetzt Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
IVE) statt, um die Bahntrasse in die Parkanlage zu integrieren. Die Trasse der Museums-
bahn wurde bereits derart angelegt wie es die textliche Festsetzung Nr. 2 vorsieht, d.h. die
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festgesetzten MaRnahmen wie die Verwendung von Holzschwellen oder die Herstellung
von Bahniibergangen wurden bereits umgesetzt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens VI-140a hat die fur die Museumsbahn zustandige
SenUVK IV E der textlichen Festsetzung Nr. 2 zugestimmt. Auch wurden im Rahmen der
Behordenbeteiligung keine Bedenken gegen die festgesetzte AusgleichsmalRnahme geéau-
Rert (s. Stellungnahme Ifd. Nr. 38).

Es besteht somit keine Veranlassung, die textliche Festsetzung aufzuheben. Deren An-
wendungsbereich wird jedoch um die Flachen der mit ihrem nérdlichen Ende im Geltungs-
bereich gelegenen Gleiszufahrtsbriicke und des Wartungs- und Sicherheitsstreifens redu-
ziert, um einem Konflikt zwischen Bebauungsplan und den geltenden technischen Vor-
schriften fur den Briicken- und Ingenieurbau zu vermeiden. Dies erfolgt durch Anderung der
Planzeichnung: Zum einen wird die betroffene Flache nicht mehr als Museumsbahn be-
zeichnet, sondern als Gleiszufahrtsbriicke kenntlich gemacht, so dass die textliche Festset-
zung Nr. 2 keine Anwendung findet. Zum anderen wird die Gleiszufahrtsbriicke nicht mehr
innerhalb der Flache fur Zuordnungen gemafl 8 9 Abs. 1la BauGB liegen. In diesem Zu-
sammenhang ist auch die Flachenbilanz zu &ndern.

Die Anregungen fiihrten zu einer Anderung der Planzeichnung und der Begriindung.

Ausgleichsmafinahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VI-140faVE

Das Stadtentwicklungsamt des Bezirksamts Tempelhof-Schoneberg fihrt aus, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan VI-140fa VE fir den Baumarkt im Yorckdreieck be-
zirkstibergreifend aufgestellt wird. Ausgleichsmaflinahmen in H6he von 189.000 € seien im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI-140a umzusetzen. Das Stadtentwicklungsamt
weist darauf hin, dass im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und Rechtspriifung zum
Bebauungsplan VI-140faVE bemangelt wurde, dass mehr Gelder fir Eingriffs-
/Ausgleichsmalinahmen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplan VI-140a umgesetzt
werden sollten, als flachenmafig moglich sei. Als Plangeber fordert das Bezirksamt Tem-
pelhof-Schéneberg deshalb darzulegen, wie und wo die gemaR dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan VI-140faVE erforderlichen AusgleichsmalBnahmen in Hohe von 189.000 €
(gemanR § 9 des Durchfihrungsvertrages vom 7. Marz 2013), im Plangebiet VI-140a umge-
setzt werden sollen bzw. bereits wurden. Ein Ausgleich in nachrichtlich ibernommenem
Bahngelande kdnne nicht als Ausgleich akzeptiert werden. Der Hinweis unter A Il 2.4 sei zu
allgemein gehalten.

Abwagung

Der Bebauungsplan VI-140fa VE ermdglichte eine Neuversiegelung von 5.732 m2. Diese
Versiegelung ist auszugleichen, da sie zu erheblichen Beeintrédchtigungen von Boden,
Pflanzen und Tieren sowie von Klima/Luft fuhrt.

Im Geltungsbereich VI-140fa VE wurden Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt. Es handelte sich um eine extensive Begri-
nung des Dachs des Baukdrpers (4.020 m?). Diese Flachen wurden zu 50 % auf die aus-
gleichspflichtige Versiegelung angerechnet, da sie naturhaushaltswirksame Flachen dar-
stellen. Inshesondere fiir das Schutzgut Klima/Luft, Wasser und Pflanzen und Tiere kdnnen
so Eingriffe gemindert werden. Abzilglich der MinderungsmafRnahmen ergibt sich eine aus-
gleichpflichtige Versiegelung fir den Bebauungsplan VI-140faVE von 3.722 m2.

In der Begriindung zum Bebauungsplan VI-140a ist kein monetarer Nachweis, sondern ein
flachenméaRiger Nachweis erbracht. Dieser belegt, dass keine Doppelbelegung von Flachen
zum Ausgleich erfolgt. Dabei wurden die als Bahnflachen gewidmeten Flachen (mit Aus-
nahme der Museumsbahn, fir die der Bebauungsplan VI-140a Malinahmen zum Ausgleich
festsetzt) nicht betrachtet, da diese nicht als Ausgleichsflache festgesetzt werden.

Die Anregungen fiihrten zu keinen Anderungen und hatten keine Auswirkungen auf Planin-
halte.
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Ubernahmeverlangen fiir ein als 6ffentliche Parkanlage festgesetztes Privatflurstiick

Der Finanzservice des Bezirksamts Friedrichshain-Kreuzberg weist darauf hin, dass es
durch das als offentliche Parkanlage festgesetzte und in privatem Eigentum befindliche
Flurstiick 3428 (im Norden des Baufelds Yorckdreieck) zu Folgekosten kommen kdnnte.

Abwagung

Das Flurstiick 3428 (ehemals Teil des Flurstiicks 3271) — im Norden des so genannten
Yorckdreiecks — dient als stdlicher Zugang zum Westpark bzw. zur Kleingartenanlage
.Potsdamer Giterbahnhof‘ und ist als offentliche Griin- und Erholungsanlage mit der
Zweckbestimmung ,naturnahe Freiflache mit Spiel- und Bewegungsflachen" gewidmet
(Amtsblatt Nr. 58 v. 30.12.2009, S. 2867). Auch nach Realisierung der Bahnlinie S21 soll
die fuRlaufige Er-schlieBung des Westparks und der Kleingartenanlage uber dieses Flur-
stuck fuhren. Aus diesen Grunden wird der Teil des Flurstiicks 3428, der nicht eisenbahn-
rechtlich gewidmet ist und als Bahnanlage nachrichtlich ibernommen wird, als 6ffentliche
Parkanlage fest-gesetzt.

Das Flurstlick 3428 befindet sich in privatem Eigentum. Sind im Bebauungsplan private
Flachen als offentliche Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15) festgesetzt, kann die Eigentiimerin
gemaR § 40 Abs. 2 BauGB ab Festsetzung des Bebauungsplans die Ubernahme der Fla-
chen verlangen.

Das Flurstlck ist nicht Gegenstand der Ziffer 7.6 des stadtebaulichen Rahmenvertrages
aus dem Jahr 2005, wonach Berlin verpflichtet ist, das Eigentum an den Flachen in den
Gleisinseln unentgeltlich zu tUbernehmen, sofern diese nicht durch Planfeststellungsbe-
schluss der Bahn eigentumsrechtlich zugewiesen werden.

Aus diesem Grund ist das Flurstick 3428 auf Verlangen der Eigentiimerin vom Land Berlin
zu erwerben. Im oben genannten Rahmenvertrag wird es dem Baufeld Yorckdreieck zuge-
ordnet und als § 34er-Gebiet (innerhalb eines in Zusammenhang bebauten Orts-teils) ein-
gestuft. Es hat eine Gro3e von 874 m2. Nur eine Teilflache mit einer Gré3e von ca. 525 m2
wird als offentliche Grinflache festgesetzt, der Ubrige Teil ist, wie oben dargelegt, eisen-
bahnrechtlich gewidmet Die Kosten fir diese Einzelparzelle wurden von einem Sachver-
standigen auf 30-100 €/m2 geschatzt.

Bezogen auf den als o6ffentliche Parkanlage festgesetzten Flurstlicksteil kénnten hier Kos-
ten in H6he von 52.500 m2 entstehen. Selbst wenn das Flurstiick aufgrund der tatsachlich
vorhandenen stadtebaulichen Situation als Aul3enbereich gemall § 35 BauGB eingestuft
wuirde, fihre dies nach Sachverstandigeneinschatzung zu keinem anderen Ergebnis bei
der Wertermittlung. Maf3geblich ist, dass es sich bei dem Flurstiick durch die oben genann-
te Widmung um eine o6ffentliche Grin- und Erholungsanlage mit der Zweckbestimmung
-haturnahe Freiflache mit Spiel- und Bewegungsflachen" handelt.

Die moéglichen Grunderwerbskosten in einer Hohe von 52.500 € sind in die Haushaltspla-
nung einzustellen. Dieser Sachverhalt wird in Kap. A Il 3.1.1.1 und IV 2 der Begriindung
erganzt.

Im Ubrigen ist das Flurstiick 3428 nicht Bestandteil der SammelausgleichsmaRnahme zur
Herstellung der Parkanlage, so dass fur dieses auch keine Zuordnungsfestsetzung gemaf
§ 9 Abs. 1a BauGB erfolgt.

Die Anregungen filhrten zu einer redaktionellen Anderung und Erganzung der Begriindung,
aber zu keiner Anderung der Planinhalte.

Gerauschimmissionen auf3erhalb des Plangebiets durch die Nutzung von Freizeitan-
lagen im Plangebiet

Das Umwelt und Naturschutzamt des Bezirksamts Friedrichshain-Kreuzberg stellt fest,
dass die Schalltechnischen Untersuchung zu den Emissionen / Immissionen der Spielplat-
ze und Freizeitanlagen keine Angaben enthdlt Es weist darauf hin, dass sich im Westpark
groi3flachige Freizeitanlagen mit einer Vielzahl an frei zuganglichen Nutzungsmaglichkeiten
befinden und in unmittelbarer N&he schitzenswerte Nutzungen (Wohnen, Hotel) vorhanden
sind bzw. geplant seien. Die Freizeitanlagen wirden nicht nur durch Kinder (deren Geréau-
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sche grundsétzlich sozialaddquat und damit hinzunehmen sind), sondern auch durch Ju-
gendliche und Erwachsene genutzt.

Aus diesem Grund kdme es zu Gerauscheinwirkungen der Freizeitanlagen im Westpark auf
die angrenzenden Immissionsorte. Anders als in den Bebauungsplanunterlagen dargelegt
wirde es tagsuber in den Ruhezeiten und nachts zu erheblichen Beldstigungen kommen.
In Folge kénne den Aussagen in der Begriindung, wonach der Freizeitlarm mit den neuen
Wohnquartieren im Bereich des Westparks vereinbar ist, nicht zugestimmt werden.

Diese Einschatzung wird auf die rechnerische Beurteilung der Freizeitanlagen durch die
Fa. Wolfel im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan VI-140g
VE gestutzt. Diese konne als Orientierung dienen.

Zudem sei in der Begriindung angefihrt, dass bei der Standortwahl und Errichtung der
Freizeitanlagen die Einhaltung der Immissionswerte nach der Freizeitlarm-Richtlinie aul3er-
halb der Ruhezeiten angestrebt werden soll. Hierzu sei festzuhalten, dass die Anlagen be-
reits errichtet sind, ohne dass hier bei der Standortwahl und der Auswahl der einzelnen An-
lagen eine Prufung der Einhaltung der Werte bekannt ist. Eine Beteiligung des Umwelt und
Naturschutzamtes ist bei der Planung der Freizeitanlagen nicht erfolgt.

Als Beleg fir die bestehende Konfliktlage verweist das Umwelt- und Naturschutzamt auf ei-
ne Beschwerde der Anwohnerschaft der Flottwellstra3e 19-23 (Uber 40 Unterzeichner).
Beispielhaft werden nachtliche Gerauschbeeintrachtigungen durch Nutzung der Basketball-
korbe, Springen mit den Skateboards auf der Skaterflache — beide Einrichtungen befinden
sich nahe von Wohnungen — beklagt.

Dieser Konflikt sei im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens VI-140a einer Lésung zuzu-
fuhren. In Frage kédmen kontrollierte Nutzungsbeschrankungen der Anlagen.

Aufgrund unmittelbar an dem Plangebiet angrenzenden schitzenswerten Nutzungen wer-
den ferner zum Teil erhebliche Beeintrachtigungen durch Gerausche der Parknutzer erwar-
tet. Dies insbesondere durch Partys mit/ohne Musik. Entsprechende Beeintrachtigungen
werden auch in 0.a. Beschwerde beklagt.

Das Gesetz zum Schutz der o6ffentlichen Grin- und Erholungsanlagen (GrinAnIG) greife
aus Sicht des Umwelt- und Naturschutzamts zudem — entgegen den Angaben in der Be-
grindung — nicht zum Schutz der auRerhalb des Parks befindlichen Immissionsorte. Das
GrunAnIG ziele lediglich auf unzumutbare Stérungen anderer Besucher der offentlichen
Grin- und Erholungsanlage ab.

Abwagung

Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung ist die Ermittlung von Verkehrslarmim-
missionen innerhalb des Bebauungsplangebietes. Die Vereinbarkeit der heranriickenden
Wohnbebauung mit den im Bestand vorhandenen Freizeitanlagen wurde bereits im Rah-
men der vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren VI-140g VE und VI-140 h VE gut-
achterlich bestatigt. Insofern ist kein erneuter Untersuchungsbedarf gegeben.

In beiden Verfahren wurde nach Abstimmung mit der Obersten Immissionsschutzbehdrde
(SenStadtUm, Abt. IX C 34) festgestellt, dass bei bestimmungsgemalier Nutzung der Frei-
zeitanlagen im Westpark tagsiiber von einer Einhaltung des entsprechenden Immissions-
richtwertes auszugehen ist. Die vorhandenen Freizeitanlagen wurden bei sachgemaler
Nutzung nicht als ,laut” und eine mdgliche nachtliche Nutzung wurde als absolute Ausnah-
me eingestuft.

Weiterhin wird ausgefuhrt, dass fir die Freizeitanlagen die Bestimmungen des Griinanla-
gengesetzes (GriinanlG) gelten. Danach ist die Bezirksverwaltung in der Lage, nachtliche
Nutzungen, die gegen das GrunanlG verstol3en, zu untersagen und gegen verhaltensbe-
dingte Gerauscheinwirkungen aus der Parkanlage ordnungsrechtlich vorzugehen.

Die Aussagen in der Stellungnahme beziehen sich auf Berechnungsergebnisse in der ur-
springlichen Fassung des Berichts L0298/002-2 vom 24.09.2013 der Fa. Wdlfel, der zur
Beurteilung des Freizeitlarms fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VI-140g erstellt
wurde. Dieser Teil des Gutachtens wurde jedoch nach Abstimmung mit der Obersten Im-
missionsschutzbehdrde durch die erganzende Stellungnahme vom 09.09.2014 vollsténdig
ersetzt und ist aus diesem Grund nicht als Beurteilungsgrundlage heranzuziehen.
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Der in der Stellungnahme erwahnte Konflikt zwischen der Bewohnerschaft der an den Park
herangertckten Wohnbebauung und den vorhandenen Freizeitanlagen im Westpark soll
wahrend der Ruhe- und Nachtzeiten auftreten. Eine Bewaéltigung dieses vermeintlichen
Konflikts ist aus folgenden Griinden nicht im Bebauungsplan VI-140a moglich:

- Die im Westpark vorhandenen Freizeitanlagen geniel3en Bestandsschutz. Festsetzun-
gen zur Larmminderung kdmen jedoch nur bei der Errichtung neuer Freizeitanlagen
oder bei Anderung einer vorhandenen Freizeitanlage zum Tragen. Unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen sind geman Ziffer 2 der Freizeitlarm-Richtlinie auf ein
Mindestmal} zu beschranken. Die Beachtung dieser Pflicht kann durch Anordnungen
gemal § 24 BlmschG und § 12 LImSchG durchgesetzt werden. Fir die vorhandenen
Freizeitanlagen kommen insbesondere zeitliche Beschrankungen in Betracht. Deren
Einhaltung ist durch regelmafige Kontrolle sicherzustellen. Im Bebauungsplan kénnen
zeitliche Beschrankungen aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht festgesetzt wer-
den.

- Durch menschliches Verhalten hervorgerufene Gerauschereignisse (z.B. Partys, Mu-
sikspielen) sind nicht dem Anlagenbetrieb zuzurechnen, sondern sind als verhaltens-
bedingter Larm zu beurteilen. Verhaltensbezogene Mal3nhahmen kénnen aufgrund feh-
lender Rechtsgrundlage nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Verhaltensbe-
dingten Stérungen und Beeintrachtigungen durch Parkbesucher ist nur auf ordnungs-
rechtlichem Wege zu begegnen. Fiur den Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
sind die Regelungen der 88 3, 4 und 5 des Landes-Immissionsschutzgesetzes malf3-
geblich. Diese haben den Schutz der Nachtruhe, den Schutz der Sonn- und Feiertags-
ruhe sowie den Schutz vor erheblichen Stérungen durch Tonwiedergabegerate und
Musikinstrumente zum Gegenstand.

Die Aussagen in der Begriindung beziehen sich auf die Neuplanung von Freizeitanlagen
und stellen klar, dass durch die Standortwahl und die Herstellung von neuen Freizeitanla-
gen entsprechend dem Stand der Technik sichergestellt werden kann, dass die in der Frei-
zeitlarm-Richtlinie verankerten Immissionsgrenzwerte in den benachbarten Wohngebieten
eingehalten werden. Neue Freizeitanlagen sind derzeit allerdings nicht in Planung.

Der Westpark mit seinen vielféltigen Freizeitangeboten wurde im Frihjahr 2013 fertigge-
stellt. Die Errichtung des Wohngebaudes Flottwellstral3e 19-23 erfolgte zu einem spéteren
Zeitpunkt. Es ist davon auszugehen, dass die Bewohnerschaft ihnre Wohnungen in Kenntnis
der vorhandenen intensiv genutzten Parkanlage bezogen hat.

Ob und in welcher Hohe die Immissionsgrenzwerte der Freizeitlarm-Richtlinie fir Wohnge-
biete tatsachlich durch die Nutzung der vorhandenen Freizeitanlagen tberschritten werden,
ist durch die zustandige Behérde zu prifen. Wie bereits dargelegt, sind nachtragliche An-
ordnungen, z.B. zeitliche Nutzungsbeschrankungen, moglich. Gemaf § 6 Abs. 4 GrinanlG
kann die Bezirksverwaltung zudem ,fir Anlagen oder Anlagenteile [...] die Benutzung durch
Gebote oder Verbote regeln“.

Durch menschliches Verhalten hervorgerufene Gerduschereignisse (z.B. Partys, Musik-
spielen) sind, wie oben dargelegt, nicht dem Anlagenbetrieb zuzurechnen, sondern sind als
verhaltensbedingter LArm zu beurteilen. Verhaltensbedingten Stérungen und Beeintréchti-
gungen durch Parkbesucher ist nur auf ordnungsrechtlichem Wege zu begegnen. Richtig
ist, dass das GrinAnIG nicht die Anwohner, sondern lediglich andere Parkbenutzer vor un-
zumutbaren verhaltensbezogenen Beeintrachtigungen schitzt. Fur den Schutz der angren-
zenden Wohnbebauung sind die Regelungen der 88 3, 4 und 5 des Landes-
Immissionsschutzgesetzes mafgeblich. Diese regeln den Schutz der Nachtruhe, den
Schutz der Sonn- und Feiertagsruhe sowie den Schutz vor erheblichen Stérungen durch
Tonwiedergabegerate und Musikinstrumenten. Dies wird in der Begriindung erganzt.

Die Anregungen fiihrten zu einer redaktionellen Erganzung der Begrindung, aber zu keiner
Anderung der Planinhalte.

Ergebnis der Abwagung

Im Ergebnis der AbwaAgung sind neben redaktionellen Anderungen/Erganzungen der Plan-
unterlagen auch Anderungen und Erganzungen der Begriindung, der textlichen Festset-
zungen, der Planzeichnung und der Plangrundlage erfolgt.
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Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden bei der Fortsetzung des Bebauungs-
plans VI-140a berlcksichtigt.

Zeitgleich zur Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden der Berliner Landes-
arbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V., die Trager privater Belange ist, durch die Untere Na-
turschutzbehoérde die Bebauungsplanunterlagen mit der Bitte um Stellungnahme zuge-
sandt. Diese hat mit Schreiben vom 14. Juni 2018 Stellung genommen. Darin wird in vollem
Umfang Bezug genommen auf die Stellungnahme vom 30.6.2006 zum B-Plan VI-140. Im
Ergebnis der Abw&gung sind keine Erganzungen/Anderungen in den Bebauungsplanunter-
lagen erforderlich.

In Vorbereitung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine vorgezogene Priifung der Bebau-
ungsplanunterlagen bei der fir die Fachaufsicht Gber Bebauungspléane zustandigen Se-
natsverwaltung (SenStadtWohn [IC) beantragt. Im Ergebnis der vorgezogenen Rechtspri-
fung wurde neben redaktionellen Anderungen und Erganzungen der Begriindung und der
Planzeichnung die rdumliche Abgrenzung der festgesetzten Flachen flr Zuordnungen ge-
man § 9 Abs.1a BauGB geandert.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB — VI-140a
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Gesetz zur Ausfuhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7. No-
vember 1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 6. Dezember
2017 (GVBI.S.664) geandert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 15. September 2017 (BGBI. | S.3434) gedndert worden ist.
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Aufgestellt: Berlin, den .
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Facility Management
Stadtentwicklungsamt

- Fachbereich Stadtplanung —

gez. Peckskamp
Fachbereichsleiter
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Anhang
1 Textliche Festsetzungen
1. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
2. Innerhalb der Flache ,Museumsbahn” sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft fir typische Arten von Trockenstandorten
und zur Aufwertung des Landschaftshildes als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3
des Baugesetzbuchs folgende MaRnahmen durchzufihren:

- Verwendung von Holzschwellen
- Einbau von Schotter
- Bau von Bahniibergangen zur Vernetzung von Freirdumen

- Erhalt der Flache der ,Museumsbahn“ als Gestaltungselement des Land-
schaftsbildes.
3. Die Flache a ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

4. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auer Kraft.
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Textliche Festsetzungen
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2. Innerhalb der Flache "Museumsbahn" sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft fiir typische Arten von Trockenstandorten und zur Aufwertung des
Landschaftsbildes als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs folgende
MaRnahmen durchzufiihren:

- Verwendung von Holzschwellen

- Einbau von Schotter

- Bau von Bahnibergéngen zur Vernetzung von Freirdumen

- Erhalt der Flache der "Museumsbahn" als Gestaltungselement des Landschaftsbildes

3. Die Flache a ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
4. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und

baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, aufer Kraft.
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Bezirksamt Friedrichshain-Krequerg von Berlin

Abteilung fur Bauen, Planen und Facility Management

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung
Fachbereichsleiter Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeitvom __.__.__ bis einschlieflich __.__.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am __.

Berlin, den .__.

Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiter

.__ offentlich ausgelegt.
__.__beschlossen.

Bezirksamt FriedrichshairT—Rreuzberg von Berlin

Abteilung fur Bauen, Planen und Facility Management
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Sta

dtplanung

Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 S. 1 und mit
§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin,den __._ .

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Bezirksblrgermeisterin

Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam __.__.__im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. ___ verkiindet worden.
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