Matthias Bauer,
Beitrag zur Einwohnerversammlung ,,Ponte Rosa“ am 8. 9. 2017 im Rathaus Schoneberg

Den Text habe ich erst nachtraglich aufgeschrieben, er stimmt also nicht 100% Uberein mit dem Text,
den ich am 8. 9. 2017 vorgetragen habe. Die Einwohnerversammlung wurde aufgezeichnet, es wird
eine Audiodatei geben, die dann auf den Seiten des Bezirks Tempelhof-Schénberg abrufbar sein wird.
Allerdings ist zu befiirchten, dass diese Veroffentlichung erst dann stattfinden wird, wenn das Thema
nicht mehr aktuell ist. Deswegen hier der Versuch einer schriftlichen Fassung meines Beitrags.

Vorrede

Zuerst mdchte ich auf die Kritik meines Vorredners eingehen [der das Flugblatt des Kiezpalavers
kritisiert hatte, weil es nicht namentlich gezeichnet war sowie teilweise schlecht recherchiert]. Ich
nehme diese Kritik an, entschuldige mich und werde mich in Zukunft beim Kiezpalaver dafur einsetzen,
dass dies nicht mehr passiert.

Erstes Bild, kann hier leider nicht gezeigt werden, wegen den Fotorechten. Bildbeschreibung: Blick auf
die entspannt unter Bdumen in der Nachmittagssonne sitzenden Géste des Ponte Rosa. Man sieht den
Zaun an der Grundstlicksgrenze des Ponte Rosa zum Geldnde der Museumsbahn sowie den Zaun,
der die Fldche der Museumsbahn westlich vom Park trennt.

Ich bin den Betreibern vom Floriansgarten und Ponte Rosa dankbar fir die vielen Abende, die ich in
den letzten Jahren an diesem Ort verbringen konnte. Vielen Dank. Ich bedauere es sehr, wie die
meisten, die heute hierhergekommen sind, dass es diesen Ort nicht mehr geben soll.

Sie sehen auf den Bild eine typische Szene im Ponte Rosa. Sie sehen auch wie Ponte Rosa durch
einen Zaun getrennt ist von der Bahnflache, wo die Museumsbahn fahrt und sie sehen einen zweiten
Zaun der die Bahnflache vom Flaschenhalspark abtrennt.

Mein Vorredner hat ja gesagt, wenn Ponte Rosa einen Zugang zum Park bekommen hatte, hatte das
Problem der mangelnden Wirtschaftlichkeit des Biergartens eventuell gelost werden konnen.

Dieser Zugang zum Park ware moglich gewesen. Und es ist heute immer noch madglich, diesen
Zugang zu schaffen. .
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Zweites Bild,
Parkplanung des Atelier Loidl von 2012

e BT
‘ﬂmlﬂue}uﬂumnw ¥ g

Matthias Bauer, Vortrag bei der Einwohnerversammlung ,Ponte Rosa“ am 8.9.12 Seite 1 von 12



In der Parkplanung des Atelier Loidl von 2012 ist deutlich zu sehen, dass 0Ostlich der Museumsbahn,
hier am unteren Rand des Bildes, ein Weg eingezeichnet ist. Die Planung sah vor, die Museumsbahn in
den Flaschenhalspark zu integrieren. Dies hat mir der Mitarbeiter der BIM — das ist die Berliner
Immobilienmanagement GmbH - vor wenigen Wochen bestéatigt. Die BIM war in den Jahren der
Planung davon ausgegangen, dass die Museumsbahn wie im Ostpark nérdlich der Yorckbriicken in den
Flaschenhalspark integriert wird. Dort kreuzt die Museumsbahn an mehreren Stellen die Parkwege,
was seit Jahren ohne Problem funktioniert. Als der Flaschenhalspark 2014 eréffnet wurde, weigerte
sich der Bezirk jedoch, der BIM die Flache abzunehmen.
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| Drittes Bild,
Parkplanung des Atelier Loidl von 2012
mit den méglichen Anschliissen an

Stadtbalkon und Ponte Rosa

Die Integration der Museumsbahn in den Park ist immer noch méglich. Finanziert werden musste
lediglich der Wegebau und die Pflege. Das ware ein gro3er Gewinn fiir den Park, Anschliisse an den
Stadtbalkon bei Lidl und an den Biergarten Ponte Rosa kénnten hergestellt werden. Ich bitte den Bezirk
in diesem Sinne Kontakt aufzunehmen mit der BIM und ich bitte die Grundstiickseigentimer des Ponte
Rosa, das Vorhaben nochmal zu Uberdenken, wenn die Mdglichkeit des Anschlusses an den Park

besteht.

§34: Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulagsig,
Wenn ?

Viertes Bild,

Blick von der Monumentenbriicke auf
die griine Béschung, in der sich die
Ponte Rosa befindet.

Der Bezirk méchte das Bauvorhaben,
das von meinem Vorredner prasentiert
wurde, nach § 34 Innenbereich
genehmigen, aber was sagt eigentlich
der §347?
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§34: Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben

zulassig, Fiinftes Bild,

Blick von der Monumentenbriicke auf
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Baugesetzbuch

§34: Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig,

(1) wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,

der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben;

das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Dass das Ortsbild hier beeintrachtigt wird ist vdllig klar, es wird umgekrempelt wird, man wird kaum
wiedererkennen.

Im folgenden werden wir sehen, dass das Vorhaben auch den weiteren Anforderungen aus Absatz 1
des §34 nicht entspricht:

. ... wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlicksflache, die iberbaut werden soll,
in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt"
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Draufsicht Schwarzplan
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Schwarz gezeichnet sehen wir die griinderzeitliche Bebauung, bzw. neuere Bauten, die sich in ihrer
Hohe und Volumen am griinderzeitlichen Maldstab orientieren. Hellgrau angelegt sind niedrige, ein bis
zweigeschossige Bauten, wie sie im Bahngelande zu finden sind. Rot angelegt sind die ehemalige
Schmiede, die heute vom Ponte Rosa genutzt wird und das Wohnhaus, das fir das Neubauprojekt nun
abgerissen werden soll. Dieses Geb&ude aus Klinkern diente urspriinglich der Ubernachtung von
Bahnarbeitern, es ist untypisch fir die Bahngebaude, weil es 3 Geschosse hat sowie Uber einen
Eingang zur Strale und einen tieferliegenden Eingang zum Bahngelande verfiigt, wahrend die
Schmiede wie die meisten anderen Gebaude im Bahngeldnde nur eingeschossig sind und keinen
Zugang vom Stralenraum hatten.
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Siebtes Bild,
Draufsicht Schwarzplan,
Gleisplan von 1940 eingeblendet
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Der Gleisplan von 1940 macht deutlich, dass das Bahngelande véllig anders strukturiert war als die
benachbarte griinderzeitliche Bebauung. Es ist ein Raum, in den einzelne, freistehende Gebaude
eingestreut sind. Ein Teil der Gleisanlagen sind heute Park, anstelle der Bahnnutzung gibt es
gewerbliche Nutzungen. Trotz dieser Veranderungen ist das Bahngelande jedoch nach wie vor der
Freiraum, der hier die beiden Stadtteile Kreuzberg und Schéneberg trennt und so die Stadt gliedert.
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Achtes Bild,
& g das neue Bauvorhaben eingeblendet

Der durchgehende Sockel des neuen Projektes ist grau gezeichnet, er befindet sich unterhalb der
Boschungskante. Darauf stehen drei viergeschossige Blocke. Das Zusammenspiel von durchgehenden
Sockel und darauf stehenden Blocken sprengt deutlich den Rahmen der bisherigen Bebauung des
Bahngelandes. Vom Einfligen nach Art und MaRk der Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung —
wie in §34 gefordert - kann nicht die Rede sein.

§35,
Aulienbereich
nach Baugesetzbuch ? 8 - ‘: Neuntes Bild,

,_/ﬂ Relief

Topografie Bahngelande,
Ponte Rosa liegt im kinstlichen Einschnitt

Fur den Bahnbetrieb wurde die Topografie grindlich verandert. Noérdlich der Yorckbriicken wurde das
Bahngelande aufgeschuttet, zu einem kinstlichem Plateau, ca. 4 bis 5 m héher als die umgebende
Stadt, sudlich der Yorckbriicken wird das kinstliche Plateau zum kinstlichen Einschnitt in den Abhang
der Teltower Platte, deren Anstiege Ostlich von Katzbach- und Kreuzbergstralte, westlich von der
Bautzener StralRe gebildet werden. Die Herstellung dieses Reliefs war notwendig fir den Betrieb der
Bahn. Bis heute sind es die Hohenspriinge an den Randern, die das Bahngelande von der
umgebenden Stadt abtrennen.
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Zehntes Bild,

Schnitt in Ost-West-Richtung durch das
Gelédnde mit Ansicht der
Monumentenbriicke

Zwischen den grunderzeitlichen Blécken liegt das Bahngelande in einer Vertiefung. In einem leichten
Bogen quert die 250 m lange Monumentenbricke das Bahngeldande wie einen Fluss. Deutlich werden
die raumbildenden Kanten. Es sind die Fassaden der griinderzeitlichen Hauser zur Kreuzbergstralle
im Osten und zur Bautzener Stralte im Westen. Dann die Stralle, dann die Bdschungen.

Innen-

: ' Innen-
bereich AulRenbereich orcioh
§34 nach § 35 ! 534

: Elftes Bild,

i Schnitt in Ost-West-Richtung, das

: Bahngelédnde als Au3enbreich
nach §35 ?

i
i
i
I

Folgte man der Topografie, findet man eine klare Trennung zwischen Innen- und Auf3enbereich.
Der bebaute Innenbereich der griinderzeitlichen Bldcke ist durch Stral’e und Héhensprung vom

AuBlenbereich des Bahngelandes getrennt. Wollte man eine Grenze festlegen zwischen den beiden
Bereichen musste sie jeweils an der oberen Kante der dstlichen und westlichen Béschungen liegen.
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Innen-

. " Innen-
barsich AulRenbereich bereich s
§ 34 nach § 35 ' §34 wolites B,
Schnitt in Ost-West-Richtung mit
! Bebauungsplan 7-21 Bebauungsplan 7-26

Ansicht der Monumentenbriicke,
wie geht der Bezirk mit §34 und §35
um?

Im Bebauungsplan 7-26 definiert der Bezirk den westlichen Teil des Bahngeléndes bis zum oberen
westlichen Rand der Béschung als Aul3enbereich nach §35. Dann 6stlich der Fernbahn gibt es den
Bebauungsplan 7-21, auch hier sagt der Bezirk AuRenbereich nach §35. Bleibt ein schmaler Streifen
mit der 6stlichen B&schung tbrig. Analog zur Westseite misste der AuRenbereich hier auch bis zur
oberen Bdschungskante gehen.

Innen-

- ' Innen-
bereich AulRenbereich ¥ barich
§34 nach § 35 ' 534
! Bebauungsplan 7-21 Bebauungsplan 7-26 Dreizehntes Blld,

Schnitt in Ost-West-Richtung mit Ansicht
der Monumentenbriicke, das neue
Gebéaude

Genau in dieser Lucke wird nun das neuen Gebaude platziert, und der Bezirk sagt §34, nach welcher
Logik ?
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Aufnahme der Bauflucht

der Kreuzbergstralle

durch die Bauten Lokdepot
- |

Vierzehntes Bild,
Ansicht von der Monumentenbriicke,
Stadtkante

Ein Blick zuriick in die jingere Planungsgeschichte. Die Bauflucht der Kreuzbergstralte wird von den
Gebauden des Lokdepots aufgenommen. Die damalige Begriindung des Stadtentwicklungsamtes
lautete, die Stadtkante solle komplettiert werden. Doch heute will man offensichtlich wieder etwas
Neues vor die Stadtkante setzen.

Lokdepot =~ genehmigt mi
vorhabenbe

Flinfzehntes Bild,
Ansicht von der Monumentenbriicke,
Genehmigungspraxis

Das erste Gebaude des Lokdepot wurde nach §34 Innenbereich genehmigt mit dem Hinweis, dass an
die vorhandene Brandwand angebaut wird. Die weiteren Gebaudeteile wurden jedoch nicht mehr nach
§34 Innenbereich, sondern mit Hilfe des Bebauungsplanverfahren genehmigt. Obwohl von der
vorhandenen Bebauung nur durch den Héhensprung zum Bahngelande getrennt, nicht durch eine
StralRe plus Hohensprung vom Bahngelande getrennt wie in unserem heutigen Fall.
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Sechzehntes Bild,
Bebauungsplan 2-21 von 2007

Bebauungsplan 7-21,
Stand 2007

Noch ein weiterer Blick in die Planungsgeschichte: 2007 wurde der Bebauungsplan 7-21 aufgestellt.
Die beiden Flursticke 21 und 22, also die Flache des Ponte Rosa waren damals Teil des
Bebauungsplangebiets.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans, Seite 25 : Siebzehntes Bi/d’
' Bebauungsplan 2-21 von 2007 mit

Die ebenfalls bestandsorientierte Sicherung des .
privaten Grundstiicks Kreuzbergstralle Auszug aus der Begrundung
ohne Nummer (Flursticke 21 und 22) als Mlschgeblel
mit entsprechend geringer Nutzungsdichte [ B-Plan 7-21
tragt einer Baugenehmigung aus dem Jahre 2004
Flurstiicke Rechnung. Damals wurde die vorhandene Gastéfatte
21und 22 aufder.Grundlage von § 34 Baugesetzbuch
(unbeplanter Innenbereich) genehmigt. Die

bestandsorientierte:Sicherung wirde Rechtsklarheit
fur den Eigentlmer und Nutzer bedeuten. j

In der schriftlichen Begriindung zum Bebauungsplan im Kapitel ,Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
auf Seite 25 heildt es:

. Die ebenfalls bestandsorientierte Sicherung des privaten Grundstiicks Kreuzbergstralie
ohne Nummer (Flurstiicke 21 und 22) als Mischgebiet mit entsprechend geringer
Nutzungsdichte tragt einer Baugenehmigung aus dem Jahre 2001 Rechnung. Damals wurde
die vorhandene Gaststatte auf der Grundlage von § 34 Baugesetzbuch (unbeplanter
Innenbereich) genehmigt. Die bestandsorientierte Sicherung wiirde Rechtsklarheit fur den
Eigentimer und Nutzer bedeuten . . .*
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Zwei Erkenntnisse aus dieser Aussage:

* eindeutiges Planungsziel: Erhalt des Bestandes
» Schaffung von Rechtssicherheit fur diesen Bestand

Offensichtlich war sich das Amt damals nicht so sicher, ob die Genehmigung der Gastronomie im Jahr
2001 nach §34 so rechtens war, wollte diese aber langfristig sichern mithilfe des Bebauungsplans. .

Doch im Jahre 2008 wird der Geltungsbereich des Bebauungsplan geandert, die beiden Flurstlicke 21
und 22 fallen raus.

Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 7-21 im Jahr 2008,

Die Flursticke 21 und 22 fallenraus . . .

Achtzehntes Bild,
Bebauungsplan 2-21 von 2010, erneut

ausgelegt 2014

Bebauungsplan 7-21,

Stand 2010, emeut ausgelegt 2014

Erst zwei Jahre spater, 2010 wird der Bebauungsplan erneut ausgelegt. Mit zwei Jahren Verspatung
wird die Begriindung fiir die Anderung des Geltungsbereichs verdffentlicht.

Das Bezirksamt behauptet in der Begriindung zum B-Plan 2010, dass der Zugang mit Rampen zum
Flaschenhalspark nun suidlich der Monumentenbriicke erfolgen soll. Deswegen seien die Flurstiicke 21
und 22 nicht mehr notwendig.

Wer die Entwicklung des Parks verfolgt hat, weil3 jedoch, dass diese Begriindung vorgeschoben ist.
Schon in der Auslobung fir den landschaftsplanerischen Wettbewerb Gleisdreieck einschlieRlich
Ideenteil Flaschenhalspark im Jahr 2006 wurde der Zugang zum Park immer sudlich der
Monumentenbriicke vorgesehen. Ebenso in der Begrindung zum Bebauungsplan 7-21 von 2007. Der
Zugang Uber das Grundstlick Ponte Rosa mit der nicht barrierefreien Rampe kam lediglich als
zusatzlicher Eingang in Betracht.

Warum das Planungsziel ,Die ebenfalls bestandsorientierte Sicherung des privaten Grundstlicks

Kreuzbergstralle ohne Nummer (Flurstiicke 21 und 22) als Mischgebiet mit entsprechend geringer
Nutzungsdichte® aufgegeben wurde, wird nirgends begriindet. Dariiber ist kein Wort zu finden.
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Neunzehntes Bild,
Bebauungsplan 2-21 von 2010, erneut
ausgelegt 2014, Biotoptypen

Bebauungsplan 7-21, Biotoptypen,
Stand 2010, emeut ausgelegt 2014

Der Biotoptypenplan zum Bebauungsplan zeigt bis heute, dass es Sinn machen wiirde, das Grundstiick
Ponte Rosa im Zusammenhang mit dem Park zu betrachten.

Zum Schluss drei Bitten an das Bezirksamt:

Bitte an das Bezirksamt

Zwanzigstes Bild,
Erste Bitte

Bitte klaren Sie, ob das Planungsziel des

Bebauungsplans 7-21 von 2007 noch gilt:

. - - bestandsorientierte Sicherung des privaten
Grundstiicks Kreuzbergstralle ohne Nummer
(Flurstliicke 21 und 22) als Mischgebiet mit
entsprechend geringer Nutzungsdichte . . “

Bitte klaren Sie, ob das Planungsziel des Bebauungsplans 7-21 von 2007 noch gilt:

» - - bestandsorientierte Sicherung des privaten Grundstlicks Kreuzbergstralte ohne Nummer
(Flurstiicke 21 und 22) als Mischgebiet mit entsprechend geringer Nutzungsdichte . .
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Bitte an das Bezirksamt

Einundzwanzigstes Bild,

Zweite Bitte:
Bitte klaren Sie, ob die Einstufung nach §34 als
Innenbereich sachgerecht ist ?

» Art und MaR der Nutzung?
« EinfUgung in die Eigenart der Umgebung?
« Beeintrachtigung des Ortsbildes?

Bitte priifen Sie, ob die Flurstiicke 21 und 22 nicht
zumindest teilweise, ab dem Ful® der Boschung
als AuRenbereich nach §35 einzustufen sind.

Bitte klaren Sie, ob die Einstufung nach §34 als Innenbereich sachgerecht ist ?
* Artund MaR der Nutzung?
» Einfugung in die Eigenart der Umgebung?
* Beeintrachtigung des Ortsbildes?

Bitte prifen Sie, ob die Flurstiicke 21 und 22 nicht zumindest teilweise, ab dem Ful} der Boschung als
AuRenbereich nach §35 einzustufen sind.

Bitte an das Bezirksamt Zweiundzwanzigstes Bild,
Dritte Bitte

Bitte nehmen Sie Kontakt auf mit
der BIM, der Berliner

Immobilienmanagement GmbH, mit
dem Ziel, die Flache der
Museumsbahn in den
Flaschenhalsparks zu integrieren.

Bitte nehmen Sie Kontakt auf mit der BIM, der Berliner Immobilienmanagement GmbH, mit dem Ziel,
die Flache der Museumsbahn in den Flaschenhalsparks zu integrieren.

Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit.
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Erstes Bild,

kann hier leider nicht gezeigt werden, wegen den
Fotorechten.

Bildbeschreibung:

Blick auf die entspannt unter Bdumen in der
Nachmittagssonne sitzenden Géste des Ponte Rosa. Man
sieht den Zaun an der Grundstlicksgrenze des Ponte Rosa
zum Gelédnde der Museumsbahn sowie den Zaun, der die
Flache der Museumsbahn westlich vom Park trennt.
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§34: Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulagsig,
Wenn 7?
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§35,
Auldenbereich
nach Baugesetzbuch ? s

bis zu 8 m tiefer Einschnitt des Bahngelandes
in den Abhang der Teltower Platte

Yorckbriicken

Ponte Rosa

Monumentenbriicke

kiinstliche Aufschiittung des Bahngelandes
um 4 bis 5 m im Bereich des Berliner Urstromtals

Topografie Bahngelande,
Ponte Rosa liegt im kinstlichen Einschnitt

Zeichnung: Matthias Bauer
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Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 7-21 im Jahr 2008,
Die Flurstlicke 21 und 22 fallen raus . . .
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Bebauungsplan 7-21,
Stand 2010, erneut ausgelegt 2014



Biotoptypen

ruderale Landreltgrasfheen

Grlinland, Staudend und i geselk U

_H_ Frischwigsan und Frischwsiden (05110}

05113 ruderake Wiesan

—H_ Trocken- und Magemasen (05120)

05121 Sandirockenmszn

Laubgeblsche, FeligehBze, Alleen, Baumrelhan,
und mehrschichtige Geh8kzbestinde auf sekundi

D Miachige Laubgebische (07 100)

Walder und Forsten (08)

. Verwiskier (082860

R84
082816
082817
0azE18

anpilanzung Stravchpllanzung (> 1
Bebaute Geblete, Verkehraanlagen und Sonderfld

D Sledlurgslachen (123001 2700/ 12400)

12310 Gewerbe-, Handals- und
Batriab)

12740

12631 i

. Varehrsflachan ( 12600)
12612 3

12655

Bewertung

§ Fliche mil besonderer Bedeutung i den

e Grenze des Gelungsbemsichas

Okologische Untd
zum Bebauung

Karte 2: Biotg)

Aubiraggebar:

Bearbelling: planland
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Bebauungsplan 7-21, Biotoptypen,
Stand 2010, erneut ausgelegt 2014
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Bitte an das Bezirksamt

Bitte klaren Sie, ob das Planungsziel des
Bebauungsplans 7-21 von 2007 noch qilt:

, . . bestandsorientierte Sicherung des privaten
Grundstucks Kreuzbergstralde ohne Nummer
(Flurstucke 21 und 22) als Mischgebiet mit
entsprechend geringer Nutzungsdichte . . °



Bitte an das Bezirksamt

Bitte klaren Sie, ob die Einstufung nach §34 als
Innenbereich sachgerecht ist ?

* Art und Mal} der Nutzung?
» Einfugung in die Eigenart der Umgebung?
» Beeintrachtigung des Ortsbildes?

Bitte prufen Sie, ob die Flurstucke 21 und 22 nicht
zumindest teilweise, ab dem Fuld der Boschung
als Auldenbereich nach §35 einzustufen sind.



Bitte an das Bezirksamt

Bitte nehmen Sie Kontakt auf mit
der BIM, der Berliner
Immobilienmanagement GmbH, mit
dem Ziel, die Flache der
Museumsbahn in den
Flaschenhalsparks zu integrieren.
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