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pawm:23 .01.2017

Kleine Anfrage gemaR § 39 GO BVV, Ifd. Nr. 008/XX
der Bezirksverordneten DIE LINKE, Christine Scherzinger
Unerkldrbare Bautitigkeit auf dem Hellweggeldnde/YorckstraBe 35,42

Sehr geehrter Herr Boltes,
die 0. g. Kleine Anfrage beantworte ich wie folgt:

1. Ist dem Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg bekannt, dass auf der
siidostlichen Teilfliche des Grundstiicks YorckstraBe 35,42 seit einigen
Wochen gebaut wird?
a) Ist dem Bezirksamt Tempelhof-Schéoneberg bekannt, dass der Bau eines
sNahversorgers“ auf der siidostlichen Teilfliche des Grundstiicks
YorckstraBe 35,42 durch den Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg nach §34
genehmigt wurde?

Dem Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg ist die Bautatigkeit an der YorckstraBe
sowie die Genehmigung des Nahversorgers durch den Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg nach § 34 BauGB bekannt.

Das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg (FB Bauaufsicht) hat sich in seiner
Stellungnahme zu dieser Frage geauBert:
wZur Genehmigung des Nahversorgers habe ich keine Beteiligung des BA-TS
durchgefuhrt, jedoch gab es im Rahmen des Erdaushubs an den
denkmalgeschutzten Brickenpfeilern einen Ortstermin mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Bezirksamtes Tempelhof-Schoneberg und dem
Architekten der Firma Hellweg bei dem das Bauvorhaben besprochen worden
ist.
Im Rahmen der Genehmigung zur Abgrabung wurde die Untere
Denkmalschutzbehtdrde von Tempelhof-Schoneberg beteiligt. Frau Bohleys
Stellungnahme mit Auflagen, datiet vom 04.07.2016, ist am 08.07.2016
eingegangen.”

Fahrverbindungen: Bus: M46, 104 U-Bahn: U 4 — Rathaus Schoneberg, U 7 — Bayerischer Platz Sprechzenen: nach Vereinbarung
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b) Ist im Bezirk Tempelhof-Schéoneberg ebenfalls ein Bauantrag gestellt
worden?

c) Ist die BVV Tempelhof-Schoneberg iiber die Genehmigung des
Bauvorhabens unterrichtet worden?

Die Flache, auf der das Bauvorhaben umgesetzt wird, liegt in vollem Umfang im
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg . und ~befindet sich somit nicht im
Zustandigkeitsbereich des - Bezirksamts Tempelhof-Schoneberg. Es musste
beim Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg somit kein Bauantrag gestelit werden.
Die BVV Tempelhof-Schoneberg konnte entsprechend nicht Gber eine
Genehmigung des Nahversorgers informiert werden.

Das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg (FB Bauaufsicht) hat sich in seiner
Stellungnahme zu diesen Fragen geauBert

Zu 1b) ,nicht bekannt"

Zu 1c) ,Das BA-TS hat keine Kopie der Baugenehmigung erhalten®

. Ist der Bezirk Tempelhof-Schéneberg in die Entscheidungsprozesse zur
Erteilung der Baugenehmigung nach 8§34 durch das Bezirksamt
Friedrichshain-Kreuzberg zum Bauvorhaben Nahversorger / Yorckdreieck
einbezogen worden?

a) Wenn ja, wie wurde der Bezirk Tempelhof-Schoneberg in die
Entscheidungen des Nachbarbezirks einbezogen?

b) Hat der Bezirk Tempelhof Schoéneberg den Entscheldungen des
Nachbarbezirks zugestimmt?

Die stellvertretende Leiterin des Fachbereichs Stadtplanung des Bezirksamtes
Tempelhof-Schéneberg wurde Uber die Entscheidung des Bezirksamtes
Friedrichshain-Kreuzberg, den Nahversorger nach § 34 BauGB zu genehmigen,
in einem Abstimmungsgesprach am 08. Januar 2016 im Bezirksamt
Friedrichshain-Kreuzberg informiert. Da die Flache, auf der der Nahversorger
entsteht, in vollem Umfang in den Zustandigkeitsbereich des Bezirksamtes
Friedrichshain-Kreuzberg fallt, hat der Bezirk Tempelhof-Schoneberg hierbei
keine Entscheidungsgewalt. Die Absicht des Nachbarbezirks, diese
Entscheidung zu treffen, wurde zur Kenntnis genommen.

c) Inwieweit wurden dabei die Planungen fiir die U7 und S21 mit dem
Bezirksamt TS abgestimmt?

d) Ist dem Bezirksamt bekannt, dass laut Prognosen der Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung an dieser Stelle bis zu 40.000 Umsteiger taglich
zwischen U7 und S-Bahn umsteigen werden?

Das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg wurde durch die zustandige Stelle der
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umwelt VII C 3 Uber die Planung flr
die Umgestaltung der U-Bahnhofzugénge der U7 sowie die Planung der S21 in
Kenntnis gesetzt. Das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg ist sich bewusst,
dass es sich bei. dem U- und S-Bahnhof YorckstraBe um einen der wichtigsten
Berliner OPNV-Knotenpunkte handelt. Zielsetzung der Senatsverwaltung flr
Stadtentwicklung und Bauen VII C 3 und beider Bezirke ist, den Bahnhof
YorckstraBe schnellstmdglich attraktiv und barrierefrei einschlieBlich der



Verbesserung der Umsteigebedingungen zwischen S-, U-Bahn und
Omnibussen an diesem Bahnhof zu gestalten. Dafur wird mit den beteiligten
Stellen eng zusammengearbeitet.

Zur Beantwortung der Frage 2 d wurde das Bezirksamt Friedrichshain-
Kreuzberg zur Zuarbeit gebeten. Die Antwort lautet:

.Im Rahmen der Durchflilhrung der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (Zeitraum 31.07. bis 11.09.2015) fur den
vorhabenbezogenen B-Plans VI-140fb VE wurde dieser Prognosewert von
40.000 Umsteigern in keiner Stellungnahme der Behorden oder sonstigen
Tragern (BVG, DB) genannt.”

d) Hélt das Bezirksamt den laut Baugenehmigung verbleibenden Raum
zwischen ,,Nahversorger” und Bahndamm fiir angemessen?

Zur Beantwortung dieser Frage wurde das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
- zur Zuarbeit gebeten. Die Antwort lautet: -

,Bei der sich zwischen ,Nahversorger* und Bahndamm befindlichen Flache
handelt es sich zum einen Um ein privates Grundstlck und zum anderen um
eine z.T. planfestgestellte Flache. Die fir den Umsteiger vom EigentUmer zur
Verflgung stehende Flache (nicht Eigentum.des Landes Berlin) ist tatsachlich
geringer als man es sich winschen wirde. Der S- und U-Bahnhof Yorckstra3e
ist einer der wichtigsten Umsteigebahnhéfe Berlins. Daher wird die Realisierung
einer = attraktiven Vorplatzgestaltung angestrebt. Im Rahmen des B-
Planverfahrens VI-140fb VE sowie im Rahmen des Baugenehmigungs
Verfahren wurden die Rahmenbedingungen flir eine bessere Verknupfung
zwischen dem S- und U-Bahnhof YorckstraBe mit der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Umwelt, den Bezirken Friedrichshain-Kreuzberg und
Tempelhof-Schoéneberg, der S-Bahn Berlin GmbH und der BVG kontinuierlich
abgestimmt und bei der Planung des Vorhabens berlcksichtigt. In den
vergangenen zwei Jahren wurde die Planung des Discounters sowie die des
Vorplatzes (einschlieBlich Fahrradabstellplatze) flr die Allgemeinheit auf dem
privaten Grundstiick (Vorplatz) in der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
und Umwelt/Abt Verkehr mit der BVG, der DB, den Bezirken Tempelhof-
Schoneberg und Friedrichshain-Kreuzberg und dem Vorhabentrager
abgestimmt. Die Verbesserung der Umsteigesituation S-Bahn/U-Bahn wurde
dabei berlcksichtigt.”

e) Halt das Bezirksamt die in der Baugenehmigung vorgesehene Anzahl
von 13 Fahrradstindern fiir angemessen?

Zur Beantwortung dieser Frage wurde das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
zur Zuarbeit gebeten. Die Antwort lautet:

,Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahres nach § 34 BauGB werden gemai
BauOBerlin 13 notwendige Fahrradstellplatze nachgewiesen. _

Im  Freianlagenkonzept des Biomarktes, Stand November 2015, sind
Fahrradabstellanlagen mit insgesamt 57 Fahrradblgeln fUr bis zu 114 Fahrrader
vorgesehen. Diese 57 Fahrradbligel umfassen die planungsrechtlich
notwendigen Fahrradstellplatze fir den Biomarkt (13 Fahrradabstellplatze
gemaB BauO Berlin) sowie zusatzlich die flir den Umsteigebereich des S- und



U-Bahnhofs YorckstraBe gemaB den Abstimmungen mit den zusténdigen
Stellen (Berliner Verkehrsbetriebe, S-Bahn Berlin GmbH und Land Berlin).

Die restlichen Fahrradstellplatze, die nicht mit der Genehmigung des
Nahversorgers nach § 34 BauGB realisiert werden, sondern flur den
Umsteigebereich des S- und U-Bahnhofs YorckstraBe vorgesehen sind, solien
im Rahmen des Bebauungsplanverfahren und der geplanten UmbaumaBnahme
des Umsteigebereichs des Bahnhofes umgesetzt werden.*

f) In welcher Form wurde der Verlauf des von der Yorckbriicke Nr. 5
kommenden Weges, der iiber das Dach des ,,Nahversorger” fiihren soll,
festgelegt und gesichert?

Zur Beantwortung dieser Frage wurde das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
zur Zuarbeit gebeten. Die Antwort lautet: _

.In Gesprachen mit Vertretern der Fa. Hellweg wurde die Uberwegung
festgelegt, auch dass die Planung und der Bau der Uberwegung durch die Fa.
Hellweg erfolgt.  Eine vertragliche Vereinbarung wurde bisher noch nicht
getroffen.” -

g) In welcher Form ist die Fortsetzung des iiber das Dach fiihrende Weges
nordlich des ,Nahversorgers* gesichert? :

Zur Beantwortung dieser Frage wurde das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
zur Zuarbeit gebeten. Die Antwort lautet:

,Bisher gar nicht. Hierzu erfolgen noch Abstimmungen mit der Senatsverwaltung
fur = Stadtentwicklung und flir Verkehr, jetzt Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen sowie Senatsverwaltung flir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz.* :

. Ist dem Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg bekannt, dass die BVV
Friedrichshain-Kreuzberg am 15.07.15 einen Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplan VI-140fb VE ,Yorckdreick” fiir das Griindstiick
YorckstraBe 35,42 siidostliche Teilfliche im Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg sowie im Bezirk Tempelhof-Schéneberg,
Ortsteil Schoneberg gefasst hat?

a) Hat die BVV Tempelhof-Schoneberg diese Beschlussvorlage zum
Bebauungsplan VI-140fb VE, der auch im Bezirk Tempelhof-Schéneberg
liegende Flachen beinhaltet; ebenfalls zur Kenntnis genommen?

Der Bebauungsplan VI-140fb VE - entstand durch die Teilung des -
Rahmenbebauungsplans VI-140 fir das gesamte Areal des Gleisdreicks sowie
die Teilung des Bebauungsplan VI-140f in die Teile VI-140fa VE (Hellweg
Baumarkt) und VI-140fb VE (Nahversorger). Das Bezirksamt Friedrichshain-
Kreuzberg hat am 29.06.2010 die Teilung des Bebauungsplans VI-140 und die
Aufstellung des Bebauungsplans VI-140f fir das Yorckdreieck beschlossen, der
Bezirk Tempelhof-Schoneberg tat dies am 28.09.2010. Danach wurde die
Teilung des Bebauungsplans VI-140f in die beiden Bebauungsplane VI-140fa
VE und VI-140fb VE (Beschluss des Bezirksamts Friedrichshain-Kreuzberg von
Berlin vom 20.03.2012 und des Bezirksamts Tempelhof-Schoneberg vom
24.04.2012) beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplans VI-140fb VE
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erfolgte mit der Teilung des Bebauungsplans VI-140f und wurde von der BVV
Tempelhof-Schéneberg am 09.05.2012 zur Kenntnis genommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VI-140fb VE wird wie der Rahmenplan
von den Bezirken Friedrichshain-Kreuzberg und Tempelhof-Schoneberg
gemeinsam durchgefuhrt, wobei der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg fur das
Verfahren federflihrend ist. Grund dafir ist, dass sich der uberwiegende Teil
des Geltungsbereichs im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg befindet, lediglich die
YorckstraBe und die Yorckbricke 5 liegen im Bezirk Tempelhof-Schoneberg.

Auf Nachfrage beim Fachbereich Stadtplanung des Bezirksamtes
Friedrichshain-Kreuzberg wurde mitgeteilt, dass am 15.07.2015 kein
Aufstellungsbeschluss im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplans VI-140fb VE gefasst wurde. Dieser wurde wie oben genannt
bereits mit der Teilung des Bebauungsplans VI-140f im Jahre 2012 gefasst. Am
15.07.2015 hat die BVV Friedrichshain-Kreuzberg lediglich den Beschluss Uber
die Titelanderung, die Durchfihrung der Tragerbeteiligung (§4 Abs. 2 BauGB)
und die Offentlichkeitsbeteiligung (§3 Abs. 2 BauGB) des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans VI-140fb VE zur Kenntnis genommen. .

b) Ist dem Bezirksamt bekannt, dass in der Begriindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan VI-140fa VE (Baumarkt Yorckdreieck)
auf Seite 1 steht: ,Das Bebauungsplanverfahren fiir den Nahversorger
wird getrennt davon durchgefiihrt.“?

Ja. (vgl. Antwort zu 3a)

c) Welche Begriindung hat das Bezirksamt dafiir, dass nun ohne
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens gebaut wird ?

Zur Beantwortung dieser Frage wurde das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
zur Zuarbeit gebeten. Die Antwort lautet:

,Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Es liegt fir den
betreffenden Bereich kein festgesetzter Bebauungsplan vor. Die Beurteilung der
Zulassigkeit des Vorhabens erfolgte auf der Grundlage des § 34 BauGB.
Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wern es sich nach Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn - und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden. Geplant ist der Bau eines Nahversorgers fur die Bio
Company einschlieBlich eines Backers auf einer Teilflache des Grundstiicks
YorckstraBe 35-42. Das Gebaude hat eine Hohe von 6,20m ab OK Gelande,
eine BGF von 1.250m? inklusive Béacker. Fir die Nutzer des Gebaudes wird ein
behindertengerechter Stellplatz eingeordnet. Alle anderen flr den Nahversorger
notwendigen Stellplatze werden auf der Stellplatzanlage des Hellweg-
Baumarktes nachgewiesen. 13 notwendige Fahrradstellplatze (BauO- Berlin) fur
den Nahversorger werden ausgewiesen. Es erfolgt eine extensive
Dachbegrinung ca. 899,25m2. Im AuBenbereich wird auf einer Flache von
240m? ein versickerungsfahiges Pflaster eingebaut. Am Gebaude werden im
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or in der Baunutzungsv arordnung genannten Gebiete eindeutig zugeordnet
werden kann. Der Baukrper wird in offener Bauweise errichtet. Das Vorhaben
- t groBflachiger Einzelhandel- in einem eingeschossigen Baukorper mit

die Eigenart der ndheren Umgebung keinem

begriintem Flachdach fligt sich in die nahere Umgebung ein. Die ErschlieBung
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ﬁbardla YorckstraBe. Die vorgesehenen Werbeanlagen an der Stétte der
~ Leistung sind planungsrechtlich zulassig.”

::,J‘gj Wurden die Pldne zum Bauvorhaben offentlich ausgelegt?
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Zur Beantwortung dieser Frage wurde das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
zur Zuarbeit gebeten. Die Antwort lautet:
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- ,Ungeachtet der bereits erfolgten Genehmigung nach § 34 soll das
Bebauungsplanverfahren auch fir diesen Bereich zu Ende gefuhrt werden.
Dariiber hinaus ist der Bauherr gem. § 25 VwWVG zur Information der

Offentlichkeit verpflichtet. Der Bezirk wird darauf drangen.”

e) Wird das Bebauungsplanverfahren noch durchgefiihrt?

Zur Beantwortung dieser Frage wurde das Bezirksamt F riedrichshain-Kreuzberg
zur Zuarbeit gebeten. Die Antwort lautet:

Ja. Es ist beabsichtigt, das Verfahren zu Ende zu bringen."

f) Halt das Bezirksamt einen Baustopp fiir sinnvoll, damit durch den Bau
des ,Nahversorgers“ die fiir ein Bebauungsplanverfanren notwendige
Gestaltungsfreiheit nicht liber Gebiihr eingeschrankt wird?

Zur Beantwortung dieser Frage wurde das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
zur Zuarbeit gebeten. Die Antwort lautet.

Da sich der Nahversorger gemaB § 34 BauGB in die Eigenart der naheren
Umgebung einfugt, bestand ein Rechtsanspruch auf Erteilung der
Genehmigung, zumal sie den Zielsetzungen des Landes Berlin, insbesondere
‘die kinftige Gestaltung des Verkehrsknotens  YorckstraBe,  nicht

entgegenstehen. Daher ist auch ein Baustopp rechtlich nicht moglich.”

Mit freundlichen GruBen
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